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SMLOUVA O NAJMU
& 0201 601 374

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem Praha 9, Sokolovska 217/42, PSC 190 22

zépis v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem

v Praze dne 11.7.1991, sp. zn.: Rg.: B 847

1C: 00005886, DIC: CZ00005886, platce DPH

zastoupen: Ing. Milanem Houfkem, pfedsedou pi'edstavenstva
a generélnim feditelem

bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s., Rytifska 29, Praha 1
¢islo tétu: 1930731349/0800

(dale jen ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

Farmacia Flora s.r.o.

se sidlem Praha 3, Sudomg¥ské &.p. 185, PSC 130 00

zapis v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem

v Praze dne 25.3.1998, sp. zn.: Rg.: C 58543

1C: 25655612, DIC: CZ25655612, platce DPH

zastoupena: Ing. Lucii Chamradovou, jednatelem

bankovni spojeni: GE Capital Bank a.s., Vinohradska 138, Praha 3
¢islo Gétu: 1781600504/0600

(déle jen ,,ndjemce*) na strané druhé

uzaviraji

ve smyslu ustanovenf zédkona &. 116/1990 Sb. o nijmu a podndjmu nebytovych prostor
v platném znéni tuto smlouvu:

I. Piedmét a téel ndjmu

1) Pronajimatel jako vlastnik objektu stanice trasy IV.C metra ,Kobylisy“ v hl. m. Praze dava
n4jemci do ndjmu nebytové prostory o celkové vyméfe podlahové plochy 136,8 m? (dale jen
»predmé&t najmu*), které se nachézeji ve vychodnim objektu této stanice v trovni nad vestibulem.
Piedmét najmu se sklddé z niZe uvedenych mistnosti a jeho umisténi je vyznaceno na situaénim
planu, ktery je jako Pifloha &.1 nedilnou sou€asti této smlouvy.

nézev mistnosti dislo mistnosti | vyméra (m?)
oficina 725.3.1 53,53
aklid 725.3.2 1,14
WC sluzebni 725.3.3 1,16
WC sluzebni predsiii 725.3.4 2,65
Satna 725.3.5 8,85
rozvadéé RM 22.3 725.3.6 6,95
chodba 7253.7 13,15
umyvérna 725.3.8 7,90
kancelar 725.3.9 8,42
piipravna 725.3.10 16,35
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denni mistnost 725.3.11 6,00
piijem Iékh 7253.12 10,70

Predmét nijmu bude ndjemce uzivat souladu spravomocnym kolaudaénim rozhodnutim
k provozovani lékarny.

II. Ndjemné

Néjemné za ndjem piedmétu najmu sjednévaji pronajimatel a ndjemce ve smyslu zédkona &.
526/1990 Sb. o cenédch v platném znéni dohodou v éastce 3.600,- Ké&/m*rok; tj. celkem ro¢né
492.480,- K¢ (slovy: étyfistadevadesétdvatisice Etyfistaosmdesat korun &eskych).

K &astce ndjemného bude piipoétena piislu§nd sazba dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPHY).
Zménu v platcovstvi DPH je najemce povinen neprodlené pisemné sdélit pronajimateli.

Néjemce se zavazuje platit ndjemné pfevodem na bankovni tifet pronajimatele. Pomérnou &dst
najemného za obdobi od 1.2.2005 do 31.3.2005 se nijemce zavazuje zaplatit na zdkladé faktury
(dafiového dokladu) vystavené pronajimatelem nejpozdéji do 9. pracovniho dne ode dne
uskutetnéni zdanitelného plnéni se splatnosti do 14 dnii ode dne doruceni faktury (dafiového
dokladu). Dnem uskute&néni zdanitelného plnénf je 15.2.2005.

Od 1.4.2005 se nijemce zavazuje platit pronajimateli pomérnou €ast ndjemného na zikladé
faktury (datiového dokladu) vystavené pronajimatelem na kazdé piisluiné kalendaini tvrtleti.
Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (datiovy doklad) nejpozdéji do 9. pracovniho dne
piislu$ného kalendéiniho &tvrtleti se splatnosti do 14 dnii ode dne doru€eni faktury (daiiového
dokladu). Dnem uskute&n&ni zdaniteIného plnéni je prvni den pfisluiného kalendainiho tvrtleti.

Vy3e ndjemného bude kaZdoro&né pronajimatelem automaticky upravovéna o plnou vysi miry
inflace vyhlaSené Ceskym statistickym titadem za predchézejici rok a to vzdy s iinnosti od 1.4.
kalendafniho roku. Prvé Gprava bude provedena s Gi¢innosti od 1.4.2006.

III. Doba ndjmu a skonéeni ndjmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.2.2005 do 31.1.2025. Pfed uplynutim sjednané doby
najmu ji Ize ukonéit dohodou obou smluvnich stran, vypovédi ve smyslu platné pravni Gpravy a
pii naplnéni podminek ¢l. I11., odst.2) této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédgt tuto smlouvu s jednomési¢ni vypovédni lhiitou jestlize:

a) ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo Ghrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem (tj. platby za dodavku el. energie, tepla,
vody apod.) anebo s placenim za jakékoliv jiné dodavky zboZi ¢i sluZzeb poskytovanych
pronajimatelem.

b) ndjemce porusi ustanoveni &l IV., odst. 8) této smlouvy (zejména neumoZzni-li
pronajimateli ve sjednanych pripadech pfistup do pfedmétu ndjmu) nebo ustanoveni Cl.
IV., odst. 9) této smlouvy (provede-li v pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele

stavebni upravy ¢i jiné podstatné zmény).
¢) ndjemce porusi ustanoveni &l. IV., odst. 14) nebo 15) této smlouvy (zejména da-li
pfedmét nagjmu nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele nebo umisti do
pfedmétu ndjmu vyherni hraci pristroje.
d) na majetek najemce bylo zah4jeno konkurzni nebo vyrovnavaci fizeni nebo je-li tento
navrh zamitnut pro nedostatek majetku nebo najemce vstoupil do likvidace
Vypovédni lhita poéne b&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné
vypovédi nijemci.

Néajemce se zavazuje vratit vyklizeny pfedmét ndjmu zpisobily daliho uZivéni zp&t pronajimateli

ve stavu v jakém ho prevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni nejpozdéji 5. den ode dne
skoné&eni ndjmu na zakladé pfedavaciho protokolu.
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IV. Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfedd néjemci pfedmét ndjmu nejpozdéji 15. den ode dne podpisu této smlouvy
ob&mi smluvnimi stranami formou pfedévaciho protokolu.

Néjemce se zavazuje udrZovat pfedmét nigjmu v fddném a uZivatelném stavu po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu a to na své ndklady. UdrZzovanim se rozumi obvyklé udrZovéni spojené
s kaZzdodennim uZivanim jehoZ rozsah je uveden v Pfiloze ¢.2 této smlouvy.

Vybaveni nebytovych prostor zafizovacimi pfedméty, které jsou sou€ésti pfedmétu ndjmu bude
uvedeno v preddvacim protokolu. Udr#bu téchto pfedmétii a zafizeni provadi ndjemce sém na své
néklady a plni povinnosti provozovatele véetné revizi elektrickych a dalSich zafizeni. Ndjemce se
zavazuje dbat o to, aby vSechna tato zafizeni byla provozuschopna a v souladu s platnymi

technickymi normami.

Nedilnou souéasti této smlouvy je Pfiloha &.2, kterou tvofi ,,Pokyny pro nidjemce obchodnich a
jinych prostor v Dopravnim podniku hl. m. Prahy, akciovéd spoleénost - divize Metro”, které jsou
pro nijemce zdvazné a jejichZ ustanoveni se najemce zavazuje dodrZovat.

Néjemce se zavazuje dodrZovat poZarni pfedpisy a zejména dbét o to, aby pfedmét ndgjmu byl
vybaven pfedepsanym protipoZarnim zafizenim.

Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé vzniku 8kod pronajimateli ¢i tfetim osobam, zplisobenych
v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu, odpovida plné za tyto vzniklé Skody a zavazuje se je
bezodkladn& v plném rozsahu na vlastni néklady odstranit.

Néjemce se zavazuje pojistit:

a) svoji odpovédnost za piipadnou $kodu, kterou zpiisobi v souvislosti s uzivinim pfedmétu
nédjmu pronajimateli nebo tfeti osobé.

b) pojistit sviij majetek nachézejici se v pfedmétu ndjmu proti Zivelnému poSkozeni a proti
loupeZi.

Néjemce se zavazuje uzavfit p¥isluiné pojistné smlouvy nejpozdé&ji do 15ti dnii ode dne podpisu
této smlouvy ob&mi smluvnimi stranami.

Néajemce se zavazuje v pfipadé vydani rozhodnuti pfisludného orginu o provedeni rekonstrukce
objektu stanice metra ,,Kobylisy”, nebo o provedeni jinych stavebnich Gprav v uvedeném objektu
vyzadujicich vstup do pfedm&tu ndjmu, umoZnit pronajimateli do t&chto prostor pfistup, pfipadné i
preru$it svoji podnikatelskou &innost a pfedmét najmu vyklidit. Pfistup do pfedmétu ndjmu se
néjemce zavazuje pronajimateli umoZnit vZdy k provedeni kontroly jeho stavu. V piipadé, Ze bude
najemce nucen z téchto divodi, popf. dalsich divodi (napf.: havarie kanalizace, vodoinstalace,
elektroinstalace, uzavieni stanice metra, pferuSeni dodévky el. energie ztechnickych divodi a
jingch mimofddnych udalosti) pferusit svou podnikatelskou ¢innost v pfedmétu néjmu,
pronajimatel za tuto dobu nebude na ndjemci poZadovat ndjemné. Ndjemce nemd narok na
nahradu uslého zisku.

Bez vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce provadét v pfedmétu.ndjmu
Z4dné stavebni tipravy ani jiné podstatné zmény.

10) Nijemce se zavazuje na vlastni naklady obstarat veskeré dokumenty, stanoviska a povoleni, které

jsou dle platnych predpisti potfebné k provozovéni jeho podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu.

11) Ndjemce se zavazuje uzaviit s Dopravnim podnikem hl. m. Prahy, akciov4 spoleénost - divize

Metro samostatné smlouvy (o dodévce el. energie, vody, tepla, uZivani vytahti, zfizenf telefonu,
odvozu odpadu apod.) dle pokynii v Pfiloze €.2 této smlouvy.

12) Nijemce se zavazuje udrzovat pofddek v pfedmétu nidjmu a v jeho nejblizSim okoli. Odvoz a

likvidace odpadu budou feleny dle pokynti v Pfiloze &.2 této smlouvy. Najemce bere na védomi,
7e v #4dném piipadé nesmi pouZivat odpadkové koSe v prostordch metra nebo na nastupistich

MHD.
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13) Najemce se zavazuje zasobovat pfedmét ndjmu pouze v dopravnich sedlech, tj. v dob& mezi 9,30 a

14,00 hod. a dale v dob& od 20,00 do 24,00 hod. tak, aby nebyla narusena pieprava cestujici
veiejnosti.

14) Nédjemce je opravnén uZivat pfedm&t ndgjmu k provozovéani své podnikatelské &innosti v rozsahu

této smlouvy. Ndjemce neni oprévnén dat predmét ndjmu ani jeho &ast do podndjmu, vstoupit
s privem ndjmu ztéto smlouvy do jiné obchodni spolednosti nebo sdruZeni, nebo toto pravo
prevadét na jinou osobu, napf. pfi prodeji nebo prevodu &asti &i celého podniku. Ndjemce neni
oprdvnén ¢init jakékoliv pravni tkony (napf. zfizeni zastavniho prava na &ast podniku, ktery je
provozovin v pifedmétu ndjmu), které by mély za nasledek piechod ndjemniho prava z této
smlouvy na jinou osobu.

15) Ndjemce nesmi v pfedmétu ndjmu umistit Z4dné vyherni hraci pfistroje.

V. Smluvni pokuty

1) Smluvni strany sjedndvaji smluvni pokutu ve vy3i 0,05% zdluZné &dstky, kterou pronajimatel

2)

1)

2)

3)
4)

V Praze dne

vylétuje ndjemci v piipadé pozdni (ihrady ndjemného, a to za kaZdy zapo&aty den prodleni. Déle
pak smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, a to za kazdy zapodaty den prodleni pfi skonéeni ndjmu
nebytového prostoru, nebude-li prostor vyklizen a pfedin pronajimateli v terminu dle &l IIL,
odst.3) této smlouvy.

Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou povinné strana uhradi nezavisle na tom, zda a v jaké
vySi vznikne druhé strané v této souvislosti §koda, kterou lze vyméhat samostatné.

VI. Zivéreénd ustanoveni

Ndjemn{ vztah ztéto smlouvy je vazan pouze na najemce uvedeného v zahlavi této smlouvy a
nepiechazi bez vyslovného souhlasu pronajimatele na pravniho nastupce najemce. Jakykoliv
pfechod prav, tykajici se najmu je pravné neuéinny.

Tato smlouva se vyhotovuje ve étyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a dva
najemce pfi podpisu této smlouvy. Zmény ¢&i dopliiky k této smlouvé Ize provést pouze formou
pisemného dodatku, ktery podléha schvaleni obémi smluvnimi stranami.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze pfipadné spory budou fesit pfedeviim vzajemnym jednanim.

Smluvni strany si smlouvu piedetly, jejimu znéni rozumgji, souhlasi s nim a potvrzuji, Ze byla
uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile, nikoliv za nidpadné nevyhodnych podminek
nebo v tisni.

armacia Flora 8.1.0.
FSudommlm 185/10
130 00 Praha
1CO: 252655312
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za pronajimatele za najemce
Ing. Milan Houfek Ing. Lucie Chamridova
pfedseda predstavenstva jednatel

a generdlni feditel Farmacia Flora s.r.o.

Priloha &.1: Umisténi pfedmétu ndjmu v objektu stanice metra Kobylisy
P¥iloha &.2: Pokyny pro nijemce obchodnich a jingch prostor v Dopravnim podniku hl. m.

Prahy, akciova spole¢nost - divize Metro
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