CVU |

SPRAVA UCELOVYCH ZARIZEN]
VANICKOVA 315/7
160 17 PRAHA 6

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
&islo: 9119000230

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl., zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

I.

Smluvni strany
Pronajimatel Ceské vysoké uéeni technické v Praze
Sidlo: Jugoslavskych partyzanti 1580/3, 160 00 Praha 6
1CO: 68407700
DIC: CZ68407700
organiza&ni sou¢ast:  Sprava ii¢elovych zarizeni CVUT
adresa: Vanickova 315/7, 160 17 Praha
zastoupeny: 6 XXXXXXXXX Feditel
bankovni spojeni: 27-4082120257/0100, Komeréni banka, a.s. pobocka Praha 6

(dale jen ,,pronajimatel*)

a
Najemce: CENTRA a.s.

sifilo: Na Zatlance 1350/13, 150 00 Praha 5

ICO: 186 28 966

DIC: CZ18628966

zastoupeny: XXXXXXXXXXXX, mistopiedsedkyné predstavenstva

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢.
9490

Kontaktni spojeni fakturace: xxxxxxxxxxxxx UCetni,xXXXXxXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o nijmu prostoru slouZiciho k podnikani

II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem budovy €. p. 315, ¢ast obce Bievnov, katastralni uzemi
Brevnov, obec Praha, kterd je soucasti parcely ¢. 2458/19 vSe zapsané na listu vlastnictvi €.
304 vedeném Katastralnim dfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,

2. Najemce je akciova spoleCnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka ¢. 9490. Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku tvofi prilohu 1 této
smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za podminek stanovenych v této smlouvé do
najmu nebytovy prostor nachazejici se v budové &p. 315 (dale jen ,,budova®“) v aredlu
strahovskych koleji, na adrese Vani¢kova 315/7, 160 17 Praha 6, ve druhém nadzemnim
podlazi budovy, a to mistnost &. 36 o vyméie 21,6 m® (dale jen ,,pFedmét najmu).
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4. Predmétem najmu je prostor, ktery neslouzi k ubytovani studentd a ktery pronajimatel
nepotiebuje docasné pro svou ¢innost.

5. Najemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu seznamil a Ze bude pronajimané nebytové
prostory uZzivat pouze k ucelu stanovenému v ¢lanku IIl. této smlouvy a za jejich uzivani se
zavazuje platit pronajimateli dohodnuté najemné.

6. Pronajimané nebytové prostory budou najemci predany na zakladé pisemného predavaciho
protokolu do 2 dnii po podpisu této smlouvy.

III.
Ucéel najmu

Predmét ndjmu se prenechava najemci k uzivani za ucelem provozovani kancelafe najemce.

IV.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1. listopadu 2019.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu ve stavu zpisobilém k uzivani pro sjednany
ucel ngjmu, uvedeny v ¢lanku Il této smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout Gcelu uzivani
predmétu této smlouvy.

3. Pronajimatel je povinen udrzovat nebytové prostory ve stavu zplsobilém uZzivani svym
nakladem, kromé& bézné udrzby, kterou hradi najemce a zabezpecit fadné plnéni sluzeb
spojenych s uzivanim predmétnych prostor, v¢. odvozu komunalniho odpadu.

4. Opravnéna osoba povérena pronajimatelem je opravnéna vstoupit do predmétu najmu spolu
s nagjemcem nebo jim povérenou osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalSiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

5. Opravnéna osoba povéfena pronajimatelem je opravnéna vstoupit do predmétu najmu této
smlouvy ve vyjimecnych pripadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce
nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna
udalost. Pro tento ucel ulozi najemce nahradni kli¢e od predmétnych nebytovych prostor v
zapeceténé obalce na vratnici i recepci prislusného objektu, v kterém se predmétné prostory
nachazeji. Vstup pronajimatele v téchto vyjimeénych pripadech, je podminén pritomnosti
nezucastnéné osoby, ktera neni zaméstnancem pronajimatele (napf. vratného) a okamzitym
oznamenim této skutecnosti na telefon najemce, ktery prilozi kontakt na sebe k zapeceténym
kli¢im na recepci.

VL.
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen hradit nagjemné dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.

2. Niajemce je povinen hradit sim na vlastni 0cet naklady spojené s obvyklym udrzovanim
arovnéz naklady veskerych uprav, které v predmétu najmu se souhlasem pronajimatele
provede. Naklady, které hradi najemce, se Fidi ustanovenimi natizeni vlady €. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojml drobné opravy a bézna udrzba v platném znéni.

3. Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veskeré zmeény, které
nastaly v a na predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemcem, tak i bez jeho vlivu a vile
a soucasné je povinen bez zbytec¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
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pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

4. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, ve kterém se nachazi predmét najmu.

S. Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pfedmétu najmu. Tim neni dotCena jina zdkonna odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

6. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provést jakékoliv
stavebni upravy v pronajatych nebytovych prostorach. Jakékoliv povolené a dohodnuté
stavebni upravy bude najemce provadét vzdy pouze na vlastni naklady.

7. Néjemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét najmu pouze k ucelu stanovenému touto
smlouvou a v predmétu najmu zajistit na své naklady bézny uklid a udrzbu.

8. Najemce byl seznamen s mistnimi provoznimi podminkami a odpovida za plnéni povinnosti
ulozenych zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni, a za bezpecnost pfi
praci. Néajemce je rovnéz povinen dodrzovat v predmétu najmu vSechny bezpecnostni,
hygienické a protipozarni predpisy.

9. Nijemce se zavazuje uhradit jakékoliv financni sankce, uloZené organy statni spravy za
porusovani predpisti souvisejicich suzivanim predmétu najmu (napf. pokuta od
zivnostenského uradu, stavebniho fadu apod.).

10. Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu do jakékoliv formy uzivani tieti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

11. Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji do 10 dnii po ukonéeni najemniho vztahu vyklidi a preda
vyklizeny predmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, sprihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

12. Najemce bere na védomi, Ze je povinen oznacit predmét najmu v souladu se zak. ¢. 455/1991
Sb., o zivnostenském podnikéni, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zivnostensky zakon).
V pripadé¢ zajmu ndjemce oznalit predmét najmu nad rdmec stanoveny zivnostenskym
zakonem (napf. logem, reklamnim nosi¢em apod.), je povinen si k tomuto vyzadat pisemny
souhlas pronajimatele, a to v souladu s ust. § 2305 zakona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

13. Po dohodé smluvnich stran se vylu€uje uziti §§ 1765 a 1793 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni

14. Smluvni strany se zavazuji k tomu, Ze si budou neprodlené vzdjemné pisemné oznamovat
veskeré zmény tykajici se jejich osoby, zejména zménu adresy trvalého bydlisté, mista Ci sidla
podnikani. Pokud nebude takovd zména oznamena v souladu se smlouvou druhé smluvni
strané, plati analogicky ustanoveni ¢l. XI., odst. 3 smlouvy.

VIL
Najemné

I. Smluvni strany se dohodly, Ze ro&ni vyde najmu &ini 2.500 K& za 1 m” bez DPH. Celkova
roéni vy$e najemného za pronajatych 21,6 m’ &ini 54.000,- K& K najemnému nebude
uctovano DPH dle platnych pravnich predpist.

2. Najemné je splatné v pravidelnych mésiénich splatkach ve vysi 4.500,-K¢ na 1cet
pronajimatele vzdy do 15. dne prislusného mésice na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Variabilni symbol je €islo smlouvy.

VIIL
PInéni v souvislosti s uzivanim predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje umoznit, resp. poskytovat najemci v souvislosti s ndjemnim
vztahem zaloZenym touto smlouvou nasledujici sluzby:
a) dodavku elektrické energie;
b) dodavku tepla a teplé uzitkové vody;
¢) vodné a stocné;
d) odvoz odpadu;
e) uklid spoleénych prostor;
f) ostraha objektu;
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g) internetové pripojeni.

2. Najemce je povinen uhradit pronajimateli ro¢ni naklady jim vynaloZené za plnéni spojené

s uzivanim predmétu najmu:

a) zalohovou platbu ve vysi 4.968,- K¢ bez DPH ro¢né za dodavku elektrické energie;

b) zalohovou platbu ve vysi 2.668,- K& bez DPH roéné za dodavku tepla a TUV;

c) zalohovou platbu ve vysi 1.300,- K& bez DPH ro¢né€ za vodné a stoéné;

d) pausalni platbu ve vysi 1.068,- K¢ véetné DPH ro¢né za odvoz komunalniho odpadu;
e) pausalni platbu ve vysi 2.075,- K¢ véetné DPH ro¢né za uklid spole¢nych prostor;

f) pausalni platbu ve vysi 159,- K¢ véetné DPH ro¢né za ostrahu objektu;

g) pausalni platbu ve vysi 4.356,- K¢ véetné DPH ro€né za internetové piipojeni.

3. Celkova ro¢ni thrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu &ini
u zalohovych plateb 8.936 K¢ bez DPH, celkové ro¢ni pauséalni thrada za ostatni sluzby ¢ini
7.685 K¢ véetné DPH.

4. Plathy za plnéni v souvislosti s uZzivanim predmétu najmu jsou splatné takto:

a) Zalohové platby v celkové vysi 8.936 K¢ bez DPH jsou splatné jedenkrat ro¢né vzdy
nejpozdéji k 31.1. ptislusného roku, na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem.

b) Pausalni platby za sluzby jsou splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi
638 K¢ véetné DPH spolu s béznym najemnym na bankovni ucet pronajimatele na
zékladé faktury vystavené pronajimatelem. Variabilni symbol je ¢islo smlouvy.

5. Jedenkrat ro¢né, vzdy k 31. 3. kalendainiho roku budou zalohové platby za energie najemci
vylétovany a bude vystaven dainovy doklad na pripadny nedoplatek ¢&i preplatek sluzeb,
variabilni symbol je Cislo smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze zalohové platby za sluzby za mésic listopad a prosinec 2019
jsou splatné jednorazové na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a splatné do 15 dni
ode dne obdrzeni faktury. Zalohové platby na dalsi roky jsou splatné vzdy k 31.1. bézného
roku.

I1X.
Infla¢ni dolozka

I. Roéni vySe najmu dle této smlouvy je platna do 31. 12. 2019. Vzdy s ucinnosti od 1. ledna
nasledujiciho roku je pronajimatel opravnén upravit jednostranné vy$i najemného dle ro¢ni
pramémé miry inflace spotiebitelskych cen dle ISC za piedchozich 12 mésici vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem s tim, Ze za zaklad bude povazovana vyse najemného k 31. 12. pfedchoziho
kalendarniho roku. Toto zvySeni ndjemného bude najemci ozndmeno pisemné.

2. Castka za plnéni v souvislosti suzivanim piedmétu najmu maze byt jednostranné upravovana
pronajimatelem podle skute¢ného ristu cen energii a sluzeb, a to vzdy ode dne, kdy k této uprave
doslo. Zména vySe cen spojenych s najmem bude najemci pisemné oznamena.

3. V pripadg, e bude statni ména Ceské republiky nahrazena eurem, nebo ze Cesky statisticky uiad
prestane vést statistiky o kupni sile spotiebitelli, dohodnou se pronajimatel a najemce na
vieobecné uznavaném, srovnatelném statistickém referenénim standardu zvefejiiovaném ve
vhodném finanénim periodiku nebo vydavaném uznavanou instituci, pfi¢emz najemné a thrady za
sluzby spojené s najmem budou nasledné prepocteny Ci zvySeny podle téchto statistickych
materiali. Pokud se pronajimatel a najemce nedohodnou na vieobecné uznavaném, srovnatelném
statistickém referenc¢nim standardu, jak je uvedeno vyse, jsou ob€ smluvni strany opravnény
smlouvu vypovédét s vypovédni dobou podle ¢lanku XI., odst. 3, této smlouvy.

X.
Bezpecnost a ochrana zdravi pri praci (BOZP) a pozarni ochrana (PO)

1. Povinnosti najemce
1.1 Ndjemce je povinen v pronajatych nebytovych prostorach zabezpeCovat BOZP podle
platnych obecné zavaznych predpisl, je odpovédny za jejich dodrzovani a za Skody
vzniklé jeho ¢innosti a nedbalosti.
1.2 Najemce bude v pronajatych nebytovych prostorach, pokud je zaméstnavatelem, pecovat o
BOZP samostatné, tak jak mu to uklada v ¢asti paté zakonik prace.
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1.3 Nédjemce je povinen pii uzivani pfedmétu najmu dodrzovat platné zakony a nafizeni
v oblasti hygieny.

1.4 Ukoly pozarni ochrany zajidtuje najemce v pronajatych nebytovych prostorach ve smyslu
obecné zavaznych predpisi, zejména zakona €. 133/ 1985 Sb., o pozarni ochranég, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

1.5 U vSech elektrospotiebi¢ti a dalSich pristrojii, kterymi si ndjemce vybavi pronajaté
prostory, si zajiStuje na vlastni naklady jejich revize, kontroly, udrzbu a opravy podle
obecné zavaznych predpist a technickych norem, najemce sam.

2. Kontrola pronajatych nebytovych prostor
Pronajimatel je opravnén provadét prostiednictvim svych zaméstnanct, piipadné jinych osob,
povérenych feditelem SUZ CVUT v Praze kontrolu pronajatych nebytovych prostor za ucelem
zjisténi kvality plnéni povinnosti na Gseku dodrzovani hygienickych norem, BOZP a PO.
Kontroly budou provadény dle planu a za G¢asti najemce.

XL
Ukonceni smlouvy

1. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou mize skoncit vzajemnou dohodou obou smluvnich
stran nebo vypovédi.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét, a to i bez udani diivodu, ve
vypovédni dobé tii mésici, kterd pofind bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu s jednomésicni vypovédni dobou v pripadé, ze
najemce bude v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za plnéni spojené s uzivanim
pfedmétu najmu déle nez 30 kalendainich dnti a ani po upozornéni pronajimatele a poskytnuti
dodate¢né lhuity nedoslo k naprave.

4. Pri pochybnostech, zejména v ptipadé€, ze vypovéd’ podana pronajimatelem bude doporucenou
postou vracena z jakychkoli diivodii jako nedorucena, ma se zato, ze vypovéd’ byla dorucena
dnem, kdy ji vrétila posta jako nedorucenou postovni zasilku.

5. Po dohodé smluvnich stran se vylu€uje uZziti § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni.

6. V prubéhu vypovédni doby vyporadaji smluvni strany vzajemné pohledavky.

XII.
Odpovédnost za Skodu

Néijemce dnem prevzeti predmétu ndjmu prebird hmotnou odpovédnost za pronajaté Casti
nemovitosti. V pripadé Skody zplsobené porusenim povinnosti, stanovenych touto smlouvou,
najemce uhradi pronajimateli vzniklou $kodu.

XIII.
Sank¢éni ujedndni

. V pripad¢ prodleni ndjemce s pInénim penézitého zavazku dle ¢l. VII. a €l. VIIL. této smlouvy,
zavazuje se najemce uhradit urok z prodleni ve vysi 0,05 % zdluzné Castky za kazdy
kalendarni den prodleni, ktera je splatna do 10 kalendarnich dni od jejiho vyuctovani na ucet
pronajimatele.

2. Daéle najemce souhlasi s tim, ze v pripadé svého prodleni s plnénim penézitého zavazku dle ¢l.
VIL. a ¢l. VIII. této smlouvy jsou mu prvotni platby poukazovany na zaplaceni roku z
prodleni pronajimateli.

3. Nepreda-li najemce pri skonéeni najmu nebytové prostory v terminu stanoveném v pisemné
vypovédi ndjemni smlouvy a fadné, zaplati pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢.
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XI1V.
Zavérecna ustanoveni

1. Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, oboustranné¢ podepsanych a vzestupné
¢islovanych dodatka.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a d¢innosti dnem
zvefejnéni ve vefejném registru smluv.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva jako celek bude zvefejnéna v Registru
smluv, vedeném na zakladé zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a prohlasuji, Ze nic
z obsahu této smlouvy, véetné metadat k ni se vazicich nepovazuji za vyloucené z uveiejnéni.

4. Pravni vztahy zalozené touto smlouvou, pokud ve smlouvé neni vyslovné uvedeno jinak, se
fidi prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v aktudlnim platném
znéni.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazdad smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

6. Ucastnici smlouvy po jejim predteni prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi, a Ze tato smlouva
je shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

PrFilohy:
1. Vypis z obchodniho rejsiFiku
3. Protokol o predani a prevzeti predmétu ndjmu

"
V Praze d 70 "ZO// V Praze dne 57 7. 279
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX
_ Tfeditel mistopredsedkyné predstavenstva
SUZ CVUT v Praze CENTRA a.s.

p CESKE VYSOKE llCENHECHN!CKE V PRAZE
(( PRAVA UCELOVYCH ZARIZENI
ij‘ﬁk 160 17 Praha 6, Vani¢kova 315/7
IC 68407700 DIC CZ68407700
-1-
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