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Nijemni smlouva
¢. NAN/35/04/007181/2019

kterou dne, mésice a roku nize uvedengho uzaviraji
podle ust, § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 8b., obéansky zakonik, v platném znént,
(dile také jako ,ndjemnf smlouva* nebo ,smlouva™)

Smluvni strany:

Hiavni mésto Praha se sidlem Praha 1, Mananské namésti 2
zastoupene Ing. Janem Rakem
feditelem odboru hospodareni s majetekmg MHMP
1C: 00064581
DIC: CZ00064581dale jen , pronajimatel™

a

Jiti Fraibi§ B2 e 0. Vysocany, 19000
| 574

dale jen ,,ndjemec™

L

PFiedmét ndjmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlasinikem objektu &.p. nachazejici se v ulici Pelova &.p. 132,
v obci Praha 9 Vysocany na pozemku parcelni ¢islo 250/1 k.a. Vysocany vic zapsano na
LV & 839 vedené u Katastralniho tradu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovifié
Praha se sidlem Pod sidhi§tém 1800/6, Praha 8. 182 00. Hlavni mésto Praha nabylo
vlastnictvi k budove na zakladé vlastni investiéni &innosti,

2. Spravcem budovy je na zdklad® smiouvy o spravé nemovitosti. nzaviené¢ mezi Hlavnim
mésteny Prahou a spole¢nosti Centra a.s., sidlem Plzeiiska Sb, Praha 5. tato spole¢nost (dale
jen . spravee™).

3. Prava a povinnosti spravee ve vztahu k najemci jsou uvedeny v ptiloze €. |. ktera tvori
nedilnou souddst 1€to smlouvy.

4. Ptedmét ndgjmu tvoii garazove stani ¢. 17 (dle DES 217).

5. Celkova v¥meéra pronajatého piedmétu najmu &ini 10,68 m?,
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Céel ndjmu

Pronajimatel prenechava najemcei predmeét ndjimu za uéelem jeho uzivani jako garazové stani.

[11.

Daba najmu

Tato smlouva sc vzavira na dobu ncuréitou.

1.

a}

b)

4.

1V.
Ndjemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l 1 za
dohodnuté najemné ve vysi 800,- Ké/m2irok, ke kterému bude pfipoéicna dan z phidané
hodnoty, dlc pfisluiné sazby této dané. Celkova vvse roéniho ndjemného bez DPH ¢ini
8.544,- K¢ {slovy osmtisic-pétsct-Ctydicet-¢lyh korun éeskych).

Najemce se zavazage platit ndjemné spoleéné s DPH prongjimateli v pravidelnych
mésicnich splatkach, ). ve vy§ Y12 toéniho ndjemného, vidy k poslednimu dni
kalendainiho mésice, za né€)Z je ndjemné hrazeno, a to fonmou bezhotovostniho pievodu na
Ucet spravee  vedeny u  PPF bank as., [vropskda  2690/17, Praha 6,
¢.u. 89025-5157-998/6000. Tento den je soucasné dnem uskuteénéni plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze vvse najemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lankue. bude
kazdoro&né upravena takto:

pocinaje rokem 2020 bude vyie najemného kaZdorotng upravena vidy o ¢éstku
odpovidajici mife valorizace ndgjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalng viak odpovidajici roéni mife inllace oficialng vyhlasené CSU za
uplynuly kalendaini rok,

vymer upravyjici vy§i ngjemného, dorudi spravee najemei nejpozdéji do 30.4. bézného
Kalenddiniho roku soucasné s novym vypoctovvm listem, ktery bude tvorit piilohu této
smlouvy a stane se jeji nediliou soucdasti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pavodnim ndgjemnym a najemnym zvysenym za obdobi
od 1. 1. bézného roku do doby dorufeni novcho vypoétového histu zaplati nijemce
bezhotovostnim pevodern ve prospéch Gétu spravee pri nejbliz8im fadném terminu dhrady
najemncho.

Néjemee se zavazujc upravené ndjemné a doplatck najemného platit v dohodnutych
termincch.

Hiavni mésto Praha jako pronajimatel ph preuctovani sluzeb postupuje dle piislu$néio
ustanoveni zakona €. 235/2004 8b., o dami z pfidané hodnoty, v platném znéni.
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a)

b)

c}

4

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmem
Nijemce se zavazuje ubradit vedkeré niklady va sluzby spojené s uZivanim predmétu
ndgymu (7ejm. adbér elektrické energie ve spoleényeh prostorich, jejich uklid, uzivani v¥iahu pro
pfistup do prostoru parazi, piip. daldi) zalohovou ¢astkou. Zalohova ¢astka bude uvedena ve
vypollovém listu vystaveném spraveem do 15 dnd po uzavieni ndjemni smlouvy,

L4 - ¢ . o L4 4 "1 r s 2 v ’ e
Vypoctovy list se stane pfilohou najenmi smlouvy. Castky uvedené ve vypodétovém listu
Jsou zavaznym podkladem pro thradu sluzeb prostfednictvim spravee.

Poplatky za siuzby podle vypotového listu jsou splatné vzdy spoleéné s termincm platby
ndjemného. Vyvaétovani zalohovyeh plateb za sluzby provede spravee dle ,Pravidet o
poskytovani a rozictovani plnéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych jednotek™
schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pfipadnych
pozdejsich zmeén, Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravee.

Nijemce se zavazujc piistoupil na zvyieni zalohy uvedené ve vypoctovém listu,

Uhrady za sluZby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi ngjemce primo
dodavatelim téchto sluzeb,

Vi.
Zavazkova fast
Najemce prejima ptedmét ndgjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti ainnosti 1éto smlouvy

nachari,

Pronajimatel se¢ zavarzuje protokolamg odevzdat najemci pfedmét najmu. ) predani
pfedmétu ndjmu bude pofizen predavaci protokol, ve kterém sc uvede zejména popis
predmétu najmu, jeho aktudlni stav, popf. zavady.

Nijemce se zejmena zavazuje:

uzivat pfedmét naimu jako fadny hospodaf a pouze k Géelu stanovenému v této smlouve,

uzivat pfedmét najmu tak, aby ngjemaer sousednich gardZovych stani nebyli v paraZovani
svych vozidel omezovani a ruseni,

udrzovat €istotu a poradek v predmétu ndjmu a celého aredlu garazi,
tadn¢ a veas platit ngjemné dle &1, TV 1é10 smlouvy,

umoZnit prongjimatels, resp. spravel, piistup k 1 do piredmétu ndjmu «a acelem kontroly.
stavu a zplasobu uzivam

plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako viastnikovi na zakladé pravnich predpisi na
useku pozami ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pii provozu specidlnich zaiizeni,



&)

h)

1)

k)

m)

n)

ke dni skonCeni ndgjmu pfedmeét najmu prcdat/odevadat pronajimateli. resp. spravcei, ve
stavu v jakém byl v dobé, kdy ho ptevzal, s piihlédnutim k obvyklému opoticbeni pfi
fadném uzivani.

umozZnit vzajemnt vijczd a vyjezd vozidel najemcim sousednich garaZovych stani,

uZivat gardazova stani tak, aby ndjemen souscdnich garazovych stani nebyli v gardZzovani
svych vozidel omczovani a ruseni,

dodrZovat zdkon o vjezdu automabild na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
garazi ve smyslu zakona ¢. 133/19835 Sb. 4 provadéci vyvhlasky ¢. 246/200]1 Sb., a zakon &.

183572001 Sb., ¢ odpadech a 0 zméné nekterych daldich zakonl, v platném znéni,

respektovat zakaz skladovani pohoenych hmot a jinyeh hoflavych latek na pronajatém
garazovém stani.

dbat, aby pfi gardaZovani a provoszu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych 2dymit ndjemci byl a nechroZzoval dobré mravy v domé,

parkovat predni Casti vozidla ke sténé, aby v opacném piipadé nedochizelo k oZchnuti
stén vvfukovymi plyny,

dusledné zamykat ptistupy z domil do garéZi.

4. Najemee je povinen:

a)

b)

pecovat o to, aby na predmétu nijmu nevenikla skoda, piip. odsiranit veskeré vady na
predmétu ndjmu, Kier¢ zpGsobil ndjemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby
prodlévajici v pfedmétu ndjmu se souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto
zplasobenou skodu,

umaZnit pronajimaltell, resp. spravel, vstup do viech prostor pfedmétu ndjmu za Géclem
kontroly stavu a zpGsobu jeho uzivani, provedeni poticbné opravy nebo udrzby ptedmétu
ndjmu. apod. Je-li nezbytné zabranit Skod {napf. havérie, pozaru na ptedmétu najmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. spravee, oprdvnén 1 v nepiftomnosti najemee.

5. Nijemce nesmi ziidit tieti osob€ k pfedméiu ndjmu uZivaci pravo, podnijem. bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatcic.

VIL.
Yypovéd' smlouvy a skonceni najmu
Prongjimatel 1 ndjepwe jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédél 1 bez uddni divodu

v Jednomésicni vypovédni Thité,

Ui¢innost 1é1o ndjemn{ smlouvy Ize ukonéit i v daldich ptipadech stanovenych obéanskym
zakonikem. neni-h touto smlouvou ujednano néco jiného.



L)

a}

b)

d}

Vypovidni lhiity poc¢inaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némsz
byla vypovéd doru¢ena druhé sniuvni strang,

Vypoveéd bude druhé smluvni strané dorudena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. pipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruéuji na adresu pronajimatele ncho najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribghu plnéni této smlouvy dojde ke zméng
adresy nékterého z ulastniki smlouvy, je povinen tento Ucastnik neprodlené pisemnpé
ozanamit druhému G¢astnikovi tuto zménu, a 1o zpisobem dle picdchozi véty. (Vipoved.
pisemnost, vyzva, oznameni, to vie pro ucel Opravy dorucovani dale jen jako ,zdsilka™.)

Nebyl-li pronajimatel nebo najemee na adrese evedené v €te smlouveé pfipadné na jiné
adrese oznamené dle odst. 5 véty druhé zastizen. nebo v pipadé, Ze si zasilku odmitne
prevzit, a jedna-li sc o zasilku doru€ovanou do vlastnich rukou, zasilka se prosifednicivim
postovniho dorudovatele uloi na posté a o uloZeni se adresdt uvédomi vhozenim oznameni
o uloZeni takové zasilky do jeho postovai schranky, které provede poftovni dorucovatel.
Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku do deseti kalendafnich dnti od jejiho uloZeni na
posté, povazuje se posiedni den této 1hity za den dorucent, 1 kdy? se Uéastnik o doruceni
nedozvedel.

V ptipadé zisilek. kieré se nedoruéuii do vlastnich rukou, vhodi postovni dorutovatel
zasilku do postovni schranky adresdta na adrese uvedeng v této smlouve, pripadné na jiné
adrese, oznamené dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do podtovni schranky
adresata s¢ zasilka povazuje za doruéenou.

VI
Smluvni pokuiy

Za porudcni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je undjemce povinen zaplatit
pronajimateli 1y1o smluvni pokuty:

74 wZivani predmélu naymu vrozporu s iéelem najmu dle & 1. této smiouvy
Jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K& (slovy: pét tisic korun ¢eskych),

v plipad€, ze ndjemce pii skonéeni ndjmu nepicda pronajimateli pfedmét najmu, a to
nejpozd€ji ke dni skonéeni ndgymu, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve v¥si 0.5% z mésicniho najemného za kazdy 1 jen zapoéaty den prodleni se
spinénim této povinnosti, a to do dne protokolamibo pfeddni pfedmétu najmu,

v pfipad¢. 2¢ ndjemné ncbude fadne zaplaceno do 15 dni ode dne terminu splatnost, je
najemee povinen zaplatit pronajimateli smluvai pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Sastky za
kazdy i jen zapocaty den prodleni, minimalngé viak 300,- K& {(slovy: 17 sta korun
deskych). celkem

za porudeni povinnostt ozinamit misto dorucovani koerespondence podie ¢l VIL odst. 5
véty druhé je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 100,- K&



I

(slovy: jedno sto korun Ceskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se spInénim této
povinnosti, v némsz bude toto prodleni (rvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé sc nijak nedotykaji nirokd pronajimatele na
nahradu skody vaci najemei a lze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zaviretna ujednani

Najemce prohlasuje, Ze se s predmétem ndjmu nalezité seznamil.

O predani a pievzeti pfedmétu nagmu budou potizeny predavaci protokoly. V protokolu se
uvede zejména popis pfedmétu ndjmu, jeho aktudlni stav, popf. vady.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano. Ze najemci po skonéeni najmu nendleri narok
na poskytnuti jakékoliv nihrady va {inanéni prostiedky vlozené do realizace jakychkoliv
zmén predmétu ngymu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvy§ila hodnota
predmétu najmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem ncupravené touto smlouvou se fidi prisludnymi
ustanoventmi zakona ¢. 8§9/2012 Sh., ob¢anského zikoniku. v platném znéni, a ostatnimi
obeené zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Majetkové sankce sjednané v této simlouvé se nijak netykaji narokd pronajimatele na
nahradu skody vici najemci.

Nijemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét najmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé skody sc
nevzighuje ust. § 2945 oblanského zakoniku, v platném znéni, najemce uplatni piip.
pojistné plnéni v ramci svého viastniho pojisténi.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jecho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelnd
anebo se stane neplatnym ¢i nevynutiteln¥m a‘ncho bude shledano neplatnym &
nevynutitelnym soudem <i jinym  pfisludnym organem. pak tato neplatnost &
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti.

Obsah této smiouvy muZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlascm obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatkii k této smlouvé, podepsany'ch obéma smluvnimi stranami.
nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele ndjemci tykajicich se najemného k této
smlouve die ¢l TV, odst. 3 (élo smlouvy.

smluvni strany vyslovné souhlasi s (im. aby fato smlouva byla uvedena v Centrdlni
evidenci smluy (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je verciné piistupna a klerd obsahuje
tidaje o smluvnich stranich, £iselné oznaceni této smlouvy, datum jepiho podpisu a text této
smlouvy. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za



obchodni tajemstyvi ve smyshu § 504 zikona ¢.89/20128b., obcansky zakonik a udéluyi
svoleni k jepich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminck.

10. Smluvni strany prohlaguji, Zze skuteénosti uvedené v 1éto smlouvé nepovazuji za divémdé a
udélu)i svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminck.

11. Tate smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech autorizovanych stejnopisech o sedmi stranach
textu a jedné pfilohy. » nich? najemce obdrzi jeden stejnopis a pronajimatel téi stejnopisy.

12. Talo smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a éinnosti dnem
podpisu predavaciho protokolu, nejdiive vsak uvetejnénim smlouvy v registrin smluv,

13. Utastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu pFeéetli, 2c byla sepsana podle jejich
pravé a svobedné viile a nebyla ujednana v tisni. nebo za napadné nevyhodnych podminek.

14. V souladu s § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavniin mést& Pravze, ve znéni pozdéjdich
predpist timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Z¢ zamér prongmu  nemovitosti/i byl
zvefejnén na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim éislem
HOM-1401/2019 dne 24. 1. 2019 a uzavieni éto smlouvy/dohody schvilila Rada hlavniho
meésta Prahy usnesenim & 2369 ze dne 4. 11. 2019.

1 5. Smluvni strany vyslovné sjedndvayi, 7e uveiginéni této smlouvy v registru smluv dlc zdkona

&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach aéinnost nékterych smluv. uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti hlavni mésto Praha.

Pfiloha - Prava a povinnosti spravee ve vztahu k ngjemci

-7 -11- 2019

V Praze dne.............
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V Prazedne . 000 000 ST




Priloha €. 1

Prava a povinnosti spravee objektu ve vztahu k ndjemci

Spravee objektu je zejména opriavnén a povinen:

e protokolame pfedavat a prejimal predmét ndjmu

e stanovovat v¥Si ziloh na ahradu za sluzby spojené s nagjmem, pfijimat platby najemného a
zaloh na sluzby na aet nijemmeého. provadeét vyuétovani a vymahat zaplaceni dlubu veetns
poplatkii z predleni (pokut) a urok( a ndhrad na najemcich

¢ vymahat na nijemcich plnéni povinnosti k drobnym opravam a bémé Udrzbé, také
odstranéni zplsobenveh skod

s poZadovat piistup do najemnich jednotek za Gc¢elem kontroly, zda jsou uZiviny fadnym
zpusebem a davat ndjemclim pisemnou vystrahu

e zajistoval a provadét opravy piedmétu najmu, Které jsou povinnosti pronajimatcle

¢ zabezpefovat provadéni periodickyeh revizi uréenych zafizeni a opatieni na dseku pozami
ochrany. hygieny, bezpecnosti prace, stanovené pravnimi predpisy

¢ veSkerd podani, zidosti a navrhy ¢ini ndjemee pronajimaleli prostiednictvim sprévee

Pro styk s ndjemcem je urCeno pracovisté spravee :
Centra a.s., Radlicka 2000/3 Praha S, 150 00

tel. 257181 792-4




