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Cislo SMIOUVY «evvvererrervrnerereinnnas

Smlouva o najmu nemovitosti
uzaviend podle § 2201 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve
znéni pozd&jsich predpisi

(déle jen “obtansky zdkonik“)

Smluvni strany:

1.
Mésto Sobéslav

Sidlem: namésti Republiky 59, 392 01 Sobé&slav

ICO: 00251810

DIC: CZ00251810

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., & G¢tu: 19-0701490399/0800
Zastoupend: Ing. Jindfichem Bléhou, starostou

(dadle jen ,, Pronajimatel )

2,
E.ON Energie, a.s.

se sidlem: F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské Bud&jovice 7, 370 01 Ceské Budgjovice
I¢: 26078201

DIC: CZ26078201

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budg&jovicich,
oddil B, Vlozka 1390

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €. G¢tu: 27-9426110267/0100

Zastoupena:

v

Martinem Klimou, vedoucim Mobility Services a Petrem Hrubym, zastupcem vedouciho

Mobility Services

(ddle jen ,, Ndjemce “)

{smluvni strany spoleéné ddle téz ,, smluvni strany )

uzavieli dneSniho dne tuto

smlouvu o ndjmu nemovitosti (ddle jen ,, Smlouva“)

Stranka 1 z7



Preambule

Pronajimatel je izemnd samospravnym celkem, ktery poskytuje podnikateliim uZivaci
pravo mimo jiné i k plocham technické infastruktury na pozemcich, ¢ k pozemkim
v okoli k poskytovani dopliikovych sluZeb.

Néjemce je obchodni spole¢nosti, jejimZ pfedmé&tem Einnosti je mimo jiné investovani do
vystavby dobijecich stanic pro elektromobily a jejich nasledné provozovani.

Na zékladé vzidjemné shody a k dosaZeni vzidjemného podnikatelského zaméru se
Smluvni strany dohodly na této Smlouvé o ndjmu nemovitosti.

L

ProhlaSeni Pronajimatele

Pronajimatel prohlafuje, Ze je vylunym vlastnikem pozemku p. &. 390/12, o vymére
599 m%, v obci Sobéslav, a k. 1. Sob&slav zapsaného v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim afadem pro JihoZesky kraj, Katastralni pracovi¥té T4bor na listu vlastnictvi
€. 10001. (déle jen ,,Pozemek*).

Pronajimatel prohlasuje, Z¢ mu neni zndmo, Ze by na Pozemku ke dni podpisu této
Smlouvy vézly faktické nebo pravni vady. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze na Pozemku
nejsou umistény jiné nadzemni stavby ¢&i zafizeni (v&etn& neuvedenych na pfistu$ném
listu vlastnictvi), které by branily &i jakkoli omezovaly plnéni pfedmé&tu této Smlouvy.

Jako diikaz skute¢nosti uvedenych v odst. 1 a 2 tohoto &lanku pfedklada Pronajimatel list
vlastnictvi, na kterém je pfislusny Pozemek zapsan a tento list viastnictvi tvoii nedilnou
soudast této Smlouvy.

IL
Prredmét a 1icel najmu

Pfedmétem ndjmu je Sast Pozemku (Sast Pozemku piedstavuje 2 dobijeci stani a prostor
pro umisténi dobijeci stanice pro elektromobily) a to vrozsahu, jak je vyznageno
v grafickém ndkresu v Piiloze €. 1 této Smlouvy, kterd je jeji nedilnou souéasti (dale jen
»Pedmét ndgjmu‘).

Néjemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu za ugelem vystavby, instalace a provozovani
dobfijeci stanice pro elektromobily ve vlastnictvi Najemce. Pronajimatel bere na védomi
a souhlasi s tim, Ze se na Pfedmé&tu najmu budou pohybovat motorova vozidla Najemce a
tfetich osob. Uzavienim této Smlouvy jsou Najemce a jeho zakaznici opravnéni uZivat
pfijezdové komunikace k Pfedm&tu ndjmu.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze neexistuje Zadnd prdvni ani faktickd pfekazka, kterd by
brénila vystavbg, instalaci a provozovani dobijeci stanice.

Ndjemce prohla$uje, Ze je mu stav Pfedmé&tu ndjmu rovn&Z znam a Ze P¥edmé&t najmu je
pravné vhodny a zplisobily pro udel vystavby, instalace a provozovani dobijeci stanice.
Néjemce si zajisti na vlastni néklady zfizeni p¥ipojky elektrické energie a dodavky
elektrické energie sdodavateli. Pronajimatel timto souhlasi s nutnymi stavebnimi
tpravami, kieré souvisi se zfizenim pfipojky elektrické energie a instalaci dobijeci
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1.

Doba trvani najmu a ndjemné

Smlouva se sjednava na dobu uritou v délce trvani 10 let, podinaje dnem zvefejnéni této
uzaviené smlouvy v registru smluv viz. €l. V1, odst. 15 Smlouvy.

Néjemci se vyhrazuje pravo opce na prodlouZeni této Smlouvy, a to 1x na 10 let s tim, Ze
takové prodlouZeni Smlouvy se stdva G€innym, pokud Z4dna ze smluvnich stran nepoda
druhé smluvni stran€ nejpozdé€ji 3 meésice pfed uplynutim této Smlouvy pisemné
prohlaseni o ukonéeni najmu.

Pfedmét najmu bude Néjemci Pronajimatelem fakticky pfedan do 15 doti od podpisu této
Smlouvy. O pfedani Pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsin predavaci
protokol.

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné ve vysi 8.000,- K& bez DPH za 1 rok,
a to od prvniho dne v mésici, ve kterém nabylo pravni moci spravni rozhodnuti
umozitujici uzivani dobijeci stanice. V p¥ipadé, Ze spravni rozhodnuti nabyde pravni moci
v pribéhu kalendéainiho roku, Ndjemce se zavazuje, Ze Pronajimateli uhradi pom&rnou
¢ast ngjmu, a to na zakladé& faktury, kterou Pronajimatel nasledné vystavi a posle Néjemci
na elektronickou adresu uvedenou v odst. 8.

Najemce se dale zavazuje platit Pronajimateli mé&si¢né &astku 100,- K& bez DPH, a to od
prvniho dne v mésici, ve kterém nabylo pravni moci spravni rozhodnuti umozitujici
uZivani dobijeci stanice, jako pausal na adrzbu a {iklid jak pfedmétu najmu, tak pfilehlych
prostor.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné a pausal za udrZbu a uklid, jak je
uvedeno v odst. 4 a 5, vZdy na nasledujici rok dopfedu, a to se splatnosti do 30 dnu od
doruceni faktury na bankovni G¢et Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

Néjem je osvobozen od DPH, ke sluzbam dle bodu S bude pfipottena DPH v souladu
s platnymi pfedpisy.

Néjemné bude placeno na zidklad¢ faktur — dadtovych dokladi vystavenych
Pronajimatelem v souladu se zdkonem o dani z pfidané hodnoty. Faktury se Pronajimatel
zavazuje posilat elektronicky ve forme scanu na emailovou adresu: eon.energie@eon.cz.
Faktura musi obsahovat néleZitosti datiového dokladu dle zakona €.235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve zn&ni pozd&j¥ich predpisti. Fakturu, kterd neobsahuje uvedené
naleZitosti nebo jsou-li uvedeny nespravng &i nelplng, je Najemce opravnén vratit
Pronajimateli, a to do konce sjednané doby jeji splatnosti. Pfi nezaplaceni takto vystavené
a doruéené faktury neni Njemce v prodleni se zaplacenim. Po dorudeni f4dné vystavené
faktury b&Zi znovu sjednané lhiita splatnosti.

Pronajimatel je opravnén pisemné tuto Smlouvu vypov&dét pfed uplynutim doby, na
kterou byla uzaviena, jestliZe (I.) Najemce uZiva Pfedmét nagjmu v rozporu se Smlouvou,
nebo (II.) Ndjemce je o vice neZ tfi m&sice v prodleni s placenim najemného, pfestoZe byl
pisemné Pronajimatelem vyzvén k placeni, (III.) Ndjemce pfenechd Pfedmét najmu &
jeho &ast do podndjmu bez pisemného souhlasu Pronajimatele s vyjimkou situace vzniklé
dle ¢l. V1. odst. 9 nebo (IV.) Ndjemce proved] jiné stavebni dpravy nez uvedené v &l. I1.
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10.

11,

12.

odst. 5 této Smlouvy bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce je opravnén pisemné tuto Smlouvu vypovédét pfed uplynutim doby, na kterou
byla uzavfena, jestliZe se Pfedmé&t ndjmu stane bez zavinéni Najemce zcela nezpiisobily
ke smluvenému uZivani.

Vypoveédni lhiita je tfimé&sicni, a to ve v8ech piipadech vypovédi této Smlouvy a poinad
plynout prvého dne mé&sice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel v pfipad€, Ze je platcem DPH, se jako poskytovatel zdanitelného plnéni
zavazuje, Ze povinnosti plynouci mu ze zéakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdejSich piedpist (dale jen ,,zakon o DPH*) bude plnit f4dné a v¢as. Zejména
se zavazuje, Ze nebude umyslné vystavovat Najemce riziku plnéni z titulu ruéeni za
nezaplacenou dafi dle § 109 zdkona o DPH. Pokud okolnosti budou nasvédéovat tomu, Ze
by mohla Néjemci ve vztahu ke zdanitelnym plnénim poskytnutym Pronajimatelem na
zakladg této smlouvy vzniknout rucitelskd povinnost ve smyslu § 109 zdkona o DPH,
vyhrazuje si Najemce pravo uhradit dati z téchto zdanitelnych plnéni mistné pfislusnému
spravci dané Pronajimatele postupem podle § 109a téhoZ zdkona. Pronajimateli bude o
tuto daii sniZena Ghrada. Aplikaci vySe uvedeného postupu zanika zivazek ve vysi DPH
uhrazené za Pronajimatele. Uplatnéni tohoto postupu thrady dané se Ndjemce zavazuje
Pronajimateli neprodlené pisemné& oznamit.

IV.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav Néjemce po celou dobu
najmu, véetn& uzivani 2 dobijecich mist, a to zejména tak, aby bylo moZno dosdhnout
ucelu Smlouvy i ucelu uzivéni Pfedmétu najmu dle Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit N4jemci neruSeny pfistup k Pfedmé&tu najmu po vefejné
ptistupnych ucelovych komunikacich, vybudovanych na pozemcich v okoli Pfedmétu
ndjmu b&Znymi dopravnimi prost¥edky. Tento zdvazek se tyka pouze t&ch &4sti pozemki,
které jsou ve vlastnictvi &i v ndjmu Pronajimatele. Pronajimatel nemiZe rudit za ty
komunikace, které nejsou jeho majetkem, coZ Najemce bere na védomi podpisem této
Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit Ndjemci pfistup k Pfedmétu n4gjmu bez Sasového
omezeni, 24 hodin denng, 7 dni v tydnu.

Pronajimatel pfipravi a stavebn& upravi 2 dobijeci stani tak, aby bylo moZné na n& umistit
dobijeci stanici, idedlné dojde k vyuZiti stavajicich dobijecich stani. V pfipadé daliich
nutnych stavebnich tprav, které budou souviset se zf¥izenim elektrické pfipojky a realizaci
umisténi stanice, se zavazuje tyto naklady uhradit N4jemce.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Néjemci potfebnou souinnost (napt. udglit souhlas
vlastnika pozemku) pfi ziskavani pfisluinych vefejnopravnich povoleni na realizaci
dobijeci stanice, pokud to bude nezbytné.

Pronajimatel souhlasi stim, Ze soudasti vystavby a instalace dobijeci stanice bude
instalace a umisténi kabelového elektrického vedeni vedouciho k dobijeci stanici (déle
jen ,kabelové vedeni®), jehoZ pfesna poloha bude stanovena dohodou stran po podpisu
této smlouvy.
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Y.

Priva a povinnosti Najemce

Néjemce je opravnén uZivat Piedmét nigjmu v rozsahu podminek Smlouvy a ke
sjednanému téelu, a to po celou dobu najmu.

Naklady vynaloZené na stavebni Gpravy ve smyslu &l II. odst. 5 této Smlouvy spocivajici
jak ve zmeénach, tak i opravich, ponese Najemce ze svych prostfedkd. Jiné stavebni
upravy nez uvedené v &l. II. odst. 5 této Smlouvy je Nédjemce opravnén provadét pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce je povinen hradit ndjemné a jiné finanéni zdvazky vyplyvajici z této Smlouvy
fadné a veas.

Najemce je oprdvnén uZivat v pfiméfeném rozsahu p¥jezdové komunikace k Pfedmétu
ngjmu na principu obecného uZivani pozemni komunikace.

Najemce se zavazuje provést veSkeré piipadné potfebné prace (vybudovani dobijeci
stanice a vodorovné znadeni na pfilehlych 2 dobijecich stanich), v&etné zajisténi
potiebnych povoleni na svoje naklady.

Najemce se zavazuje udrZovat Pfedmét ngjmu véetn& instalovanych zafizeni v naleZitém
stavu, ktery vyhovuje priavnim piedpisiim, zejména pfedpisim bezpeénostnim a
protipoZarnim.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé jakéhokoliv ukonéeni této Smlouvy bude na
ndklady Najemce odstran&na dobijeci stanice a povrchova &ast Predmétu najmu uvedena
do pvodniho stavu. Kabelové vedeni v§ak Ndjemce odstrafiovat nebude a ponecha jej ve
stavu, v jakém bylo uzivano pfi provozu dobijeci stanice.

Néajemce je oprdvnén odepisovat investice vynaloZené ndjemcem na rekonstrukci &i
technické zhodnoceni pfedmétu najmu, realizované se souhlasem Pronajimatele.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé jakéhokoliv ukon&eni této Smlouvy, udini
Néjemce bez zbyteéného odkladu ve potfebné a poskytne Pronajimateli veskerou
potfebnou soudinnost za Gfelem zruSeni zapisu v katastru nemovitosti (vyhrada
vlastnictvi), ktery vznikl na zékladé ¢l. VI. odst. 3. této Smlouvy.

VL.

Zavéretnd ustanoveni

Vztahy neupravené touto Smlouvou se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména pak
§ 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich piedpisi.

Smluvni strany shodné€ prohladuji, Ze dobijeci stanice pro elektromobily, ktera bude na
Pfedmétu ndgjmu provozovana, neni soucésti pozemku p. €. 390/12, zapsaného v katastru
nemovitost{ u Katastralniho tfadu pro Jiho&esky kraj, Katastralniho pracovi§t® T4bor, na
LV &. 10001 pro k. 0. Sob&slav.

V souladu s § 508 zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, Pronajimatel, jakoZto vlastnik
pozemku p. €. 390/12, k. 1. Sobéslav, poskytuje souhlas k zapséni vyhrady vlastnictvi do
pfisludného katastru nemovitosti, Ze dobijeci stanice pro elektromobily stojici na
pozemku p. €. 390/12, k. u Sobé&slav, neni jeho vlastnictvim, nybrZ vlastnictvim Najemce.
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10.

11.

12,

13.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Ndjemci veskerou potiebnou soudinnost pro zapséni
uvedené vyhrady vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to zejména ve formé
spoluprace pfi vyhotovovani prohlaSeni vlastnika nemovitosti a vlastnika upevnéného
zatizeni dle § 72 odst. 4 vyhladky & 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska a navrhu na zépis
poznamky do katastru nemovitosti.

Néjemce je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze neziskal vefejnopravni
povoleni nutné k vystavbé a provozovani dobijeci stanice. Ndjemce je dédle opravnén
odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, nelze-li zajistit pfipojeni dobijeci stanice
k distribuéni soustavé elektiiny a uvést tak dobijeci stanici do fadného provozu nebo ji
z jakéhokoliv jiného divodu technicky realizovat.

Néjemce je opravnén odstoupit od této Smlouvy také v piipadé, pokud Pronajimatel
nepfeda Ndjemci Pfedmét nidjmu ani v ndhradni lhité poskytnuté pisemnou vyzvou
Néjemce s vytéenim poruseni povinnosti pfedat Pfedmét ndjmu.

Néklady spojené s vyhotovenim této Smlouvy a se zahdjenim fizeni u piisludného
katastralniho pracovisté Katastralniho Gfadu nese Najemce.

Préva a povinnosti z této Smlouvy nebo z jeji ¢asti mize kaZzda ze smluvnich stran pfevést
na tfeti osobu (postoupeni smlouvy) jen s pfedchozim pisemnym souhlasem druhé
smluvni strany. Bez udéleni tohoto souhlasu je postoupeni prav a povinnosti dle pfedchozi
véty absolutné neplatné. Pro pfipad, Ze by Najemce hodlal v budoucnu ptrevést sva prava
a své povinnosti z této smlouvy nebo z jeji &asti tfeti osobe - obchodni spolenosti, ktera
je ve smyslu zak. €. 90/2012 Sb., (zakon o obchodnich korporacich), sou¢asti stejného
koncernu jako Néjemce, tj. koncernu, jehoz Fidici osobou je E.ON SE, se sidlem Briisseler
Platz 1, 45131 Essen, Némecko (postupnikem bude né&ktery ze subjektii patficich do
koncernu E.ON, déle jen ,,osoba patfici do koncernu E.ON), souhlasi Pronajimatel
s postoupenim této smlouvy nebo jeji ¢ésti pfedem, tj. jiZ podepsanim této Smlouvy.

Néjemce neni opravnén Pfedmét ndjmu déle podnajmout tfeti osobé ani Predmét ndjmu
zatizit jakymikoliv priavy tfetich osob bez pFedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Uvedené se nevztahuje na pfipad, kdy Néjemce zfidi uZivaci pravo tieti
osobé patfici do koncernu E.ON. Pronajimatel podpisem této smlouvy timto udéluje
Najemci ve smyslu § 2215 zék. &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, souhlas se ziizenim
uzivaciho prava k Pfedmé&tu najmu kazdé osobé patfici do koncernu E.ON

Strany vyslovng sjednavaji, Ze tuto Smlouvu Ize ménit & rusit pouze pisemnou formou, a
to v pfipad€ zmén formou pisemného, ¢islovaného dodatku.

V piipadg, Ze n&které ustanoveni Smlouvy je nebo se stane neudinné, zistévaji ostatni
ustanoveni Smlouvy G¢inna. Strany se, zavazuji nahradit nei¢inné ustanoveni Smlouvy

ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu
a smyslu ustanoveni plivodniho, net¢inného.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, znichZ Pronajimatel obdrZi jedno
vyhotoveni a Ndjemce dv& vyhotoveni.

Smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu posledni smluvni stranou a &innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv dle odst. 15 tohoto ¢ldnku.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile, a
nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.
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15.

16.

17.

Smluvnf{ strany souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v evidenci smluv, vedené
méstem Sobé&slav, kterd bude obsahovat idaje o smiuvnich strandch, pfedmétu smlouvy,
¢iselné oznadeni této Smlouvy a datum jejtho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi,
Ze jejich osobni udaje uvedené v této Smlouvé budou zpracovavany pro aéely vedeni
evidence smluv. Najemce prohlasuje, Ze skuteénosti uvedené v této Smlouvé nepovazuje
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zékoniku a ud€luje svoleni k jejich
uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Ve smyslu § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich pfedpisi, se tato
listina opatfuje doloZkou tohoto znéni:

- zamdr prondjmu byl Pronajimatelem f4dné zvefejnén (vyvéSenim na jeho ufedni
desce a také soucasné zvefejnén zplisobem umoZitujicim dalkovy pfistup) dne
7.8.2019 na 15 dnil

- oproniajmu rozhodlo za Pronajimatele Rada mésta Sobé&slav na svém zasedani dne
27.8.2019, &. usn. 19/232/2019

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v souladu se
zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch u¢innosti n&kterych smluv,
uvefejiiovdni t&chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdgjSich pfedpist, v registru smluv, zajisténym pronajimatelem postupem podle tohoto
zakona

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto ptilohy:
Ptiloha €. 1 — Situa¢ni plan Pfedmétu najmu

Piiloha €. 2 — Souhlasné prohlaSeni vlastnika upevnéného zafizeni a vlastnika pozemku
se zapsanim vyhrady vlastnictvi do KN

Piiloha €. 3 — Souhlas vlastnika s pfipojenim odb&rného mista
Priloha ¢. 4 — List vlastnictv{

Sobéslavdne ... 0 Ceské Budgjovice dne Sy

Martin Klima, vedouci Mobility Services

Néjemce

Petr Hru!y,’ zastupce vedouciho Mobility

Services, Ndjemce

Ing. Jindfich B
Pronajimatel
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