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Vieobecné pokyny

Najemce bere na védomi, Ze bude provozovat svou Einnost v prostordch dréhy a jejim
ochranném pasmu dle platnych zdkom. Jednotka Dopravni cesta Metro (dale je v texin
pouZita zkratka jednotka DCM) pronajaté prostory nestfeZi a neodpovida ani za
piipadny vznik kody, pokud z pravnich piedpisit nevyplyva jinak.

Nédjemece prebird do uZivani prostory ve stavu dle piedavaciho protokolu mezi
ndjerncem a pronajimatelem - jednotkou Sprava nemovitého majetku (dale je v texin
pouzita zkraika jednotka SNM) a jednotkou DCM jako provozovatelem. a spraveein
objelin (stanice).

Néjemce je povinen nahlasit jednotce DCM jako provozovateli a spravei objektu
(adresa: Odbor Koordinace provozu, Sliadska 1, 141 41 Praha 4) jméno, piijmeni a
telefon zéstupce najemce (vidy i piipadné zmény), ktery bude informovéan o zasahu
do provozované pronajaté jednotky pii mimoifddné udalosti (poZiru apod.) a je
povinen zajistit jeji stifeZeni v co nejkrat§i dobé po zisahu.

Néjemee nesmi manipulovat s technologickym zafizenim jednotky DCM a pripadné
z4avady nahlasi na technologicky dispeéink.

Zavady stavebniho charakteru ndjemce nahldsi na jednotku DCM  stredisko
Pohotovost.

Néjemce je povinen umoZnit vstup do pronajatych prostor po upozornéni (nejméné

3 dny pieden)

- pracovnikim provozovatele na pravidelné prohlidky, revize a tdizbu
technologického zatizeni jednotky DCM,

- pracovnikim nasmlouvanych provozovatelem k Gdrzbé, kontroldm a
geodetickym méfenim,
komisi jednotky DCM za tGcelem provedeni prohlidky BOZP.

Néjemce je povinen do 1 mésice od uzavieni najemni smiouvy uzaviit samostatnou
smlouvu:
s jednotkou DCM, sluZba Sdélovaci a zabezpedovaci v piipadé poZadavku
ziizeni telefonu, spojovacich okrulmi (zavady na téchto zaf{zenich hlasi na
sdélovaci dispedink);
s technickym tsekem, odbor Energetika na dodavku el. energie, vytapéni,
na vodné a stoéné;
piedlozit jednotce Provoz Metro, odbor Spriva stanic doklad o zajiténi
odvozu odpadd, pripadné s nim uzaviit smlouvu o zajisténi odvozu smésného
odpadu.

Ve vyjimeénych piipadech mize umoznit DP, a.s. pracovnikdm ndjemce vstup
do vybranych sluZebnich prostor stanic metra. V takovém piipadé zazadda najemce
pisemné DP, a.s., bezpe&nostni usek (déle jen BU) o umoznéni piistupu do shuzebnich
prostor. BU Zidost posoudi a v pifpad® kladného stanoviska sepi§e s néjemcem
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smlouvy o vydam kavet sytému Altex a piedd mu katy Altex s piislugng nastavenyim
opravnénim. BU ndjemece soucasné proskoli v potfebném rozsahu z mistnich
pracovnich a bezpeénostnich piedpist a vnitinich norem DP, a.s. Prokazatelné
proSkoleni nZivatehi jednotlivych karet ve stejném rozsahu si zajisti najemce.

Zaméy na veskeré stavebni a technologicke Gpravy, zmény, véisi opravy, rekonstrukee
projednd ndjemece piedem s jednotkou DCM jako provozovatelem a spréveem
pronajatych prostor a s jednotkou SNM. Veskeré tyto &innosti musi byt predem
pisemné odsouhlaseny jednotkou DCM a jednotkou SNM nebo musi byt souddsti
nagjemni smlouvy formou dodatku. Najemce je povinen plnit dohodnuté podminky.

Na schvalené prace véStho rozsahm, pifp. rekonsirukee musi néjemce poZédat
prostiednictvim jednotky Sprava nemovitého majetku jednotkn DCM, odbor Technika
o vydani ,,Soulilasu k ¢innosti ciz{ organizace v meiru®.

Néjemce, ktery je soutasné zaméstnavatelem, provadi v prostorach pédi o bezpednost
a ochranu zdvavi samostatné tak, jak mu uklédd zékonik prace v planém znéni.

Ndjemce provadi regisiraci a evidenci pracovnich Grazd a poddva hidgeni pfislu§nym
orgénim o i€chto tUrazech ve smyslu vSech platnych zakonii a predpist.

Cistotu vyloh, st&n a bezprosifedniho okoli obchodniho prostoru zabezpedi najemce na
své naklady,

V ptipadé, Ze bude nédjemce ke své &innosti uZivat sluZebni vytahy nebo vytahy

pro vefejnost ve stanicich metra, je povinen dodrZovat tyto podminky:

- do 1 mésice po podpisu ndjemni smlouvy uzaviit sjednotkou DCM, sluZba
Dopravni zafizeni smlouvu o uZivdni vytahll (ve$keré podminky pro uZivéni
vytahil budou uvedeny v samostatné smlouvé)

- zachovat prednostni pravo na pfepravu zaméstnanct a ndkladl jednotky DCM,
pokud je pro tuto pfepravu vytah pouZivan

- zachovat piednostni pravo na piepravu cestujicich a invalidnich osob.

Povinnosti ndjemef obchodnich a jinych prostor ve spravé jedmotky DCM
k zajisténf pozarni bezpeénosti

Néjemce odpovidd pti své innosti za dodrZovani poZérni bezpednosti v pronajatém prostoru
v plném znéni pravnich i technickych piedpisi,

Néjemce je povinen :

- dodrZovat pfedpisy poZamni ochrany (déle jen PO) a plnit povinnosti, které pro ng;
vyplyvaji ze zdkona o PO a souvisejicich predpisd,

- vést piisluSnou dokumentaci PO, s piihlédnutim k charakteru provozované
¢innosti,
zajistovat pravidelné Skoleni PO vlastnich zaméstnanct a vést k tomuto $koleni
prisludnou dokumentaci,

- hasebni prostfedky/pfenosné hasici pfistroje, hydranty/ umisténé v pronajatych
prostorech musi byt volné pfistupné k provedeni p¥ipadného hasebniho zisahu.
Nédjemce musi umozZnit pifstup reviznim technikiim k témto prostiedkim
pro provadéni jejich kontrol a revizi,




piipadné svaiedské a obdobné prdce provadét v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy, normami a smérnici generdlniho feditele ¢&. 14/2005 o provadéni
svafecskych a obdobnych praci,

umoznit vstup do pronajatych prostor Hasi¢skému zachrannému sboru DP, a.s. za
uéelem kontroly ncbo hasebniho zdsahu. V pifpadé poZaru nebo jiné havérie, kdy
hrozi ncbezpedi z prodleni, budou vlozky zdmkid dvefi od pronajatych prostor
vylomeny. Technologicky dispecer zajisti vyrozuméni odpovédné osoby ndjemce
a stteZeni dotenych prostor. Do piichodu hlidaci sluzby zajisti stfeZeni prostor
vedouci havarijni ety ¢i hasic¢a,

umoZnit ptistup zaméstnanclm oddéleni PoZarni prevence do pronajatych prostor
za G¢elem provedeni i neohldsené kontroly, pro zjisténi okamZitého stavu poZaini
bezpednosti v daném prostoru v souladu s pravnimi a internimi piedpisy DP,
odstraiiovat v ureném terminu zavady zjisténé pii kontrolach zajisténosti poZdini
ochrany,

jakymkoliv zplisobem neztiZit prichodnost tmikovych koridortt v prostorach metra
a v obchodnich vybavenostech, nezuzovat stavajici tnikové cesty, popf. jinym
zpisobem nebranit osobdm pii pohybu v prostordich metra a v obchodni
vybavenosti,

neprovadét v prostordch obchodni vybavenosti innosti, které mohou vést ke
ztizeni poZarniho zdsahu a k naruSeni funkénosti poZarné bezpeénostnich zatizeni,
neménit bez povoleni oddéleni PoZarni prevence DP vyuZitf a funkénost
pronajatého prostoru, nez pouze kGlelu kjakému byl zkolaudovan ¢&i jinym
zpisobem schvélen. Jakdkoli zména v uzfvani obchodni vybavenosti musi byt
projedndna s projektantem PO a s oddélenim PoZarni prevence DP,

predlozit na poZadani zaméstnancim oddéleni PoZamni prevence DP doklady o
provedeni revizi poZadovanych elektro zaiizeni v pronajatém prostoru,

dodrZovat zékaz vysilan{ hudby nebo mluveného slova do prostor stanic metra,
pisemnou formou nahlasit oddéleni PoZérni prevence osobu odpovédnou za
dodrZovéni poZarni bezpefnosti. Pisemné nahldSeni odpovédné osoby musi
obsahovat jméno a prijmeni, funkeci a telefon (vZdy i v pripadé zmény),

zajistit, aby pfi vyuZiti prodejniho stanku METROBOX  zastavény prostor
nepiesahl §ifi uvedeného stanku. V METROBOXU je povolen pouze prode;
nepotravinatského zbozf, kromé vybuSnych latek pyrotechnickych prostredki,
steliva, hotlavych, Ziravych a jedovatych latek a latek vyzadujicich pro uZivani a
skladovani tlakovych lahvi,

v pripadé stavebni 0drZzby a oprav obvodovych konstrukei (vetné skel, stropt,
podlah apod.) nezasahovat do poZarné délicich konstrukei, jejich pfipadnou opravu
musi provadét odborné firma s poZadovanou certifikaci. Jakékoli stavebni zasahy
do poZarné délicich konstrukei musi byt pfedem projednény a schvéleny
oddélenim PoZarni prevence DP,

v prostoru pro skrapéci zatizeni neumist'ovat pfedméty a zafizeni, které by branily
funkci skrdpéciho zafizeni, pfipadné pfedméty a zafizeni musi byt instalovany za
urovni skrapéci hlavice, umisténé na stropé€ obchodni vybavenosti (dale jen OV)
pied vykladem,

zajistit, aby byl kdykoli umoznén pfistup ke skrapécimu zafizeni za ucelem jeho
kontroly, popfipadé servisu nebo oprave,

zajistit, aby samolepici reklamy na ploSe vyloh byly vylepovany v souladu s
najemni smlouvou a pouze zvnitfni strany OV, zvnéj§i strany mohou byt
vylepeny pouze samolepici reklamy v nehoflavém provedeni, doklad o
nehotlavosti samolepicich reklam dodat oddéleni PoZarni prevence DP,

zajistit, aby Zaluzie na vykladech OV byly pouze z nehorlavych hmot.
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Protipovodiiové opaiieni a prondjem prostor v OSM (ochranny systén metra)

V pripadg, Ze se pronajaté prostory nachdzeji v zaplavovém \zemi je ndjemce povinen ve
smyslu vodniho zédkona &. 254/2001 Sb.v platném znéni a Povodtiového planu Dopravniho
podniku hil.m. Prahy, a.s. :

1v.

neskladovat v pronajatych prostorach voddm nebezpeéné latky;

sledovat informace o vyvoji povodné v Praze ve sdélovacich prostfedcich nebo na
webové strance SaLE TR el

zpracovat plan vlastnich protipovodiiovych opatieni k zajiSténi svého majetku
v pronajatych prostordch. Tato opatfeni by méla byt provedena jeSté pied
vyhldgenim 3. stupné povodiiové aktivity pro hl.m. Prahu, nebof pozdéji nelze
garantovat piistup do pronajatych prostor z dlivodu postupného uzavirani téchto
prostor za iéelem protipovodiiovych opatient.

Vzajemné povinuosti ndjemee a pronajimaiele v oblasti idyzby

Stavebni ¢ast

Veskerou stavebni tdrZbu v pronajatych prostorech provadi nijemce na vlastni
naklady (oprava zamki, rozbitych skel, dvefi, kovéani, podiah, malovéani, viech
zatizeni slouZ{cich k provozovani pronajatych prostor).

Ptipadné stavebni upravy predloZi ke schvalenf jednotce DCM, odbor Technika véetné
potfebné dokumentace. Realizaci stavebnich uprav provede ndjemce na vlastni
néklady odbornou firmou. VeSkeré pifpadné tipravy mohou byt ngjemcem realizovany
pouze na zékladé piedchoziho pisemného souhlasu jednotek DCM a SNM nebo na
zakladé dodatku k najemni smlouvé. Jednotka DCM, sluzba Stavby a traté bude pii
téchto pracich provadét stavebni dohled a bude udastnikem prejimaciho fizeni, kde mu
bude preddno jedno paré dokumentace skuteéného provedeni v papirové i digitaini
podobé.

Néjemce nesmi bez védom{ jednotky DCM zasahovat do dispoziéniho a
architektonického feSeni interiéru. Se zamySlenymi Upravami je nutné seznamit
prostfednictvim jednotky DCM garanta architektonického feseni (viz autorsky zékon).

V piipadé rekonstrukce stavebni ¢asti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro piipad
feSeni mimoradnych udélost! si jednotka DCM vyhrazuje pravo umozZnit svym
zaméstnancim vstup do pronajatych prostor k provadéni prohlidek, a znich
vyplyvajicich oprav, véetné piipadného omezeni prodeje na nezbytné dlouhou dobu
bez naroku na néhradu Skody za u$ly zisk najemce.

V piipadg ndjemcem provedenych stavebnich viprav vyuZivajicich jiné neZ pivodni
druhy materialii (podhledy apod.) je n4jemce povinen v piipadé oprav stavebni
konstrukce (napt. stropni desky) na vlastni niklady dodateéné instalované nové prvky
sejmout a umoZnit tim piistup k opravovanému mistu. V pfipadé havarijniho zésahu
bude sejmuti provedeno pracovniky jednotky DCM, ndjemce v8ak nebude moci
uplatnit ndhradu za pfipadné poSkozeni téchto dodate¢né zfizenych konstrukei. Nové
zi¥izené a pouZité materidly a konstrukce jsou zhlediska poskozeni (napf. viivem
zatékéani prisakové vody) plné rizikem ndjemce bez naroku néhrady skody u jednotky
DCM.




Technologicka zaiizeni

topeni - u elektrického topeni (akumulaéni kamna, klimajednotky) piebira najemee do
uzivéni a UdrZby zaiizeni od zdsuvky k jednotee vietné 1éto jednotlky.

sanitdrni zaiizeni - vekerou Udizbu a opravy zatizovacich predmstt si provadi
najemee (napi.umyvadla, baterie, &sténi odpadt, boilery, pritokové ohifvacle).
Jednotka DCM zajistuje piipadné rekonstrukce z ditvodu sta¥ zaiizeni a rozvodd,
Tam, kde je to moZné, si ndjemce zajisti opravy jednoudelové &erpaci stanice a
ptisludného rozvadéce, pokud slouZi pouze pro pronajaty prostor.

vzduchotechunicka zaifzeni (véeing poZirmich Klapek a nzdvérd), Klimatizadai
zaxizeni — veSkerou obsluhw, UdrZbu a opravy a vymdny filir si provadi ndjemce
v piipadé, Ze vzduchotechnickd, klimatizani zafizeni najemniho prostoru jsou
provozovéna jako jednoudelovd pouze pro tento prostor. Jednotka DCM provadi
GdrZbu a opravy v pifpads, Ze  vzduchotechnickd, klimatizaéni zaifzend jsou
vicendelovd a slouZi i pro prostory metra. Uvedeny postup obsluhy a adizby a oprav je
stejny i pro piisludné silové rozvody nn a rozvadéde, kterd jsou pro vzduchotechnicka,
klimatizaéni zatizeni.

Flekivicka zalrizeni

Rozdélent zatizeni z hlediska udrZby, opravy a revize elekiro zatizeni:

Méireny odbér (zaiizeni s elekiromérem) 4

Za délici misto se povaZuji vystupni svorky elekiroméru pro piislusny obchodni
prostor. Tzn., Ze veSker¢ el. zafizeni za timto dlicim mistem je v idrzbé néjemce,
naopak zafizeni pred elektromérem véetné elekiroméru je v udrzbé jednotky DCM.
Elektromér je majetkem jednotky DCM.,

Poznamka: za méfeny odbér se povaZuji i takova za¥izeni, kde neni najemci uétovana
el. energie nebo je UStovan pouze pausélni poplatek, piestoze je elektromdr
nainstalovén,

Neméieny odbér (zai'izeni bez elekiroméin)

Za delici misto se povaZuje ukondeni napdjectho kabelu pro piislusné zatizeni
zakondené napf. krabicovou rozvodkou, zasuvkou apod. Tzn., Ze veskeré zatizeni a el
rozvody za timto mistem jsou v drZb& ndjemce.

Vieobecné podminlcy:

a)  Na veskeré upravy elekiroinstalace (p¥i realizaci nové nebo uprav stavajicich)
musi byt zpracovéana projektova dokumentace opravngnou osobou s kvalifikac
dle prilohy &. 4 vyhlésky 100/1995 Sb. Tato dokumentace musi byt predloZena
pfed zahdjenim stavebniho Fzeni (piipadng pied realizaci) jednotce DCM
k ptipominkovéni. K ukondeni stavebniho ¥izeni (pifpadng realizace) musi byt
jednotka DCM pfizvéna, po jeho ukonéeni musi byt jednotce DCM predéna
dokumentace skuteného provedeni v papirové i digitalni formg.

b)  Veskerou udrzbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zaji$fuje njemce
sam a to na vlastni néklady. Pravidelné revize el. zafizeni je nijemce povinen
pfedkladat jednotce DCM v terminech urdenych typem zaiizeni a prostorem, kde
se el. zafizeni nachazi.




¢) Jednotka DCM (sluZba Elektrotechnika) provadi udrzbu, opravy a revize
v pronajatych prostordch jen v ptipadé, Ze elektrické zafizeni je vicetcéelové a
slouZi zaroveti pro prostory metra.

d) Jednotka DCM neprovadi pohotovostni zésahy v souvislosti se zafizenim
elektro, které se tyka pronajatych prostor.

e V pripadé ndrzby el. zafizeni jednotky DCM, které napdji zafizeni najemce,
v prip L Zal J Y paj J
jednotka DCM nezajist'uje nahradni napajeni.

4, Sdélovaci zavizeni

Veskerou ndizbu sdélovacich zatfizeni a rozvodu, kieré slouzi vyhradné néjemci, si
zaji$tuje a provadi ndjemce sm, a to na vlastni nédklady. Jednotka DCM provadi udiZbu,
opravy a revize v pronajatych prostorech jen v piipadé, Ze zdc umisténé sdélovaci
zafizeni a rozvody zrovei slouzi pro prostory jednotiky DCM nebo jsou jednotkou DCM
provozovany.

Néjemce odpovidd za to, Ze koncova zatizeni (ielefony, faxy a modemy) piipojovand na
telefonni sit” jednotky DCM jsou schvélend k pfipojen{ na telekomunikacni sit’ CR.

Jednotka DCM, sluzba Sdélovaci a zabezpetovaci neuzavira smlouvy na prondjem hodin.
Néjemce, pokud Z4da o zfizeni HTS, si musi na jednotce DCM, sluzbé Sdélovaci a
zabezpedovaci zajistit ,,Souhlas se zfizenim statni linky*.

Za kompletnost uvedenych technologickych zafizeni a elekirickych zafizeni
(vzduchotechniky, topeni, sanitdrniho zafizeni, lokalnich zdroji tepla a elektrickych
spotiebién, sdélovacich zakizeni) odpovidi ndjemce.

Veskeré zdsahy a tudrzba vSech za¥izeni, které piesahuji rimec platné projektové

dokumentace, musi byt projedndny a schvaleny jednotkou DCM. Naklady na realizaci
téchto &innosti hradi ndjemce.

Platnost od 15.4.2008

Schvalil dne 15.4.2008
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