2019/1363/00M/MST

Smlouva o smlouvé budouci o najmu
a o stavebnich iipravach nebytovych prostor

uzaviena na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 &. 15R-644/2019 ze dne 21. 8. 2019
I. Smluvai strany

1.1. budouci pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena:  Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti
Praha 4, na zakladé plné moci
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46
IC: 00063584
DIC: CZ00063584

bank. spojeni:
¢. ¢t
e-mail:
ID DS: ergbrf7
/dale jen budouci pronajimatel/
a
1.2. budouci najemce: Kristian Capek
sesidlem: | NEEEEEEEEEEENNE Do )i [

IC: 06999263
podnikate] je zapsan v Zivnostenském rejstfiku, Ofad
pfislusny podle § 71 odst. 2 zivnostenského zdkona: Utad
méstské astt Praha 14

DIC: CZ06999263

bank. spojeni:

¢. adnu:

email:

/dale jen budouci najemce.

11. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi pfedmét budouciho n&jmu, piesla dle zékona &. 172/1991 Sb.,
o piechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy
ana zikladé § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb, a Statutu byla svéfena do spravy méstske Casti
Praha 4. Nebytovy prostor je spravovan spole€nosti 4-Majetkovd, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4,

Praha 4, 140 00, IC: 28477456.

2.2. Piedmétem budouciho najmu je nebytovy prostor & 803 o vyméie 63,38 m?, v pfizemi domu
€. p. 1496, ul. Nuselskd ¢. or. 66, na pozemku parc. ¢. 2316, k. . Nusle, Praha 4, specifikovany
v situanim planku, ktery tvofi nedilnou ptilohu &. 1 této smiouvy.

2.3. Zamér pronajmout v ¢l 11, odst. 2.2. této smlouvy uvedeny nebytovy prostor byl zvefejnén od
3.7.2019 do 22.7.2019 pod pof. &. ZP NP 84/19 na ufedni desce Utadu méstské &asti Praha 4

a zveiejnén byl téz elektronicky.
2.4, Soucasny stavebné technicky O&el uzivani predmétu budouciho ndjmu: prodejna.

2.5. Budouci stavebné technicky ucel uzivani predmétu budouciho ndjmu, ktery budouci ndjemce
uvede jako novy zpisob uzivani stavby v ozndmeni zmény v uZivéni stavby podaném stavebnimu
ufadu: studio na zpracovani a poskytovani reklamnich sluzeb.



2.6. Predmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét budouciho najmu uréen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona — zprostfedkovani obchodu a sluieb;
velkoobchod a maloobchod; reklamni Cinnost, marketing, medidlni zastoupeni; navrharska,
designérska, aranZérska ¢innost a modeling; fotografické sluzby.

Nedilnou pfilohou ¢&. 2 této smlouvy je kopie vypisu z zivnostenského rejstriku.

2.7. Pfedmét budouciho ndjmu bude pronajat k dcelu: studio na zpracovdni a poskytovani
reldamnich sluzeb.

IX. Zména v uZivani stavby a stavebni Gpravy

3.1. Budouci najemce se seznamil se soucasnym stavebné technickym u&elem uzivani pfedmétu
budouciho najmu a zavazuje se, Ze soucasny stavebné technicky Gcel uZivani predmétu budouciho
najmu uvede v zastoupeni budouciho pronajimatele na vlastni niklady do souladu s budoucim
stavebné technickym uéelem uzivani pfedmétu budouciho najmu do 5 mésici od uzavieni této
smlouvy o smlouvé budouci o nijmu nebytovych prostor. Zména v uzivani stavby je podminéna
zménou dokonéené stavby, kterd vyZaduje ohlaSeni nebo povoleni. Uvedenim soudasného stavebns
technického icelu uzivani pfedmétu budouciho najmu do souladu s budoucim stavebné technickym
ii¢elem uzivani predmétu budouciho ndjmu se proto rozumi:

a) 31. den od dorufeni oznameni budouciho ndjemce stavebnimu Gfadu o zaméru se zapo&etim
s uZivanim stavby za pfedpokladu, Ze stavebni ifad uzivani stavby nezakazal,

b) nasiedujici den po kontrolni prohlidce stavby, pti které stavebni ufad do protokolu zaznamena
splnéni podminek dle § 119 odst. 2 StaZ,

¢) den doruceni souhlasu stavebniho ufadu budoucimu najemci s uZivanim stavby po prvotnim zékazu
uzivani stavby,
d) den doruéeni kolaudaéniho souhlasu stavebniho ufadu budoucimu najemci.

Uvedenim souasného stavebné technického celu uzivani pfedmétu budouciho najmu do souladu
s budoucim stavebné technickym td¢elem uzivani pfedmétu budouciho najmu se nerozumi uZivani
stavby na zékladé povoleni stavebniho Gfadu k predéasnému uzivani stavby nebo ke zkusebnimu

provozu.

3.2. Pokud budouci najemce lhitu uvedenou v ¢l. 3.1. nedodrZi, je povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici budoucimu mési¢nimu najemnému bez DPH za
kazdy zapocaty mésic prodleni se splnénim uvedené povinnosti. Pfi nedodrzeni této Thity je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhita mize byt prodlouZena z objektivnich divodi
pisemnym ¢islovanym dodatkem k této smlouve.

3.3. Budouci najemce svym jménem, na své naklady a nebezpedi, zajisti do 1 mésice od G¢innosti této
smlouvy zhotoveni projektové dokumentace stavebnich dprav predmétu najmu &i jednoduchy
technicky popis, staci-li tento podle zak. ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), v platném znéni (dale jen StaZ), a poda jménem budouciho pronajimatele jako jeho
zastupce na pfisluSny stavebni Gfad ohlaseni stavebnich Uprav ¢i zadost o stavebni povoleni nebo
oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem, vidy spoiu se vSemi piilohami
pozadovanymi stavebnépravnimi piedpisy, do 7 kalendaimich dnii od dorudeni souhlasu budouciho
pronajimatele budoucimu najemci se znénim ohlaseni, Zadosti o stavebni povoleni &i oznameni stavby
posouzené autorizovanym inspektorem, s pfipojenymi pfilohami vyzadovanymi stavebnépravnimi
predpisy. V piipadé prodleni budouciho ndjemce je budouci pronajimatel opradvnén odstoupit od
smlouvy.

3.4. Projektova dokumentace musi mit ndleZitosti vyZadované stavebnépravnimi piedpisy a pied

ohlasenim stavebnich dprav &i podanim Zadosti o stavebni povoleni nebo podanim oznameni stavby
posouzené autorizovanym inspektorern musi byt znéni ohlaseni, Zadosti o stavebni povoleni &i



oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem, s pfipojenymi pfilchami vyZadovanymi
stavebnépravnimi pfedpisy odsouhlaseno budoucim pronajimatelem, jinak je budouci pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy. Spolu s timto predklada budouci najemce budoucimu pronajimateli
vyjadfeni prisludného stavebniho (fadu, zda stavebni lpravy podléhaji ohladeni ¢&i stavebnimu
povolenti.

3.5. Zménu stavby pfed dokoncenim je budouci nidjemce opravnén provést po pfedchozim souhlasu
budouciho pronajimatele s projektovou dokumentaci zmén stavby nebo s navrhovanymi zménami
vyznacenymi v kopii ovéfené projektové dokumentace. Postup stavebniho uradu podle § 118 odst. 3,
§ 134 odst. 1 StaZ na povinnosti budouciho ndjemce nic neméni. Pro pfipad. Zze budouci nijjemce
porudi kteroukeliv z povinnosti uvedenych vtomte é&lanku, je budouci pronajimatel opravnén
pozadovat po budoucim ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vydi 5.000 K¢ a déle odstoupit od
smlouvy.

3.6. Budouci ndjemce se zavazuje provadét stavebni Opravy disledné podle projektové dokumentace
ovéfene stavebnim Ofadem ¢&i jednoduchého technického popisu odsouhlaseného budoucim
pronajimatelem, staci-li tento podle stavebniho zakona, dodrzovat podminky pro stavebni Gpravy
stanovené stavebnim zakonem a urcené stavebnim UFadem stavebnikovi a zhotoviteli stavby jakoZto
i dodrzovat rozhodnuti, vyzvy a zdkazy stavebniho Ufadu a podinat si tak, aby nebyly stavebnim
ufadem ukladany budoucimu pronajimateli jako stavebnikovi sankce, zajidtovat v dobé stavebnich
praci denné Gklid spoleénych &asti domu a chodniku pred domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz
stavebniho odpadu, provadét stavebni prace pouze v pracovni dny v dobé od 7 hod. rano do 20 hod.
veter a co nejvice Setfit pravo nerufeného najmu ostatnich ndjemcii vdomé. Pfed zahdjenim
stavebnich uprav si zajisti prostory k uskladnéni stavebniho materidlu a nafadi, které nesmi byt
skladovdno ve spoleénych prostorach domu. Dale zajisti zvlasdtni kontejner na odvoz odpadu
a stavebni suti. Pokud bude budouci nijemce provadét stavebni tpravy svépomoci, ozndmi budoucimu
pronajimateli jméno a kontakt na osobu odborné zplisobilou, kterd bude provadét stavebni dozor nad
svépomocnymi stavebnimi tpravami provadénymi budoucim najemcem. Pro pfipad, Zze budouci
najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku, je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 5.000 K& a dale odstoupit od smlouvy.

3.7. Budouci najemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli nahlizet do stavebniho deniku &i
jednoduchého zaznamu o stavbé. Po dokongeni stavebnich uprav pfedd budouci ndjemce jeden
original stavebniho deniku ¢i jednoduchého zdznamu o stavbé budoucimu pronajimateli. Pro pfipad,
ze¢ budouci najemce porudi kteroukoliv z povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku, je budouci
pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vyii 100 K& za
kazdy zapo€aty den prodleni.

3.8. Pokud budouci najemce stavebnimi ipravami zplisobi zavady v domé, je povinen tyto na vlastni
naklady bez zbytetného odkladu odstranit. Neudini-ii tak ani po vyzvé budouciho pronajimatele ve
lhité jim uréené, je budouci pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 100 K& za
kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti a déale také odstranit na ndklady budouciho
najemce zavadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpedi z prodleni, vyzvy neni tieba.

3.9. Budouci najemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopii stavebnimu ufadu podana
ohladeni, zadosti, oznameni dle StaZ a vyhlasky €& 503/2006 Sb. a opravné prostfedky proti
rozhodnutim stavebniho ufadu do sedmi pracovnich dni ode dne jejich podani stavebnimu ufadu.
Budouci najemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopiich rozhodnuti, usneseni,
souhlasy, zakazy, oznameni, vyzvy k odstranéni zdvadného stavu, vyzvy k bezodkladnému zastaveni
praci stavebniho Ofadu ¢i jiné vyzvy a rozhodnuti MHMP o opravnych prostfedich proti rozhodnutim
stavebniho ifadu do sedmi pracovnich dni od jejich doruéeni budoucimu najemci. Je-li stavebnim
ufadem uloZena povinnost ke splnéni v kratdi Ihit¢ neZ sedm pracovnich dni, predava budouci
najemce takovy dokument stavebniho Gfadu budoucimu pronajimateli bezodkladné. Pro pfipad, Ze
budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto &lanku, je budouci pronajimatel



opravnén pozadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K& za kazdy
zapocaty den prodleni.

3.10. Budouci ndjemce je povinen piedat budoucimu pronajimateli original stavebnim titadem ovérené
projektove dokumentace a dokumentaci skuteéného provedeni stavby. PFi prodieni se spinénim této
povinnosti je budouci pronajimatel opriavnén pozadovat po budoucim ndjemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vy$i 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni a nechat vyhotovit dokumentaci skuteéného
provedeni stavby na naklady budouciho najemce.

3.11. Budouci najemce se zavazuje podat Zadost o vydani kolaudacniho souhlasu nebo oznameni
o uZivani stavby do 2 mésici ode dne pravni moci stavebniho povoleni nebo ode dne uzavieni
vefegjnopravni smlouvy nebo ode dne podani oznameni stavby ve zkriceném stavebnim Fizeni
stavebnimu iifadu (nerozhodne-li stavebni ufad o nezplsobilosti stavby pro zkracené fizeni) nebo ode
dne doruéeni souhlasu stavebniho ufadu s ohlaSenymi stavebnimi tpravami budoucimu najemci.
V pfipadé¢ prodleni se splnénim této povinnosti je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od

smlouvy.

3.12. Ob¢ smluvni strany mohou edstoupit od smlouvy, pokud stavebni tifad stavebni Gpravy zakéze,
nepovoli, zastavi Fizeni o Zadosti o stavebni povoleni, zakdZe uZivani stavby, aniz nasledné vyda
pisemny souhlas s uZivanim stavby po odstran&ni nedostatki, pro které bylo uZivani stavby zakazano,
nebo pokud stavebni povoleni nebo souhlas stavebniho dfadu pozbudou platnosti. Budouci
pronajimatel miZe odstoupit od smlouvy, pokud budouci najemce porusi stavebnépravni predpisy a je
budoucimu pronajimateli nebo budoucimu najemci stavebnim u0fadem uloZena sankce za jejich
poruSeni. Budouci pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, pokud stavebni ofad vyzve
k bezodkladnému zastaveni praci, rozhodne o odstranéni stavby nebo vyklizeni stavby v diasledku
stavebnich Gprav provadénych budoucim ndjemcem.

3.13. Odstoupeni od smlouvy z divodld uvedenych v &asti II1. této smlouvy ma za nasledek zanik
souhlasu budouciho pronajimatele se stavebnimi Upravami a smluvni strany se vypofadaji takto:
Naklady vynalozené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné naklady vynaloZené
budoucim najemcem v souvislosti s planovanymi ¢i zapoCatymi stavebnimi lipravami pfedmétu najmu
ponese budouci ndjemce. Budouci ndjemce je povinen uvést prostory specifikovane v ¢l. 2.2, této
smlouvy, jakoz i jiné prostory a spolecné ¢asti budovy jeho stavebni ¢innosti porusené &i dotéené do
stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,
prostory uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy vyklidit a vyklizené je budoucimu pronajimateli odevzdat do
1 mésice ode dne zruseni této smlouvy. Tim neni dotéeno prave budouciho pronajimatele na nahradu
§kody. Pokud budouci najemce neuvede prostory specifikované v &l. 2.2. této smlouvy, jakoZ i jiné
prostory a spoletné &asti budovy jeho stavebni ¢innosti poru$ené ¢&i dotéené, do stavu odpovidajicimu
stavu ke dni podpisu této smlouvy, je budouci pronajimatel opravnén uinit tak nahradnim plnénim na

naklady budouciho nijemce.

3.14. Podanim stavebnimu ufadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti viidi
budoucimu pronajimateli jako 0€astnikovi této smlouvy. Stavebni (fad a budouci pronajimate! nejsou
totéz. Neoznaci-li budouci ndjemce své podani s urCitosti tak, aby bylo zjevné, ze je uréeno
budoucimu pronajimateli jako Bastnikovi této smlouvy (pfedeviim odkazem na uzavienou smlouvu),
a podani by dle svého obsahu nalezelo jak mezi povinnosti budouciho najemce viéi budoucimu
pronajimateli, tak i do pusobnosti stavebniho Gfadu, a stavebni Gfad se proto zacne jeho podanim
zabyvat, jde to budoucimu ngjemci k tizi a svou povinnost vii¢i budoucimu pronajimateli tak nesplni.

Iv. Uplata

4.1. Po dobu od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor do dne
piedchizejicimu dni uzavieni smlouvy o nijmu nebytovych prostor je budouci ndjemce povinen platit

budoucimu pronajimateli mésiéni Oplatu vvsi 3.962 K¢/mésic. Platba je splatna na Gcet budouciho
pronajimatele é.ﬂvan’abilni symbol: ﬁnejpozdéji vzdy do

4



kaZzdého 15. dne kalendafniho mésice, za néjz je placeno. V den splatnosti musi byt jiZ platba
pfipsana na G&tu. Tato platba je ndhradou za to, Ze budouci pronajimatel nemuze nebytové prostory
pronajmout v souladu se souCasnym stavebné technickym d¢elem uZivani stavby, je-li z podnétu
budouciho najemce na zakladé této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor ménén
budoucim najemcem stavebné technicky Gcel uzivani stavby. Dile je budouci najemce povinen
stejnym zpusobem platit zalohy na sluzby stanovené vypoétovym listem. V ptipadé odstoupeni od
smiouvy se smlouva neru$i od po¢atku a budouci pronajimatel zaplacenou tplatu budoucimu néjemci
nevraci. Budouci pronajimate] pouze provede vyuétovani sluzeb a vrati budoucimu najemci preplatek
¢i budouci najemce uhradi budoucimu pronajimateli nedoplatek.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviena s uinnosti
v priibéhu kalendainiho mésice, nikoliv prvni den kalendaimiho mésice, budouci najemce plati iplatu
za dany kalendaimi mésic v pomémeé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle po¢tu dni trvani
smlouvy vdaném kalendainim mésici, Totéz pravidlo plati pro ukon&eni smlouvy v pribéhu
kalendainiho mésice, neni-li smlouva ukonéena k poslednimu dni kalendainiho mésice. Uplata za
pfislusny kalendaini mésic je pak splatna az k 15. dni nasledujiciho kalendainiho mésice, byla-li
smlouva ucinna nejdfive 15. dne v kalendainim mésici, ¢i byla-li ukonéena nejdiive k 15. dnu
kalendainiho mésice.

4.3. Budouci najemce neplati pronajimateli (platu za dobu pocinajici prvnim dnem po uplynuti lhity
pro uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. Pfipady prodleni budouciho najemce dle &l. 5.2.
této smlouvy ¢&i neposkytnuti potfebné soudinnosti k uzavreni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
dle €l. 5.2. této smlouvy béh lhiity stavi a budouci ndjemce plati Gplatu a zalohy na sluzby i nadale.

4.4. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit Gplatu fadné a v¢as je smluvnimi stranami sjednéna smluvni
pokuta ve vy§i 500 K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlistava
nedotéeno. Pfi dluhu na dplaté za dva a vice kalendafnich mésici mé budouci pronajimatel pravo
odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor. Odstoupit od této smlouvy
milZze pronajimatel téz v pfipadé dluhu jiZ jen za jeden kalendaini mésic, stavi-li tato skutednost béh
Ihity k uzavieni budouci smlouvy o najmu nebytovych prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci
smiouvé o nijmu nebytovych prostor se pak fidi &l. 5.2. téte smlouvy.

V. Lhita pro uzavieni smlouvy o nijmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci najemce se timto zavazuji v budoucnu uzaviit do 30 dnil ode dne
prokazani zmény v uzivani stavby budoucim najemcem budoucimu pronajimateli smlouvu o ndjmu
nebytovych prostor, jejiz znéni je nedilnou prilohou €. 3 této smlouvy o budouci smlouvé o najmu
nebytovych prostor. Predmét najmu miZe byt v najemni smlouvé podrobnéji specifikovan dle
skute¢ného stavu ke dni jejiho uzavieni s ohledem na provedené stavebni Gpravy.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor, je-li
budouci najemce v prodleni se zaplacenim aplaty nebo smluvni pokuty nebo dolozenim dokladi
budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢i neposkytl-li budouci ndjemce potfebnou souinnost
k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. V téchto pfipadech se stavi béh lhity k uzavieni
smlouvy o najmu nebytovych prostor. Je-li béh lhity k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor
pozastaven na dobu delsi neZz 30 dni@, je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ve hité uvedené v él, 5.1. z duvodu
prodleni na strané budouciho pronajimatele, budouci ndjemce md pravo odstoupit od této smlouvy
o0 budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Budouci ndjemce ma pak vi¢i budoucimu
pronajimateli pravo zadat nahradu prokdzanych nékladi budoucim ndjemcem nezbytné vynaloZenych
v souvislosti s fizenim o Zadosti o stavebni povoleni nebo ohlaSenim stavebnich tprav, na které si viak
budouci pronajimatel miZe zapogist své pohledavky vi¢i budoucimu ndjemci podie této smlouvy.



5.4. Vyporadani nakladi na zmény na budoucim predmétu ngjmu se pfi odstoupeni od smlouvy
budoucim pronajimatelem z diivodii uvedenych v ¢asti V. této smlouvy provede tak, Ze se budouci
pronajimatel nepodili na (hradé nakladl vynaloZenych budoucim najemcem na zmény na budoucim
predmétu ndjmu a budouci najemce nebude uplatitovat po skonéeni této smlouvy nahradu za
zpracovani véci, tj. budouciho pfedmétu najmu.

5.5. Vypoiadani nakladd na zmény na budoucim predmétu najmu se pii odstoupeni od smlouvy
budoucim ndjemcem z ditvodi uvedenych v &asti V. této smlouvy provede takto:

a) Stavebni Upravy budouciho pfedmétu najmu provadi budouci ndjemce na vlastni naklady. Budouci
pronajimatel se nezavazuje k thradé nakladi vynalozenych budoucim najemcem na stavebni upravy
piedmétu najmu. Uéelnost a piesna vyse budoucim ndjemcem vynalozenych nakladi na zmény na
budoucim pfedmétu najmu budou stanoveny na zikladé€ znaleckého posudku vypracovaného znalcem
uréenym budoucim pronajimatelem, a to polozkovym rozpodtem, ktery bude vychazet z projektové
dokumentace pfedlozené budoucim najemcem a z primémych cen praci a materialii (zvefejiiovanych
URS PRAHA, a.s, popf. jeho naslednickym subjektern). ZvySeni hodnoty véci (budouc1h0 predmétu
najmu) bude vyjadfeno jako rozdil obvyklé (trzni) ceny budouciho pfedmétu najmu, t.j. jako rozdil
mezi obvyklou cenou budouciho piedmétu najmu pied uzavienim smlouvy a obvyklou cenou
budouciho pfedmétu najmu v okamziku skonéeni smlouvy. Bude posuzovéana pouze zména obvyklych
(trznich) cen budouciho predmétu najmu, a to bez zapodteni vlivu zmény trznich podminek v pribéhu
¢asu. Opotfebeni budouciho pfedmétu najmu od okamziku uzavieni smlouvy do okamziku skonéeni
smlouvy bude vyjadfeno snizenim obvyklé (trZni) hodnoty budouciho pfedmétu niajmu stanovené
znalcem k okamziku skonéeni smlouvy. Stav budouciho predmétu nagjmu pfed uzavienim smlouvy
bude zadokumentovén (napf. fotografiemi, uloZenim dat na pamétové médium — napf. na CD
a v tisténé podobe) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

b) V piipadé, Ze provedenim zmén na budoucim predmétu naymu se zvysi trzni hodnota budouciho
ptedmétu najmu o Castku vétsi, nez jaka byla vynaloZena na provedeni zmény véci, smluvni strany si
timto sjednavaji, ze bude protihodnota toho, o co se zvysila hodnota budouciho pfedmétu najmu,
stanovena ve vysi nakladi na realizaci zmén budouciho pfedmétu najmu uréenych znaleckym

posudkem (polozkovym rozpodtem).

c) V pfipadé, Zze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se zvysi trini hodnota budouciho
pfedmétu najmu o mensi ¢astku v porovnani s naklady, které byly vynaloZeny na provedeni zmén na
budoucim pfedmétu najmu, bude narok budouciho najemce uspokojen ve vysi rozdilu obvyklych

(trznich) cen budouciho pfedmétu najmu.

d) V piipadé, ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu ndjmu se hodnota budouciho predmétu
najmu vibec nezvysi v porovnani s ndklady, které byly vynaloZeny na provedeni uprav budouciho
predmétu najmu, nema budouci najemce narok na vhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota

véci.
¢) Budouci pronajimatel si mize zapo&ist své pohledavky vic¢i budoucimu ndjemei podle této smlouvy
o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

V1. Zavéreéna ustanoveni

6.1. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejich obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou se dorucuji do viastnich rukou. Povinnost smluvni strany
dorutit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je spln€na pfi dorucovani postou, jakmile
posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Utinky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruéeni zmafil, nebo

piijeti pisemnosti odmitl.

6.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promleci Ihiity ze t¥i na 3est let.
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6.3. Vyda-li jedna smiuvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného drive
splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti prislusenstvi pohledavky neZz toho, ktery je v kvitanci

vyslovné uveden.

6.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady $kody
presahujict vy smluvni pokuty.

6.5. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéna jednou smiuvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strang byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhd strana neodmitne. Budouci najemce nemize mit divodné ocekavani v uzavieni
pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislu$ny organ pronajimatele.

6.6. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu budouci najemce obdrzel
1 vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

6.7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfedetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepséna urlit€, srozumitelné, svobodné, vazné a voilng, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

6.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a Géinnosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne: 11-1-2018 V Praze dne: 25 -10- 2019

“budouci najemce

za budouciho pronajimate
Kristian Capek

Bc. Michal Hroza
mistostarosta MC Praha

Prilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis z zivnostenského rejstiiku
3/ znéni budouci ndjemni smlouvy
4/ plna moc

| Nize podepsani élenové Zastupitelstva méstské &dst Praha 4
| potvrzuji, Ze jsou v pfipadé tohoto prévniho tikom s
‘ Imi vedené v ustanoveni § 43 zdkona & 131/20¢
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Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstriku

Platnost k 15.07.2019 22:35:19
Jméno a piijmeni: Kristian Capek
Datum narozeni: ~
Obcanstvi: eskd republika
sz [ - S

Identifika&ni Eislo osoby: 06999263

.

Zivnostenské opravnéni ¢.1
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v p¥ilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Obory tinnosti: Zprostfedkovéni obchodu a siuZeb
Velkoobchod a maloobchod
Reklamni &innost, marketing, medidini zastoupeni '
Navrhafsk4, designérskd, aranZérskd Cinnost a modeling

Fotografickeé sluzby
Druh Zivnosti: Ohla¥ovaci volng
Vznik oprévnéni: 28.03.2018

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurtitou

Utad piislusny podle §71 odst.2 Zzivnostenského zakona: U¥ad méstské &4sti Praha 14

Ministerstvo primyslu a obchodu osvEd&uje, Ze idaje uvedené v tomto vipise jsou k datu platnosti vipisu zapsany

v Zivnostenském rejstiiku.

ZVW 2.8 WEB 0041/032



NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni a dle usneseni
Rady MC Praha 4 & 15R-644/2019 ze dne 21. 8. 2019

I. Smiluvni stramy

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupend:  Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstske éasti
Praha 4, na zakladé plné moci
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
¢. uctu:
e-mail:
[D DS: ergbrf7
/dale jen pronajimatel/
a
1.2. najemce: Kristian Capek
sosilers: NN oveiic« |

IC: 06999263
podnikatel je zapsan v Zivnostenském rejstiiku, ufad pfislusny
podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zdkona: Ufad méstské asti

Praha 14
DIC: CZ06999263
bank. spojeni:
&. 0étu:
email:

/dale jen najemce

Il. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, ptesla dle zakona ¢. 172/199] Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb. a Statutu byla svétena do spravy méstské asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spoleénosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00,

IC: 28477456.

2.2. Zamér prondjmu byl zvefejnén na Ufedni desce od 3. 7. 2019 do 22. 7. 2019 pod pof. & ZP NP
84/19.

II1. PFedmét najmu a iicel najmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor €. 803 sestdvajici se z mistnosti o vymére 36,51 m?, skladu
ovymére 23,52 m?, piedsiné k WC o vyméfe 2,15 m® a WC o vyméfe 1,20 m? — vie v piizemi
bytového domu €. p. 1496, ul. Nuselska 66, na pozemku parc. & 2316, k.. Nusle, Praha 4,
specifikovany v situaénim planku, ktery tvofi nedilnou piilohu €. 1 této smlouvy, Celkova vyméra
picdmétu ndjmu Cini 63,38 m?,

3.2, Stavebné technicky iGéel uZivani predmétu ndjmu: studio na zpracovani a poskytovini
reklamnich sluZeb.



3.3. Predmét podnikani, kjehoZ vykonu je pfedmét najmu uren: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohich 1 ai 3 Zivnostenského zakona — zprostfedkovani obchodu a sluzZeb;
velkoobchod a maloobchod; reklamni &innost, marketing, medialni zastoupeni; navrharska,
designérska, araniérska tinnost a modeling; fotografické sluiby.

3.4. Ugel najmu: studio na zpracovani a poskytovani reklamnich sluzeb,

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zdkladé¢ zivnostenského opravnéni, které doklada

vypisem ze zivnostenskeho rejstifku. Nedilnou pfilohou & 2 této smiouvy je kopie vypisu
ze Zivnostenskeho rejstiiku,

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana
za zménu, kterd ovlivni podstatnym zpdsobem vyuziti pfedmétu ndjmu a najemce je povinen oznamit
Ji predem pronajimateli a vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

1V. Doba najmu

4.1. Nijem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou.

4.2. O pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupei smluvaich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vy§i 1.500 Ké bez DPH/m?/rok. U najemného neni uplatiovana daii z pridané hodnoty.

Celkové rocni najemné ¢ini 95.076 K¢.
Meési¢ni platby najemného ¢ini 7.923 K¢,

5.2. Nad rame¢ sjednan¢ho ndjemnc¢ho je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavfeni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla a teplé vody Ké&/mésic,
- vodné a stoéné Ké/mésic,
- uklid Ké/mésic,
- osvétleni spoleénych prostor Ké&/mésic,
- vytah Ké&/mésic,
- odvoz pevného domovniho odpadu Ké&/mesic,
- kominy Ké/mésic,
- spole¢na TV anténa Ké&/mésic.,
Zalohy na sluzby ¢ini celkem K&/ mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem Ké/rok.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a Ghrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfisluiného kalendainiho mésice, za néjz se plati, na Géet
uvedeny v ¢l 5.4, smiouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1.den kalendainiho mésice, ale v jeho
prubéhu, ngjemce plati ndjemné v pomémé vysi zackrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dni
trvani doby najmu v daném kalendafnim mésici,



5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a dhrad cen sluZeb je najemce

povinen poukazovat bezhotovostné (nebo sloZenkou) na dcet &.:
variabilni symbol: | onstantni symbol: Il Zaplacenim se rozumi pfipsani na bet.

5.5. V piipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby radné a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich ¢éast, doplatek z vyuétovani sluZeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na
nahradu Skody zistavé nedoteno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapoditat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse najemného dle ¢l. 5.1,
této smlouvy bude kazdoroéné zvySovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym oiadem. Novy vypoéet najemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendafniho roku s G¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od
tohoto oznameni je ndjemce povinen piatit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendaimiho roku a najemnym zvySenym podle miry
inflace s uCinnosti od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi astkou pro vypocet ngjemného

v nasledujicim roce.

8.7. V piipadé navy3eni cen sluzeb &i jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi &t vysi zaloh
(napi. vysoky nedoplatek za predchazejici zii¢tovaci obdobi) budou navyieny i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésiCni zaloha mize byt
pozadovana nejdfive za kalendaimi mésic nasledujici po kalendafnim mésici, ve kterém bylo najemci
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob roziactovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé
dohody i v pfipadé, kdy nadjemni pomér nespada do vécné pasobnosti daného pravniho piedpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy diém nespadajici do plisobnostt zdkona €. 67/2013 Sb.). Vyictovani
sluzeb doru¢i pronajimatel ndjemci do &tyf mésicii po skonéeni zia&tovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové zadosti nahlédnout mu do vyuctovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladi
k vyitovani nakiadi sluzeb do péti mésich po skonéeni zG¢tovaciho obdobi. Piipadné namitky ke
zpisobu a obsahu vylctovani doruéi najemce pronajimateli do tficeti dnd ode dne dorudeni
vyuétovani, popripadé ode dne nahlédnuti do vynétovani nakladi na poskytnuté sluzby a doloZeni
dokladi. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky véetné dorudeni pfipadného opravného vyuétovani do
sedmi meésicii po skondeni ziictovaciho obdobi. Piipadné nedoplatky ¢&i preplatky z vyuctovani sluZeb
jsou splatné do osmi mésici od skonceni zictovacitho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
ptedpokladu doruéeni vyiétovani dodavatele sluiby pronajimateli do konce Onora po zidtovacim
obdobi véetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendafni mésic od skonceni
unora pocinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude doruéeno vyuctovani sluzeb dodavatclem
sluzeb pronajimateli véetné piipadné reklamace pronajimatele konce, se Ihuty uvedené v tomto ¢lanku

prodiuzuji o jeden mésic.

5.8. Neurdi-li najemce v pfipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapo¢te pronajimatel plnéni najemce
na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné splatné jistiny,
zapoéte pronajimatel pinéni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem. Teprve po zdpoctu na jistinu
zapoCte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky zprodleni a ndklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci piiméfenou slevu z najemného, pokud bude rusen v uZivani
pfedmétu ndjmu nebo jinak dotfen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zpisobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. Aviak ani v pfipadé ruseni vuzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel



najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl rufen vuZivani predmétu najmu bezpravnou
vyhriizkou, prestupkem nebo trestnym ¢inem.

VL Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi viech ¢innosti, které by branily ndjemci Fadné uZivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimate} je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukei, opravach nebo tdribé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 100 K& za kazdy, byt jen zapodaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu Skody ziistava nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu muze pronajimatel zapoéitat na nijemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvéazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
nijemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit pfitomnost svych
povérenych pracovnikil, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapofaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, 7e pravo na
nahradu $kody ziistava nedotéeno a pronajimatel se miZe domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na najemeem sloZzenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smiuvné ptimo
s jednotlivymi dodavateli.

VIIL. Priva a povinnosti ndjemce

7.1. Ndjemce se seznamil se stavern pronajimanych nebytovych prostor a v temto stavu je piebird, coZ
stvrzuje podpisem této smiouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpeénosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich piedpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pti dodrZeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vsak neruéi za pfipadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Géelu a predmétu podnikani,
ato zpusobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani veSkerych pravnich
pfedpisi, zejména pozamich, bezpeCnostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisti nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vét§ich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fddnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor pe celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v porfadku a ¢istoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zdvazné privni predpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v ramei toho zabezpedovat na své naklady
drobné opravy a béznou drzbu predmétu najmu.



7.7. Drobnymi opravami a béznou tdrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymeény prahii a fist,

opravy jednotlivych €asti oken a dvefi a jejich soudasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jisticd, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamkil, zdsuvek rozvodi
datovych siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymeny zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapach tuku,
opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavadi par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci,
bideti, infrazafici, vafich,

opravy kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych sktini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etdZzového topeni na pevna, kapalna a plynni
paliva véetn€ opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etdzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych souéasti téchto shora vyjmenovanych pfedmétil,

b/ bézna Odriba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti shora uvedenych, dale pak
malovéni véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén,
pravidelné prohlidky a &idténi pfedméth vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, &isténi zanesenych
odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét dpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Néjemce je opravaén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostora zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Najemece je
zarovefi povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich 3kod, havarii apod. a ithned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, ziloh na sluzby a nedoplatky z vyuétovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smiouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebiti, stroji a pfistroji a dalSich vyhrazenych technickych
zatizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisti. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebide, stroje a pfistroje a dal3i vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zadkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé
z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav pfeddvat bez zbyteéného odkladu
spravni firmé. Nijemce je povinen zabezpefovat Skoleni svych zaméstnancl z hlediska poZarni
ochrany a bezpeCnosti prace. Ndjemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pii uZivani
a provozu piedmétu najmu dodrzovat veskeré privni, zejména pak protipozirni, bezpe&nosini
a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZzovani téchto predpisi nese najemce. Ndjemee je povinen
na uiseku pozami ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohladenim o zaclenéni
do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpedi a zakona &. 133/1985 Sb. o poZarmi ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisii. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na dseku pozarni ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajiifujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kaZdého pozaru v pfedmétu najmu a Zkodu jim zpisobenou a uhradit



veskerou Skodu zpisobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaze, ze $koda zpiisobena
poZarem byla zapfiCinéna ¢innosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét price, kieré mohou
vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoziiovat po dohodé
zpfistupnéni pfedmétu ndjmu za ucéelem provedeni kontrol k zajisténi pozdmi bezpeénosti.
Pronajimatel a najemce si vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na tiseku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona &. 133/1985 Sb.

7.13. Néjemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory
domu.

VIIL, Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen sloZit na 4cet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mésitniho najemného a trojnésobku mésiéni zalohy na sluzby tj. xxx K& Najemce slozil dne
18.7.2019 na udet pronajimatele ¢. NG ;s 5.000 K& jako jistotu pied
podanim Zadosti o pronajem nebytového prostoru specifikovaného v €l III. této smlouvy. Zbyvajici
¢ast ve vy§i xxx K& je najemce povinen sloZit na iéet pronajimatele &.:

variabilni symbol: ﬁ pred podpisem této smlouvy. Celkova &astka penézité jistoty xxx K¢ je
deponovana na tomto Uétu a pod timto variabilnim symbolem. SloZend penéZita jistota nebude
Gro¢ena. Naklady s vedenim G&tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZiti jistoty je piilohou

é. 3 k této smlouvé,

8.2. Utelem penézité jistoty je zajisténi thrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spoleénych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, Skody spoéivajici v uslém zisku pronajimatele v dusledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
zapficinéné neopravnénym jednanim ndjemce, déle zajisténi thrad pohleddvek pronajimatele na
ndjemném nebo na sluzbach spojenych suZivanim nebytového prostoru a (hrad pohledavek
pronajimatele z titulu uhrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zpiisobeného najemcem i uvedeni pfedmétu najmu do

pavodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimateiem k u¢elim uvedenym v &l 8.2. se ndjemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicti od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZena penézita jistota odpovidala trojnasobku
mésiéniho nijemného a mési¢nich ziloh na sluzby. V piipadé zvySeni nidjemného nebo ziloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vySe penéZité jistoty je niZii neZ dva a pil nasobek ndjemného a ziloh na
sluzby po zvySeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou meésicl od ozndmeni
pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou castku, aby sloZzena penézita jistota odpovidala
trojnasobku mésiéniho ndjemného a mési¢nich zaloh na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penézitou jistotu doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané [hité
neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena pendZita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené nijemné a sluzby a do jejiho
¢erpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozdgji do 15 dnli po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho tadného pfedani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1., pokud nedojde k Eerpani pené&zité jistoty z divodii uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Vyporadani niakladd na zmény na predmétu nijmu

9.1. Smluvni strany konstatuji, ze najemce na zakladé smlouvy o smlouvé budouci najemmni €. Xxx ze
dne gxx svym nakladem vrozsahu doloZzené projektové dokumentace provedl stavebni upravy



pfedmétu najmu a z podnétu ndjemce byl rovnéZ stavebnim Gradem zménén stavebné technicky uéel
uZivani stavby.

9.2. Nékiady na zmény piedmétu najmu hradi ndjemce a odpovida za $kody zplisobené v souvislosti
s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na Ghradé nakladd
vynaloZenych ndjemcem na zmény predmétu najmu a najemce nebude uplatiiovat po skonéeni ndjmu
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav pfedmétu najmu pted zapoéetim najmu bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZenim dat na pamétové médium — napf. na CD a v ti§téné
podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel nezvy3i hodnotu predmétu ndjmu po dobu najmu, a pokud ma nijemce za to, ze
provedenim zmén na predmétu najmu doslo k technickému zhodnoceni podle zik. &. 586/1992 Sb.,
o danich z pifjmd, v pl. znéni, udéluje najemci pisemny souhlas s provadénim odpist po dobu ndjmu.
Zapolteni pohledavky pronajimatele z duvodu splatek najemného na pohledavku ndjemce z ditivodu
splatek nakladi na zmény na pfedmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.

X. Zanik nadjmu

10.1. Smiuvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem predmétu najmu,

d/ odstoupenim od smiouvy (pficemz ndjem nezanika od pocatku),
¢/ splnénim rozvazovaci podminky.

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse &i splatnosti nagjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluZeb.

10.3. Najemce miiZze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uZivat,

b) ztratil zpilsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

¢) piestal byt pfedmét najmu z objektivnich divodl zpisobily k piedmétu podnikani, k jehoZ vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tpravy & prenechani predmétu najmu ¢&i jeho &asti do
podnajmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohod]l o zméné Ocelu ndgjmu nebo predmétu podnikani v pfedmétu

najmu.

10.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby nijemce predmét nijmu uZival,

b) najemce ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani
daldimu uzivani pfedmétu najmu.

10.5. V pfipadé vypovédi zdivodli uvedenych v &l 10.2. aZ 104, je vypovédni doba tfimésiéni
a zalind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

10.6. Pro ptipad, Ze najemce nedodrZuje G&el najmu nebo predmét podnikéani v pedmétu najmu nebo
neplati fadn€ nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyhétovani
sluZeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tietim osobam bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro imyslny trestny &in, miZe pronajimatel smlouvu
vypovédét s tricetidenni vypovédni dobou, ktera zadind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyaétovani



sluzeb, miuze ndjemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera za¢ind bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strané a poskytnuti lhiity k napravé nejsou tieba.

10.7. Najemce mitze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pies
pisemnou zadost najemce neposkytne najemci ochranu k neruienému uzivani pfedmétu ndjmu.

10.8. Pronajimatel mizZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva pfedmét
najmu takovym zpiisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo e hrozi zniéeni
pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rudi v uZivani ostatni opravnéné uzivatele
byt & nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni ipravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dni
od doruéeni vyzvy napravu. Hrozi-li v3ak vainé nebezpeli zprodleni, ma pronajimatel pravo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na
moznost vypovédi.

10.9. Strana, ktera nijem vypovi, neposkytne druhé stran€ odstupné.

10.10. Smiouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydéni rozhodnuti soudu o Gpadku néjemce.

10.11. Najemce je povinen vyklidit a protokoldmé odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonéeni nijemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popf. v jakém byl kolaudovan,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nihradu $kody.

Néajemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve lhité 10 dnii od skonéeni najemniho poméru nepfeda
pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pFedmétu ndjmu
a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni obCanského zikoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, ndhradu Skody a dalSich souvisejicich

nakladd.

10.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu v pfipadé pokraovani uZivani nebytového prostoru
ndjemcem po skonceni najmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového

prostoru.

10.13. Smluvni strany vyluéuji poskytnuti nahrady pronajimatelem ndjemci za prevzeti zdkaznicke
zikladny vybudované najemcem, nebot pii skonfeni n4jmu takové vyhoda nepodnikajicimu

pronajimateli nevznikne.

X1. Zavéretna ustanoveni

11.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznimen s pozamé nebezpelnymi misty, s obsahem
pozamich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojii a poZarnimi Unikovymi cestami,
jakoz i ohlasovnou poZari.

11.2. Reklama mimo vykladni sk¥ifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni $tit miZe
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlZeci lhity ze tfi na 3est let,



11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato spln&ni nebo prominuti jiného
dfive splatného dluhu &i spInéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci

vyslovné uveden.

11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno doméhat se nahrady $kody, a to i ndhrady 3kody
pfesahujici vy$i smluvni pokuty.,

11.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doruduji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi

doru¢ovani postou, jakmile po§ta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi. U¢inky doruéeni
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym

Jjednanim doru¢eni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl,

11.7. Obsah této smlouvy mGZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymt zménami
ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemiize mit diivodné oCekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouve, dokud o ném nerozhodne piisludny orgén pronajimatele.

11.8. Tato smlouva je sepsiana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu ndjemce obdrzel | vytisk
a 3 pronajimatel.

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

11.10. Smluvni strany prohlauji, ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumiteln€, svobodné, vazné a volné, coZ smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

11.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a i€innosti dnem uvefejnéni v registru
smiuv. Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne

za pronajimatele najemce
Be. Michal Hroza Kristian Capek
mistostarosta méstské &asti Praha 4

prilohy: 1/ situaéni planek
2/ vipis ze Zivnostenskeho rejstiiku
3/ doklad o sloZeni penézité jistoty
4/ plna moc



e

Méstskd &dst Praha 4
Irena Michalcovd
starostka

V Praze dne 15.kvétna 2018
CJ.: OKAS/IM/42/18/0PR

PLNA MOC

Méstské &4st Praha 4, se sidlem Antala Stakka 2059/80b, Praha 4 — Krt, PSC
140 46, 1C 00063584, zastoupend starostkou Irenou Michaltovou

zmociiuje na zékladé Usneseni Rady méstské &4sti Praha 4 C.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské Gasti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti piisiuinych orgdn méstské Sasti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
asti Praha 4 voblasti vécnych prav a relativnich majetkovyeh prav, pokud je
pfedmétem pravniho jednéni nemovitost, a dile aby zastupoval méstskou ¢ést Praha
4 pfed spravnimi ufady v Ffizenich tykajicich se nemovifosti. ZéjmBna se jednd
o kupni smiouvy, smé&nné smiouvy, smiouvy o vypiijice, smiouvy darovaci, smiouvy
o prévu stavby, smiouvy o zfizeni vécného bfemene, smiouvy o zfizeni pfedkupniho
préva, dohody spoluviastniki, smiouvy o najmu, smiouvy o pachiu, smiouvy
o stavebnich Gpravéach nemovitosti uzaviranych s ndjeméem &i budoucim najemeem,
smiouvy © smiouvach budoucich, o zmény a ukon&eni smiuv, o zdkaz zcizeni,
0 zakaz zatiZeni, o prohlaSeni viastnika, o souhjasy viastnika, o névrhy a Zadosti
sprévnim Gfadim (napf. navrh na vkiad do katastru nemovitostl), o ozndment zaméru

hl. m. Praze rozhodnout o majetkoprévnich tikonech.

iren ichalcova
starostka méstské casti Praha 4

Plnou moc piijimam:

Be. Michal Hroza
mistostarosta méstské éasti Praha 4

IR



