IR

SMLOUVA O NAJMU
& 0201 604 080

CL 1.
Strany smlouvy

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akeiovi spolecnost

se sidlem: Sokolovska 217742, 190 22 Praha 9

zastoupeny: Ing. Milanem Houtkem, predsedou predstavenstva
a generdlnim Feditelem

IC 00005886, DIC: 009-00005886, platce DPH

OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vloZka 847

bankovni spojent: Ceska spofitelna, a s, RytiFska 29, Praha |
dislo Gctu: 193073 1349/0800

(dale jen , pronajimatel”) na strané jedn¢

CONSTEEL a.s.

se sidlem: Praha 10, Dobrocovicka 4, PSC: 100 00

zastoupeny: JUDr. Stépanem Rezem, predsedou predstavenstva
1C 00505951, DIC: 010-00505951, platce DPH

OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 108

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., K Botici 5, Praha 10
Cislo GGtu: 33847-101/0100

(dale jen ,ndjemce™) na strané druhe

CL I
Predmét a ucel naimu

Pronajimatel jako vlastnik objektu stanice metra Florenc v hl. m. Praze (dale jen jako
,.stanice metra®) dava najemct do ndjmu ¢ast stavby tohoto objektu vymezené télesem
podlahy o vymére plochy 75 m?, prostorem nad ni, prilehlou sténou a stropni deskou (dale
jen predmét najmu®) pro Gcely realizace vystavby obchodni vybavenosti (dale jen

dostavba*) a nasledného provozovani podunikatelské ¢innosti Umisténi predmeétu najmu
ve stanici metra je vyznaceno v Priloze €. 1, kterd je nedilnou souéasti této smlouvy.

Dostavbu, ktera bude zahrnovat dvé samostatné provozovny, vybuduje najemce sam na
vlastni naklady. Veskeré upravy provadéné na predmétu najmu souvisejici s realizaci
dostavby budou provedeny dle projektové dokumentace ovérené ve stavebnim Fizeni na
zakladé stavebniho povoleni ¢.j. MITMP-18036 SP/2002/DOP-Q1/Lh, které nabylo pravni
moci dnem 30.3.2002 vydaneho specialnim stavebnim dfadem Magistratem hlavniho
mésta Prahy - odborem dopravy, a Souhlasu k Cinnosti cizi organizace v metru, ktery vyda
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolednost - Dopravni podnik Metro, odStépny
zavod (viz. pokyny v Priloze ¢. 2 této smlouvy).

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vekeré &innosti spojené srealizaci dostavby
provede nijemce sam na vlastni naklady a to prostfednictvim Inzenyringu dopravnich
staveb a.s., se sidlem Praha 2, Na Morani 3, [C: 60 19 42 60.
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bu vybudovanou na predmeétu ndgjmu bude ndjemce uzival vyhradné a pouze k
{ své podnikatelské Cinnosti v souladu s jejim pravomocnym kolaudaénim
ajemce se zavazuje zajistit pravomoené kolaudadni rozhodnuti pro uzivant

4 Postay
provozovani
rozhodnutim. N i
dostavby nejpozdéji do 31.12.2002.

CL L

Ndjemne
Najemneé za ndjem predmétu ndjmu sjednavaji pronajimatel a najemee dohodou podle

o N n , o . ) .

sakona & 526/1090 Sh. o cenach v &astce 6.500,- K&/m/rok, tj rocné celkem 487 500),-
K& (slovy: Etyfistaosmdesatsedmtisic petset korun Eeskych). Pro obdobi ode dne podpisu
této smlouvy obémi smluvnimi stranami do 30.6.2002 (obdobi vystavby a zavedeni
provozu) se sjednava najemné v celkove ¢astece 20.000,- K¢ (dvacettisic korun Ceskych).
2. K &astce ndjemného bude pripoc¢tena piislusna sazba dané z piidané hodnoty (dale jen
LDPLI). Zmeénu v platcovstvi DPH je ndjemce povinen neprodlené pisemnd sdélit

pronajimateli.

pUs]

Najemce se zavazuje platit najeminé Stvriletné prevodem na bankovni Géet pronajimatele.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli pomérnou Cast najemného na zaklade faktury
(danového dokladu) vystavené pronajimatelem na kazdé pristusné Ctvrtleti. Pronajimatel
se zavazuje vystavit fakturu (danovy doklad) nejpozdéji do 9. pracovniho dne pFislusneho
étvrtleti se splatnosti do 14 dnd ode dne doruceni faktury (daiového dokladu). Dnem
uskutecénéni zdanitelného pinéni je prvni den prisluného Ctvrtleti.

4. Najemné za obdobi ode dne podpisu této smlouyy obémi smluvnimi stranami do
30.6.2002 se najemce zavazuje zaplatit jednorazové na zaklade faktury (danového
dokladu) vystavené pronajimatelem nejpozdéji do 9 pracovniho dne ode dne zdanitelného
plnéni se splatnosti do 14 dnlt ode dne doruceni faktury (daniového dokladu). Dnem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je 30.6.2002,

Vyse ngjemného bude kazdorocné pronajimatelem automaticky upravovana o ploou vysi
miry inflace vyhlagené Ceskym statistickym Ufadem za predchazejici rok a to vidy
sucinnosti od 1.4, kalendafniho roku. Prva Gprava bude provedena s ucinnosti od
1.4.2003.

tn

CL 1v.
Doba ndjmu

I Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou v délce trvani dvaceti let ode dve jejiho podpisu
ob&mi smluvnimi stranami.

2 Tuto smiouvu lze pred uplynutim sjednané doby najmu ukongit:

a) dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi ve smyslu platné pravni upravy,

¢) vypovédi s okamzZitou platnosti v piipad¢ porudeni jakékoliv povinnosti dané touto

smlouvou najemcem,

Néjemce se zavazuje predat pfedmeét najmu veetnd vyklizené dostavby zplsobilé dalsiho
uzivani pronajimateli ve stavu obvyklého opotfebeni na zakladé predavaciho protokolu
nejpozdgji 15, den ode skonCeni najmu podle této smlouvy.

L3
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CL V.
Vyporadani technického zhodnoceni majetku pronajimatele

Budou-li mit najemcem vynaloZené naklady na realizaci dostavby charakter technickcho
zhodnoceni majetku pronajimatele (dale jen [ TZ), pronajimatel soublasi s tim, aby tyto
naklady ve smyslu § 28, odst. 3 zakona ¢ 586/1992 Sb. o danich z pFijmt odepisoval po
dobu trvani najemniho vztahu ngjemce.

Pripadné TZ vypotadaji pronajimatel a najemce po skonceni najemniho vztahu v souladu
se zakonem ¢. 586/1992 Sb. o danich z prijmi v platném znéni a zakonem ¢. 588/1992 Sb
o DPH v platném znéni s tim, Ze pronajimatel uhradi ndjemci primérenou finanéni Castku
za T7 v hodnoté jeho ziistatkové ceny dafiove,

CL VL

Prava a povinnosti smluvni

Pronajimatel preda najemct predmét najmu nejpozdep 15 den ode dne splnéni viech
podminek danych touto smlouvou pro zahajeni vystavby dostavby formou predavaciho
protokolu

Najemce se zavazuje udrzovat predmét najmu véetné dostavby na své naklady.
Udrzovanim se rozumi obvyklé udrzovani spojené s kazdodennim uzivanim jehoZz rozsah
je uveden v Priloze €. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrzoval pozarni ptedpisy. Zejména se zavazuje zajistit, aby
prostory v jeho uzivani byly vybaveny predepsanym protipoZarnim zafizenim a toto aby
bylo v provozuschopném stavu. Pofizeni a udrzbu téchto zafizeni se najemce zavazuje
provadét sam na své naklady, plnit povinnosti provozovatele, a to véetné jejich revizi.
Najemce se zavazuje zajistit, aby viechna tato zafizent byla provozuschopna a v souladu
s platnymi technickymi normami.

Najemce se zavazuje uzivat predmét naymu veetné dostavby pouze ke sjednanému ucelu,
na zadost pronajimatele umoznit k nim pristup za uéclem kontroly, zda je uziva fadné a
pouze sjednanym zplsobem.

Najemce se zavazuje v pripadé vydani rozhodnuti piislusného organu o provedeni
rekonstrukee objektu stanice metra ,,Florenc”, nebo o provedeni jinych stavebnich uprav
v uvedeném objektu vyzadujicich vstup do predmétu najmu nebo dostavby, umoznit
pronajimateli do téchto prostor pristup, piipadné 1 prerusit svoji podnikatelskou &innost a
dostavbu uvolnit. Pfistup do pfedmétu najmu a dostavby se najemce zavazuje
pronajimateli umozZnit vzdy k provedeni kontroly jejich stavu. V ptipadg, ze bude najemce
nucen z téchto divodt, popf. dalSich divodd (napf.: havarie kanalizace, vodoinstalace,
elektroinstalace, uzavreni stanice metra, pieruSeni dodavky el. energie z technickych
diivodit) prerusit svou podnikatelskou ¢innost, neni po tuto dobu povinen platit najemné.
Najemce nema narok na nahradu uslého zisku.

Najemce se zavazuje dodrzovat rozhodnuti a nafizeni prislu§nych organi a obecné
zavazné predpisy, které se vztahuji k pfedmétu a acelu najmu. Najemce se zavazuje na
vlastni naklady obstarat veskeré dokumenty a povoleni, které jsou dle platnych piedpisi
potiebné k provozovani jeho podnikatelské ¢innosti.

Bez vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce na predmétu nijmu ani
v dostavbé provadét zadné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény
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Nedilnou soucasti této smlouvy je Pilloha & 2, kterou tvoit  Pokyny pro najenice
obchodnich a jinyeh prostor v Dopravaim podniku hl. ny. Prahy, akeiova spolecnost,
Dopravni podnik - Metro, od§tépny zavod®, kreré jsou pro najemce zavazné a jejichz
ustanoveni s¢ najemee zavazuje dodrzovat,

Ndjemee bere na védomi, Ze v piipadé vzriku Skod pronajimateli, ¢ tietim osobam,
zpasobenych v souvislosti s uzivanim  predmétu najmu  a  dostavby  (véetne  §kod
zpusobenych v souvislost s jeji vystavbou), odpovida najemee piné za tyto vznikle Skody
a zavazuje se tyto skody bezodkladng v pIném rozsahu na viastni naklady odstranit.

. Najemee se zavazoje uzaviit s Dopravaim podnikem hl. m. Prahy, akciovd spolecnost,

Dopravni podnik - Metro, odStépny zavod samostatné smlouvy (o dodavee el energie,
vody, tepla, uzivani vytahi, zfizeni teletonu, odvoeu odpadu apod.) dle pokynad v Priloze
¢ 2 této smlouvy.

- Najemee se zavazuje uzaviit na predmét ngjmu uvedeny v &l 11, odst. 1) této smlouvy

pojistinou smlouvu pro pripad poskozeni majetku pronajimatele nejpozdéji do 300 dni ode
dne protokolariho predani predmétu ndjmu nidjemict. Najemce se zavazuje uzaviit na
dostavbu pojistnou smiouvu pro pripad poskozeni majetlu pronajimatele nejpozdéji do
30t dnt ode dne nabyti pravni moci jejiho kolaudacniho rozhodnuti.

2. Najemce se zavazuje udrZzovat poradek na predmétu najmu, v dostavbé a v jejim

nejbliz§im okoli. Odvoz a likvidace odpadu budou feseny dle pokyna v Priloze ¢ 2 této
smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze v Zadném ptipadé nesmi pouzivat odpadkoveé kose
v prostorach metra nebo na nastupistich MITD.

3 Najemce se zavazuje zasobovat predmét najmu a dostavbu pouze v dopravnich sedlech, {j

v dobé mezi 9,30 a 14,00 hod. a dale v dobé od 20,00 do 24,00 hod. tak, aby nebyla
naru§ena preprava cestujici vefejnosti.

- Najemee je opravnén prenechat dostavbu nebo jeji ¢ast na dobu uréitou do podnajmu.

Nijemee neni opravnén vstoupit s pravem ndjmu z této smlouvy do jiné obchodni
spolecnosti nebo sdruzeni, nebo toto pravo prevadét na jinou osobu, napf. pii prodeji nebo
prevodu Casti ¢i celebo podniku (firmy). Najemce neni opravnén &init jakékoliv privni
ukony (napf. zfizeni zastavniho prava na &ast podniku, firmy, ktera je provozovana
v pronajatych prostorach), které by mély za nasledek pfechod najemniho prava na jinou
osobu. V pripadé zjisténi takovychto skuteénosti pravni vztah z teto smlouvy zanikd dnem

jejich zjisténi pronajimatelem.

Pravni vztah z této smlouvy zanika téz v piipadé prohlageni konkursu ve smysiu zakona
¢. 328/1991 Sb. o konkursu a vyrovnani v platném znéni na najemce a to dnem zjifténi
této skutecnosti pronajimatelem,

CL VL.
Smluvni pokuty
Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vy§i 0,05% z fakturované Castky, kicrou
pronajimatel vyuctuje najemci' v pripadé pozdni Ghrady najemndho, a to za kaidy
zapocaty den prodleni. Dale pak smluvui pokutu ve vyS§i 1.000,- K¢, a to za kazdy
zapocaty den prodleni pii skonCeni najmu, nebude-li predmét najmu véemneé dostavby
predan pronajimateli v souladu s podminkami dle ¢l TV, odst. 3. této smlouvy.
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Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou povinna strana uhradi nezavisle na tom, zda a
v jakeé vySi vznikne druhe stran€ v této souvislosti Skoda, kterou lze vymahat samostatné.

Cl vl
Zayveéretna ustanoveni

Najemni vztah z této smlouvy je vazin pouze na ndjemce uvedencho v zahlavi tcto
smlouvy a nepiechazi bez vvslovneho souhiasu pronagjimatele na pravniho nastupce
najemece. Jakykoliv prechod prav, tykajict se ngjmu je pravné neucinny,

Tato smlouva se vvhotovuje ve Ctyrech stepnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a
dva najemee pii podpisu této smlouvy. Zmény ¢& dopliky k této smlouveé lze provest
pouze formou pisemného dodatku, ktery podiéha schvaleni obémi smluvnimi stranami.

Obe smluvni strany prohladuji, Ze pripadné spory budou fesit predeviim vzajemnym

jednanim.

Smiluvni strany st smlouvu precetly, jejimu znéni rozuméji, souhlast s nim a potvrzuji, 7e
byla uzaviena na zaklade jejich pravé a svobodné vile, nikoliv za napadné nevyhodnych

podminek nebo v tisni.
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