SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO K PODNIKANI
(dale jen ,,Smlouva‘)

uzaviena mezi

IMMOREAL INVESTMENT, s.r.o.
IC: 27114015
se sidlem: Praha 6, Bélohorska 266/27, PSC: 169 00
vedena u Méstského soudu v Praze
spisova znacka C 97276
zastoupena jednatelem Ing. Zdetikem Weisheitelem
(déle ,,Pronajimatel®)
na stran¢ jedné

a

Zavtizeni sluzeb Mze s.p.o.
IC: 71294295
se sidlem: Praha 1, T&nov 65/17, PSC 110 00,
zastoupena feditelkou Mgr. Lucii Sustkovou
(dale ,,Najemce®)
na stran¢ druhé

nasledovné:

Preambule

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci v katastralnim
uzemi Karlin, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha:

e pozemku parc. ¢€.159, zastavénd plocha a nadvoii, o vymére 349 m?, jehoz
soucasti je budova ¢p. 257, obéanska vybavenost;

e pozemku parc. ¢.160, zastavénd plocha a nadvofi, o vyméie 354 m?, jehoz
soucasti je budova ¢p. 256, obCanska vybavenost;

jez se nachazeji na adrese Praha 8, Za Poti¢skou branou 256/6 a 257/8, v§e zapsano
na LV 72 pro katastralni uzemi Karlin, obec Praha (dale spole¢né jen ,,Nemovitost*,
vyse uvedend budova €.p. 257 a vyse uvedena budova ¢.p. 256 dale spolecné také jen
,Budova“). Vypis z katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti tvofi Ptilohu 4 této
Smlouvy.
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Pifedmét najmu, Spole¢né prostory

Pronajimatel pfenechava Najemci k docasnému uzivani a Najemce Si najima (dale jen
»Najem*) kancelaiské plochy v Budové o celkové vyméie 189,7 m? pronajimatelné
plochy v 3.NP (prostory ¢. 320.3-320.10, 341, 320.11, 334-339, 332) podlazi Budovy.
Pfedmét ndjmu véetné umisténi jednotlivych mistnosti v Budoveé, jejich podlahové
plochy a jejich stavebniho uréeni je specifikovan v pfilozeném planu (Ptiloha 1)
vyznac¢en Oramovanim (dale ,,PFedmét najmu‘).

Pronajimatelna plocha je celkova plocha podlazi métena po vnéjsSim lici obvodovych
stén zmensend o pudorysnou plochu obvodového plasté budovy, nosnych konstrukei,
svislych komunikaci (schodisté, vytah), instalacnich Sachet a technickych prostor
Budovy.

Veskeré délici stény a vestavby uvnitt Pfedmétu najmu jsou soucasti ndjemni plochy.

N4jemce je opravnén jednotlivé prostory tvorici Predmét najmu uzivat jen k uceliim,
k nimz jsou stavebné urCeny. Stavebni urceni jednotlivych prostor je uvedeno
v pravomocném kolaudacnim rozhodnuti vydaném Obvodnim ufadem Méstské ¢asti
Praha 8 dne 21. 9. 1999, ¢.j. 13915/99-3052. Kopie kolauda¢niho rozhodnuti, jimz
bylo povoleno uzivani Pfedmétu ndjmu, tvoti Piilohu 5 K této Smlouve.

Najemce je dale opravnén uzivat, nikoliv vyhradné, spole¢né prostory Budovy, jako
napf. vstupy do Budovy, vjezdy do Budovy (vyjma vjezdu ¢.p. 256/6), schodisté,
vytahy, svétliky, technické zazemi Budovy, atd. (dale ,,Spole¢né prostory*) a jejich
celkova plocha ¢ini 359 m?.

Ucel najmu

Ucelem této smlouvy je nijem Pfedmétu ndjmu jako kancelfe pro podnikatelské
ucely N4jemce podle Ztizovaci listiny N4jemce pfipojené k této Smlouve jako Ptiloha
3. Najemce je opravnén umistit do Predmétu najmu své sidlo. Vypis z obchodniho
rejstiiku Pronajimatele je uveden v Ptiloze 2.

Trvani najmu

Najem dle této smlouvy pocina ke dni 1. dubna 2016 (dale ,,Pocatek najmu‘) a je
sjednan na dobu neurcitou Stim, ze se sjedndva vypovédni doba v délce Sesti
kalendatnich mésicti, kterd pocind bézet 1. dnem kalendéainiho mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi.

Predani
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Pronajimatel pfeda Pfedmét ndjmu ndjemci nejpozdéji ke dni 1. 4. 2016. Pronajimatel
bude Najemce informovat o pfesném terminu piedani (dale ,,Termin predani®)
nejpozdéji tfi pracovni dny predem.

Pronajimatel a Najemce vyhotovi k okamziku piedani pisemny ptredavaci protokol,
ktery bude podepsan obéma stranami.

Najemné

Najemce je povinen platit Pronajimateli ndjemné. Povinnost k placeni ndjemného
vznikd s Po¢atkem najmu.

Najemné za Predmét najmu Cini k okamziku podpisu této Smlouvy 280,- K¢ za m?
mésicné. Celkové mésicni ndjemné za Predmét najmu tak k okamziku podpisu této
Smlouvy ¢ini 53.116,- K¢.

Néklady za uzivani Spole¢nych prostor ¢ini k okamziku podpisu této Smlouvy 130,-
K¢ za m?, pficemz Najemce se na uzivani Spole¢nych prostor podili na téchto
nakladech pomérem vyméry Pfedmétu najmu K celkové pronajimatelné plose Budovy,
tj. 7,5% (26,9 m?) Celkova mésiéni thrada za uzivani Spolenych prostor tak
k okamziku podpisu této Smlouvy ¢ini 3.497,- K¢.

(N4jemné za Piedmét najmu dle bodu 5.2 a thrada za uzivani Spole¢nych prostor dle
bodu 5.3 se budou déale souhrnné nazyvat jen ,,Najemné). K Najemnému bude
v souladu s § 56a, odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o0 dani z ptidané hodnoty, v platném
znéni pripoctena DPH dle pfislusné sazby.

Provozni naklady

Najemce se zavazuje vedle N4jemného hradit pauSalni provozni néklady souvisejici s
provozem a udrzbou Budovy a Nemovitosti, kter¢ hradi vSichni uZzivatelé
Nemovitosti. Najemce se dale zavazuje hradit spotfebované energie (el. energie,
vodné, stocné, plyn, atd.) podle zvlaStnich ujednani této Smlouvy (viz odst. 6.2).

Provoznimi néklady jsou zejména néklady na:

- zajisténi ekonomicko-spravniho provozu objektu v obvyklém rozsahu a
ptispevek na pojisténi Nemovitosti,

- zabezpeceni nepietrzitého provozu technologickych zatizeni Budovy (zejména
chlazeni, vytapéni, vytahl a trafostanice) a jejich revizi a servisu,

- Cisténi kanalizace,

- svétlo, proud a topeni pro Spole¢né prostory Budovy,

- naklady na uklid Spole¢nych prostor Budovy,

- naklady na odklizeni snéhu z Nemovitosti a chodniki ptiléhajicich
k Budov¢ a jejich posyp,

- péce o vnéjsi plochy Nemovitosti,
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- naklady na udrzbu a provoz vsech technickych zatizeni Budovy,
- odvoz odpadkii.

Provoznimi naklady nejsou naklady na investice do Budovy ¢i Nemovitosti.

Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti si u€astnici sjednavaji, ze ustanoveni tohoto
¢l. 6.1 této Smlouvy maji prednost ptfed piipadnou aplikaci ustanoveni § 2247 obc.
zak. ve spojeni s ustanovenim § 2303 ob¢. zak., pfichazi-li tato v Givahu i na najem,
ktery je predmétem této Smlouvy.

Naklady na spotiebu energii piipadajici na Pfedmét najmu nejsou soucasti provoznich
nakladd a budou uctovany a placeny takto:

Néklady za elektfinu: vlastni spotfeba elektfiny bude Néjemce hrazena jako podil
z celkové spotieby elektfiny. Podil bude ur¢en jako pomér ploch pronajatych Néajemci
k celkové pronajaté plose Budovy a bude Najemcem hrazena Pronajimateli na zakladé
jim vystavenych danovych dokladii v cenach uctovanych dodavatelem elekttiny.

Naklady za plyn: vlastni spotieba plynu bude Néjemce hrazena jako podil z celkové
spotieby plynu. Podil bude urcéen jako pomér ploch pronajatych Najemci k celkové
pronajaté plose Budovy a bude Nijemcem hrazena Pronajimateli na zaklad¢ jim
vystavenych dafiovych dokladd v cenach tctovanych dodavatelem plynu.

Naklady za vodu: cenu spotiebované vody bude Néjemce platit Pronajimateli na
zéklad¢ jim vystavenych datovych dokladli podle spotfeby Néajemce namétené
samostatnymi vodoméry nebo pomerove.

N4jemce se bude na provoznich nakladech podilet takto:

- 125,- K& mési¢né na 1 m? podlahové plochy Pfedmétu najmu a podilu na
Spole¢nych prostorach.

Spravou Nemovitosti a zajiStovanim veskerych sluZzeb a dodavek poskytovanych
spolu s Najmem Pronajimatel mize povéfit tieti osobu (dale jen ,,Spravce®).

Ww v

Pronajimatel souhlasi s tim, aby N4jemce instaloval méfice spotfeby energii a vody
vV Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel je k instalaci métict opravnén kdykoliv.

Pronajimatel neodpovida za piipadné ptrechodné poruchy méfich. Tyto zejména

neopraviiuji Ngjemce ke kraceni ndjemného. Pronajimatel ucini opatieni k odstranéni
zavad.

Placeni najemného a dalSich sjednanych plateb

Najemné bude platit Najemce ¢tvrtletné predem se splatnosti vzdy k patnactému dni
prvniho kalendainiho mésice ptislusného kalendainiho ¢tvrtleti (15. leden, 15. duben,
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15. Cervenec, 15. fijen); prvni pracovni den Ctvrtleti, za které se N4jemné plati, se
povazuje za den uskutecnéni zdanitelného plnéni ve smyslu ust. § 21 zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni. Najemné se plati na zakladé
faktur (danovych dokladi) vystavenych Pronajimatelem.

Prvni Najemné bude uhrazeno do 10-ti dnti po Pocatku najmu na zaklad¢ danového
dokladu vystaveného Pronajimatelem. Vyse prvniho N4jemného odpovida pomérné
dob¢ jesté zbyvajici do konce ctvrtleti od Pocatku najmu.

V piipadé, Ze Ngjemce nezaplati fadné a vcas jakoukoli platbu, kterou ma na zaklad¢
této smlouvy platit (zejména Najemné, provozni ndklady a ndklady na spotiebu
energii), je najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z
castky, ohledné niz je v prodleni s placenim, za kazdy den prodleni. Zaplaceni smluvni
pokuty neovlivituje dal$i zavazky a odpovédnost ndjemce vzniklé z divodu jeho
prodleni, zejména povinnost platit Grok z prodleni ve vysi vyplyvajici z ptislusnych
pravnich predpisu.

Ocitne-li se Najemce v prodleni s platbami, budou doslé platby nezavisle na
pfipadném urceni Najemce pouzity nejprve k uhradé Provoznich nakladi, vydaji a
vyloh, poté ke kryti smluvnich trokl z prodleni a nakonec na tcet vzdy nejstarSiho
dluzného Najemného.

Veskeré platby budou Najemcem provadény na i¢et oznameny Pronajimatelem, neni-
li v této smlouvé sjednano jinak.

V piipad€ vyrazného ristu trzniho ndjemného kancelaiskych prostor v dané lokalité
se Najemce zavazuje akceptovat upravu Nijemného po predchozim pisemném
oznameni Pronajimatelem.

Provozni ndklady v¢etn¢ dan¢ z ptidané hodnoty se budou platit mési¢né na zéklade
daniového dokladu vystaveného Pronajimatelem nebo Spravcem.

Spotieby energii vcetné dané z ptidané hodnoty se budou (i) platit zalohove, a to
bezhotovostnim prevodem na et Pronajimatele na zakladé faktur vystavenych
Pronajimatelem nebo (ii) pfimo dodavateli elektrické energie, vody a ptipadnym
dal$im dodavatelim médii nebo (iii) dle dohody mezi Pronajimatelem a Najemcem.
Po skonceni kalendarniho roku, zpravidla do tff mésict, bude provedeno vyuctovani
zéloh na zadklad¢ skutecné spotieby energii.

Udrzba

Néjemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu v souladu se Smlouvou, provadét na
vlastni ndklady obvyklou udrzbu a veskeré nutné drobné opravy na Predmétu najmu.
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Obvyklou (bé&Zznou) tdrzbou se rozumi zejména malovani nebo tapetovani interiéru,
vcetné€ oprav vnitfnich omitek, €isténi dvefi a oken, ¢isténi podlah véetné podlahovych
krytin, ¢isténi obkladd vnitinich stén, ¢isténi vodovodl a odpadii mimo stoupacky,
prohlidky a ¢isténi zafizovacich pfedmét a podobna tidrzba, ktera se obvykle provadi
pii delSim uzivani Pfedmétu ndjmu.

Drobnymi opravami se rozumi opravy vnitiniho vybaveni, a to zejména jednordzové
opravy Piedmétu ndjmu ¢i jeho zatizeni, pokud naklady na jednu opravu nebo vyménu
nepiesdhnou ¢astku 15.000,- K¢, pfi¢emz pod pojmy bézna (obvykla) drzba a drobné
opravy se pro ucely této smlouvy analogicky pouziji ustanoveni § 5 a 6 nafizeni vlady
¢. 258/1995 Sb. (ucastnici timto na text téchto ustanoveni odkazuji, a to bez ohledu na
platnost ¢i neplatnost vyhlasky), a to pro celou dobu trvani této smlouvy.

Jakakoli oprava nebo udrzba bude najemcem provedena ve standardu Predméetu najmu.

N4jemce je Pronajimateli odpovédny za kazdé poskozeni Pfedmétu nijmu a
Spole¢nych prostor, které zavinil.

N4jemce zajisti a je zodpoveédny za to, aby nebylo piekro¢eno povolené uzitné zatizeni
stropu max. 300 kg/m?. Néklady a Skody vznikl¢ zvySenim povoleného uzitného
zatizeni nese Najemce.

S vyjimkou drobnych oprav a obvyklé udrzby, uvedenych v odst. 8.1, je Pronajimatel
povinen Pfedmét najmu svym nékladem udrzovat ve stavu zpusobilém ke sjednanému
uzivani; povinnost udrzby se vztahuje zejména na fasadu (s vyjimkou myti oken), na
instalace, které jsou souc¢asti Budovy a na nosné ¢asti Pfedmétu ndjmu jakoZz i spole¢na
zafizeni. Lhita pro odstranéni drobnych zavad ¢ini 7 dni od jejich ohlaSeni
Najemcem, v ostatnich piipadech pak 30 dni.

Najemce je povinen ohlasit neprodlené Pronajimateli kazdou Skodu vzniklou na
Pfedmétu najmu a na Parkovacich mistech a to i v pfipadé, Ze je povinen ji odstranit
sam.

Dojde-li k oznameni opozdéné nebo nedojde-li k nému vibec a Pronajimateli tim
vznikne Skoda, je Najemce povinen ji nahradit.

Nesplni-li Najemce své zavazky uvedené v piedchozich odstavcich pfes vyzvu a
stanoveni pfiméfené dodate¢né lhity, je Pronajimatel opravnén zajistit eventudlni
potiebné prace, pficemz nezbytné naklady, ucelné vynalozené na odstranéni Skody,
nese N4jemce.

Pravo na prohlidku
Pronajimatel a jim povétené osoby jsou opravnény po piedchozi dohodé s Ndjemcem

navstivit Pfedmét najmu za ucelem provedeni kontroly, zda je uzivan v souladu s touto
Smlouvou; kontrolu provede Pronajimatel za ucasti zastupce Néjemce.
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Pouze v ptipad¢ nebezpeci z prodleni (tzv. ptipady nouze) je vstup do Pfedmétu ndjmu
Pronajimateli povolen i mimo obvyklé provozni hodiny. V ptfipadech nouze miize
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba do Predmétu najmu vstoupit a provést zasahy
nezbytné k odvraceni hrozici $kody nebo k zamezeni zvétSovani jiz vzniklé Skody.
N4jemce piedd Pronajimateli klice od Predmétu najmu.

Je-1i v tuto dobu Predmét najmu bez dozoru a nemohl-li byt Najemce véas vyrozumén
a kli¢e pfedané Pronajimateli nejsou funkéni, musi Pronajimatel povolat policii nebo
hasi¢sky sbor nebo odborny servis na naklady Néjemce. Pronajimatel je povinen co
nejdiive po vstupu do Pfedmétu najmu v piipadé nouze Najemci oznamit, ze ke vstupu
doslo, z jakych diivodi a jaké zasahy byly u¢inény. Az do ptichodu zastupce Najemce
je Pronajimatel ¢i jim povéfend osoba povinna zabezpeit Predmét najmu proti
neopravnénému vstupu dalSich osob.

Pti skonéeni najemniho vztahu je Najemce béhem 3 mésici pred jeho ukoncenim
povinen umoznit prohlidku Pfedmétu najmu vSem zajemctim o najem, kteti k tomu
budou Pronajimatelem opravnéni, a to v pracovnich dnech v dobé od 8.00 do 18.00
hod. Prohlidky budou probihat po ptedchozi dohod¢€ s N4jemcem.

UZzivani spole¢nych prostor, Stavebni opatieni

Veskeré prostory, Které mohou byt uzivany vSemi najemci nebo jinymi uzivateli
Budovy, a Spolecné prostory podléhaji vyluéné rozhodovaci pravomoci
Pronajimatele. Pronajimatel je opravnén vydéavat predpisy o uzZivani téchto
Spole¢nych prostor a tyto kdykoliv podle potieby ménit; témito predpisy vSak nesmi
dojit k omezeni prav N4jemce nebo k rozsiteni jeho povinnosti oproti této Smlouve.

Pronajimatel, po pisemném upozornéni ze strany Ndjemce, u€ini vhodna opatieni k
zamezeni uzivani téchto Spole¢nych prostor tfetimi osobami V rozporu s jejich
ucelem, pokud Néjemci z takového uzivani mohou vzniknout ekonomické uymy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na provadéni prfistaveb, prestaveb a dostaveb vSeho
druhu, pakliZe tim nebude naruSeno dohodnuté uzivani Pfedmétu ndjmu Najemcem.

Najemce musi rovnéz strpét stavebni opatieni, kterd jsou nutnd nebo ucelna k
udrzovani Spole¢nych prostor nebo Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel bude pii provadéni
takovych praci podle moznosti zohledniovat zajmy Néjemce.

Paklize by se pifi vySe uvedenych pracich ¢i opravach stala prekdzkou reklamni
zatizeni nebo tabule Najemce nebo jind jeho zafizeni, mlize je Pronajimatel po
pfedchozi dohodé¢ s Nijemcem na své ndklady na nezbytnou dobu odstranit;
nedohodnou-li strany jinak, je poté Pronajimatel povinen na své naklady uvést vse do
puvodniho stavu.

Stavebni zmény
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Velikost a instalace firemniho Stitu nebo jinych $titd Najemce mimo Piedmét najmu
bude provadéna se souhlasem Pronajimatele.

Opravy na Pfedmétu ndjmu piesahujici ramec obvyklé udrzby a drobnych oprav,
prestavby a vestavby jakoz i jiné stavebni zmény je Ndjemce opravnén provadét jen s
piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pronajimateli musi byt k tomuto
ucelu predlozeny plany k provedeni stavebnich zmén, jakoz i udaje o pfedpokladanych
nakladech.

V piipadé, ze k takovémuto stavebnimu opatieni dojde, uskute¢ni se na ndklady a
nebezpeci Najemce. Najemce odpovida za veskeré eventualni tim vzniklé Skody.
Veskera povoleni potiebnd pro stavebni opatieni si obstara Néijemce na vlastni
naklady.

V ptipadé provadéni jakychkoliv zmén, oprav ¢i udrzby provadénych Najemcem (bez
ohledu na jejich opravnénost ¢i neopravnénost) plati: nebude-li pisemné dohodnuto
néco jiného, pak Nijemce nemd narok pozadovat po Pronajimateli jakoukoliv
nahradu, protihodnotu, vydéni bezdiivodného obohaceni ani jiny obdobny narok za
provedené udrzby, opravy ¢i zmény na Pfedmétu ndjmu, a to ani po skonceni ndjmu a
ani tehdy, pokud by se provedenymi ¢innostmi zvysila hodnota Pfedmé&tu najmu.

Pronajimatel miize ve vSech ptipadech neopravnénych zmén pozadovat, aby tyto
upravy odstranil Najemce na svij vlastni naklad, nebude-li dohodnuto pisemné mezi
ucastniky jinak.

Pojisténi

Pronajimatel uzavie celkové pojisténi na Budovu (Skody zplisobené ohném, vodou,
boufi, rozbitym sklem jakoZz i pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou tietim
osobam). Pojistna ochrana se nevztahuje na Najemcem vnesené movité véci resp. na
stavebni zmény a adaptace provadéné na jeho piikaz a na jeho nédklady.

Néjemce se zavazuje, Ze od poc¢atku najemniho vztahu na své naklady na dobu trvani
najemniho vztahu uzavie a bude udrZovat pojiSténi vnitiniho vybaveni a zafizeni
Pfedmétu ndjmu s pfimétenym krytim, zejména pojisténi movitych véci proti Skodam
zpusobenym ohném, vodou, bouii jakoz 1 rozbitym sklem a vloupdnim, a Ze bude
udrzovat pojisténi své odpovédnosti za Skody zpiisobené tretim osobam.

Domovni rad

Najemce se zavazuje dodrzovat domovni fad Budovy.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby Najemce nebo jim povéfeny Spravce domovni fad
piipadné¢ upravovali; upravy domovniho fadu musi odpovidat obecnym zvyklostem a

nesmi jimi dojit k omezeni prav Najemce nebo k rozsifeni jeho povinnosti oproti této
Smlouvé, jinak nejsou pro Najemce zavazné.
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Ukonceni najmu
Najem mtize byt ukon¢en dohodou smluvnich stran.

Najem muze byt téz ukoncen pisemnou vypovédi danou Pronajimatelem Najemci
vyluéné z téchto divodi:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu v hrubém rozporu s touto Smlouvou, a to i pies
pisemnou vytku ze strany Pronajimatele upozoriiujici na zavadnost takovéhoto
uzivani a Najemce zavadny stav neodstrani ve lhiité¢ urcené v této vytce, nebo
Néjemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét ndjmu, ptes ptedchozi pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo potadek, nebo poskozuji ¢i jinak
znehodnocuji Pfedmét ndjmu ¢i porusuji jiné povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy, nebo Najemce pfenecha piedmét nidjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
souhlasu Pronajimatele, nebo

b) Najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim Najemného, provoznich
nakladt nebo s uhradou spotieby energii (odst. 7.1, 7.6, 7.7 této Smlouvy).

Z vyse popsanych divodi je Pronajimatel opravnén ucinit vici Najemci pisemnou
vypoveéd’ bez vypovédni doby. V takovém piipadé zanikd najem dnem, v némz bude
tato vypovéd’ dorucena Nijemci. Najemce je pak povinen predat Piedmét najmu
Pronajimateli nejpozdéji do 10 dnl ode dne skon€eni Najmu.

Pronajimatel je dale opravnén pisemné vypoveédét najem i bez udani divodu. Pro tento
pfipad se vypovédni doba sjednava v délce trvani Sesti mésicli, pficemz tato zacne
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd Najemci
dorucena.

Najem muze byt rovnéz ukoncen pisemnou vypovédi bez udani divodu danou
Najemcem Pronajimateli. Vypovédni doba se sjednéva v délce trvani Sesti mésici,
pfi¢emz tato zacne béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, Vv némz byla
vypoveéd’ Pronajimateli dorucena.

Vraceni Predmétu najmu

Pii skoneni najemniho vztahu se Predmét ndjmu vraci na naklady Najemce
nejpozdéji do 24.00 hod dne skon€eni ndjemniho vztahu nebo dohodnutého dne
vyklizeni Pfedmétu najmu, je-li tento v této Smlouvé sjednan, a to vzdy v fadném
stavu, coz znamena, Ze Pfedmét najmu se - pii zohlednéni obvyklého opottebovani
spojen¢ho s fadnym uzivanim - musi nachdzet ve stejném stavu jako pii piedani
Ngjemci. Vykazuje-li Pfedmét ndjmu opotfebovani nad tuto miru, mize Pronajimatel
N4jemci vylctovat z toho vzniklé naklady.

Veskeré klice k Predmétu ndjmu a k Budové se odevzdaji Pronajimateli.
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Dojde-li pii skon¢eni najemniho vztahu ke zpozdéni pii vyklizeni a vraceni Pfedmétu
najmu, je Najemce povinen az do fadného vraceni Predmétu najmu platit
Pronajimateli misto Najemného smluvni pokutu ve vysi dvojnadsobku Najemného
sjednaného pro prostory ¢i parkovaci mista, které nebyly vraceny, pomérn¢ za kazdy
zapocaty den.

Krom¢ toho ru¢i Najemce za veSkeré dalS$i Skody nebo pravni nésledky, které
vyplynou ze zpozdéni vyklizeni a vraceni.

Nesplni-li Najemce dobrovolné svou povinnost vyklidit Predmét najmu, pak souhlasi
s tim, ze je Pronajimatel oprdvnén po skonceni ndgjmu vyklidit Pfedmét najmu
svépomoci nebo za pomoci osob, které¢ k tomu povéii, a to i proti vili Najemce. Po
provedeni tohoto vyklizeni je Pronajimatel opravnén vyklizené véci uskladnit na ucet
a na naklady Najemce na misto, které Najemci pisemné oznami s vyzvou K jejich
prevzeti. Pokud si N4jemce véci nepievezme ani do 14 dnd od obdrzeni pisemné
vyzvy, je Pronajimatel opravnén véci prodat a vytézek z prodeje po uspokojeni svych
narokii pfedd Najemci. Po realizaci vyklizeni je Pronajimatel opravnén vyménit
zamky do Pfedmétu ndjmu a zamezit Najemci piistup do Predmétu najmu.

DalSi podnajem

Najemce je opravnén pienechat Predmét najmu nebo jeho ¢ast do dal§iho podnajmu
tretim osobdm pouze s pisemnym souhlasem Pronajimatele. V takovém piipad¢ je
N4jemce vzdy zodpovédny za fadné plnéni této Smlouvy.

Naklady a poplatky

Kazda ze smluvnich stran nese sama néaklady a poplatky spojené s vyhotovenim této
Smlouvy.

Rozhodné pravo
Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem.
Zavérefna ustanoveni

Zmény a doplnéni této Smlouvy vyzaduji pisemnou formu. To plati i pro vzdani se
pozadavku pisemné formy.

Neplatnost nebo neti¢innost nékterého ustanoveni této Smlouvy se nedotyka platnosti
a ucinnosti zbylych ustanoveni. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i
neuc¢inné ujednani jinym, které bude vramci zakona co nejlépe vystihovat
hospodatsky ucel piivodniho ustanoveni a nebude stizeno neplatnosti ¢i neucinnosti.
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Veskera doruceni, dotazy, pozadavky ¢i jind sdéleni na zaklade¢ této Smlouvy nebo ve
spojeni s ni musi byt provadéna v pisemné form¢. Smluvni strany jsou povinny
sdélovat ostatnim stranam neprodlené veskeré zmény adresy pro doruc¢ovani. Ma-li
byt podle této Smlouvy dorucena listina, bude piedana adresatovi proti potvrzeni nebo
odesléna na adresu, ktera je uvedena v této Smlouveé nebo kterou smluvni strana druhé
stran¢ naposledy pisemn¢ oznamila. Listina se povazuje za doruc¢enou dnem jejiho
prevzeti adresatem. Je-li listina odesilana doporucené postou a neni-li vykdzano jeji
pievzeti adresatem, je povazovana za dorucenou patnactého dne po odeslani.

Smluvni strany se zavazuji Si bezodkladné poskytovat informace zejména o zménach
svych statutarnich orgdni, zastupct, osob, které¢ odpovidaji za plnéni zavazkl z této
Smlouvy, o zménach svého sidla, zménach tykajicich se plnéni danovych povinnosti
a o vSech dalSich skute¢nostech, které mohou mit vliv na plnéni zévazkl z této
Smiouvy.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech v ¢eském jazyce, pricemz kazda
strana obdrzi jeden stejnopis.

Tato Smlouva je u¢inna dnem podpisu.

Seznam priloh:

Ptiloha 1 - Plan Pfedmétu najmu

Ptiloha 2 - Vypis Pronajimatele z obchodniho rejstiiku (kopie)
Ptiloha 3 — Zfizovaci listina Najemce (kopie)

Ptiloha 4 — Vypis z katastru nemovitosti (kopie)

Ptiloha 5 - Kolauda¢ni rozhodnuti (kopie)

Vesker¢ ptilohy k této Smlouvé tvofi jeji nedilnou soucést.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly a rozumi jejimu obsahu. Na dikaz svého
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Praha,

Praha,

IMMOREAL INVESTMENT s.r.o. Zatizeni sluzeb MZe s.p.o.
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