SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavrena v souladu s § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik

Smluvni strany:

My Kokonin z. s., Délnicka 4970, 468 01 Jablonec nad Nisou

zastoupena ¢lenem vyboru — Jaroslav Novak

IC: 08169560

Bankovni spojeni: 1644171002/5500

jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel”), pronajimatel neni platcem DPH

a

Méstska knihovna Jablonec nad Nisou, pfispévkova organizace
Dolni namésti 1, 466 01 Jablonec nad Nisou

zastoupena Mgr. Zbynék Duda

IC: 64668428

jako podnajemce (dale jen ,podnajemce®), podnajemce neni platce DPH

Clanek 1 - Pfedmét, doba a téel podnajmu

1. Pronajimatel je provozovatelem objektu &.p. 327 na st.p.¢. 337 — (Kulturni dim v Kokoniné) k.u.
Kokonin, ul. Délnicka &.p. 327 (dale ve smlouvé i jako ,objekt*). Pronajimatel ma k objektu fadna
uzZivaci prava s opravnénim uzavirat smlouvy o najmu nebytovych prostor v objektu se
nachazejicich.

2. Pronajimatel pfenechava podnajemci do uzivani na dobu neurditou s ucinnosti od 01. 11. 2019
nebytové prostory o vymeéfe 66 m? v 1. patfe objektu ¢p. 327 (Kulturni dim v Kokoniné) v k. u.
Kokonin za ucelem provozovani knihovnickych sluzeb.

3. Podnajemce se zavazuje uvedené prostory vyuzivat k provozovani vramci své cinnosti.
V pfipadé uzivani nebytovych prostor k jinému nez dohodnutému ucelu je pronajimatel opravnén
od této smlouvy odstoupit.

4. Podnajemce ma pravo uzivat i spole€né prostory objektu v rozsahu nezbytném pro fadny chod
pronajatych nebytovych prostor.

Clanek 2 - Najemné a thrady spojené s uzivanim

1. Podnajemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét podnajmu a sluzby spojené
s podnajmem Castku ve vysi 55 273,- Ké roéné
(slovy: padesatpéttisicdvéstésedmdesattfikorunyCeské).

2. Najemné bylo sjednano s pfihlédnutim k velikosti vymérené podlahové plochy a ucelu uzivani
takto:
Mistnosti 1. patro — 66 m?, ro¢ni najem celkem: 1,- KE

3. Uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu podnajmu se podnajemce zavazuje hradit
mésicné v této vysi:

Elektricka energie - pausal 780,- K&
Teplo - plyn - pausal 2795,- KE
Vodné — stoCné - pausal 341,- Ké
Ostatni sluzby (odpady, uklid, opravy) - pausal 690,- K&
Mésicni sluzby celkem: 4 606,- KE
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4. Obé smluvni strany se dohodly na jednorazové uhradé roCniho najmu vzdy do 15. 04.
a na meésicnich splatkach za sluzby ve vysi 4 606,- KE vzdy k 5. dni pfisluSného mésice na ucet
pronajimatele. Platba za sluzby poskytnuté v listopadu 2019 prob&hne po podpisu smlouvy.

5. Pokud bude podnajemce v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
nebytového prostoru (El. 2 odst. 2. a 3.), je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,25 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni do zaplaceni. Podnajemce v8ak bere na védomi,
Ze mimo to, pokud nezaplati najemné fadné a v€as, ma pronajimatel pravo poZzadovat od ného
i uroky z prodleni vyplyvajici ze zakona (§ 1970 ob&anského zakoniku a nafizeni vlady ¢. 351/2013
Sb.).

Clanek 3 - Prava a povinnosti stran

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrzZovat ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému zpusobu uzivani; tim neni doteno ¢&l. 3, odst. 2 této smlouvy. Pronajimatel
je opravnén pozadovat vstup do pronajatych nebytovych prostorll za Ucelem kontroly, zda je
podnajemce uziva fadnym zpusobem a k ucelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky
nebytovych prostord pronajimatel podnajemci oznami v dostate¢ném ¢asovém predstihu. V pfipadé
krajni nouze (pozar, unik vody, prokazatelné vniknuti neopravnéné osoby — hrozici bezprostredni
Skoda na majetku a zdravi) bude moci pronajimatel vstoupit do nebytovych prostoru
bez pfedchoziho souhlasu podnajemce, kterému tuto skutec¢nost dodateCné, ale bez zbyteéného
prodleni oznami.

2. Podnajemce se zavazuje hradit drobné opravy a naklady spojené s béZnou udrzbou nebytovych
prostor. Za drobné opravy se povaZuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitfniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

i. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji (bez ohledu na vySi
nakladu):
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahu a list
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani,
klik, rolet a zaluzii
c) vymeény vypinacu, zasuvek, jisti€l, zvonkud, osvétlovacich téles a domacich
telefon(, v€etné elektrickych zamku
d) vymeény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro nebytovy prostor
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacu tuku
f) opravy méficl tepla a teplé vody dale opravy vodovodnich vytokl, zapachovych
uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidet(,
umyvadel, van, vylevek, dfezu, splachovacl, kuchynskych sporaku, pecicich trub,
vari€u, infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini.
U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva,
plyn a elektfinu, kotll etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, v€etné
uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostati etazového topeni;
nepovazuiji se vSak za né opravy radiatori a rozvodu Ustfedniho vytapéni.
g) za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétu
uvedenych v pism. f)

i. Podle vySe nakladu se za drobné opravy povaZzuji dal$i opravy nebytového prostoru
a jeho vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v odstavcich v bodé i., jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
Castku 2000,- K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a Casoveé na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.

iii. Naklady spojené s béznou udrzbou nebytového prostoru jsou naklady na udrzovani
a CiSténi nebytového prostoru, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani
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nebytového prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi predméti
uvedenych v bodé i. pism. f) ( kupf. plynospotiebi¢l, apod.), malovani v&etné oprav
omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén, Cisténi
zanesenych odpadl az ke stoupacce a vnitfni natéry.

3. V pfipadé jakékoli zmény dispozice pfedmétu podnajmu Zadané podnajemcem je nutny
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Souhlasu pronajimatele je rovnéz tfeba pro umisténi
jakékoliv reklamy ¢&i informaéniho zafizeni. Tim neni dotéena povinnost podnajemce fadné
si oznacit provozovnu v souladu se Zivnostenskym zakonem.

4. Podnajemce neni opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich €ast do podnajmu
ani jiného zpusobu uzivani jiné osobé.

5. Podnajemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav tfetich osob v objektu.

6. Podnajemce je povinen poc€inat si tak, aby nedoslo v objektu ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni
udalosti. Ukoly pozarni ochrany majici vztah k pfedmétu najmu je povinen plinit podnajemce
samostatné v souladu se zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozZarni ochrang, ve znéni pozdéjSich
predpisu a v souladu s vyhl. ¢. 246/2001/Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci). Pronajimatel bude v objektu provadét
revize elektfiny a to v€etné predmétu podnajmu (zasuvky, osvétleni atd.).

7. V navaznosti na pfedchozi ustanoveni je podnajemce povinen zajistit pééi o bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve smyslu platnych obecné zavaznych pravnich
predpisu a pisemnych pokynl a rovnéz dle smérnic vydanych pronajimatelem pro objekt ,Kulturni
ddm Kokonin® a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpisl v rozsahu své plsobnosti
dle pfedmétu a ucelu této smlouvy.

8. Podnajemce odpovida za Skodu na majetku a zdravi osob, k niZ dojde v pfi€inné souvislosti
s vykonem ¢innosti (provoznich ¢€innosti) v pronajatych nebytovych prostorach.

9. Nejpozdéji do 15 dnu po ukon&eni podnajmu je podnajemce povinen nebytové prostory predat
pronajimateli vyklizené a ve stavu, vjakém je pfevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni (véetné dodateCnych zmén, které bude provadét se souhlasem pronajimatele).
Clanek 5 - Zanik podnajmu
1. Podnajem je mozné ukoncCit pisemnou dohodou ke dni, ktery si takto smluvni strany urci.
2. Podnajem je mozné ukondit pisemnou vypovédi kteroukoliv ze smluvnich stran bez uvedeni
davodu. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocitda se od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi druhé strané.
3. Podnajem rovnéz zanikne v pfipadé
a) zaniku pfedmétu podnajmu
b) zaniku podnajemce.
Clanek 6 - Zvlastni ujednani
1. Pojisténi vnitiniho vybaveni pronajatych nebytovych prostor zajisti na své naklady
podnajemce.

Clanek 7 - Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
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2. Zmény podminek, za nichz byla tato podnajemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné formou dodatku k této smlouvé. VeSkeré takové dodatky musi byt pribézné cislovany
v poradi v jakém byly sjednany.

3. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a jeden
podnajemce.

V Jablonci nad Nisou, dne: 08. 11. 2019

Jaroslav Novak, My Kokonin z. s. Mgr. Zbynék Duda,
Méstska knihovna Jablonec n. N., p. o.
pronajimatel podnajemce
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