SML 2019/336 MC Praha 12&Spoleénost Nové Modfany
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O UZAVREN{ BUDOUCICH SMLUV DAROVACICH

wuzaviend dle ustanoveni § 1785 a souvisejicich zdkona & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéj§ich

predpisa, kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smiuvni strany
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zastoupena: Mgr. Janem Adamcem — starostou

s¢ sidlem: Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modfany,
ICO: 002 31 151

DIC: czoog%m 151, T

bankovni spojeni: e A R

gt e i 'ﬁﬁf r‘“.;ff‘_f 5

ID datové schranky: ktcbbxd

(ddle jen , Méstskd Cdst“)

a

Nové Modrany, a.s.
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a Ing. Markétou Celerynovou, ¢lenem piedstavenstva

se sfdlem: Partyzanska 1/7, HoleSovice, 170 00 Praha 7
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ID datové schranky:  kwgt3ti

(ddle jen ,, Spolecnost Nové Mod¥any “ a spolecné s Méstskou &dstl ,, Smluyni strany )

Clanek L
Uvodni ustanoveni

Méstskd €ast je Utvarem mistni samospravy, pedujicim o potfeby svych ob&ani a o vSestranny rozvoj
svého Gizemi, na kterém ma Spoleénost Nové Modfany v planu realizovat reziden¢ni projekt s nazvem
,Prestavba EGC Modfany na polyfunkéni objekt” (dale jen ,Projekt™). Projekt navrhuje vybudovat
polyfunk&ni objekt s prevazujici nebytovou funkei sklidajici se ze tfl samostatnych budov, a to hotelu
s wellness a fitness centrem vé&etn& bazénu a dvou domi s kombinaci bytovych a nebytovych prostor.
Predpoklddand hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi hotelu je 9.200 m’, P ?ok]adana hruba
podlarni plocha nadzemnich podlazi domu pfiléhajictho k ulici Cs. exilu je 6.620 m”. Prcdpoklédané
hrubd podlaZzni plocha nadzemnich podlazi domu na zipadni strané feleného tzemi je 5.600 m’.

V prostoru mezi budovami je navrZen podzemni parkovaci dim o 2 podzemnich podlaZich. Parkovaci
diim zaji$fuje poZadavek na dopravu v klidu pro viechny vy$e uvedené budovy. Zikladni popis Projektu
je vyznaden v koordinagni situaci stavby, jeZ spole¢né s pfehledovym schématem tvoii piilohu €. 1 této

smlouvy.
Projekt ma byt realizovén na pozemcich v k.G. Modfany:
e 2864/10 o vyméFe 34 m?
e 2864/17 o vyméfe 26 m*
e 2870/1 0 vymdfe 6.655 m’
e 2870/11 o vyméfe 21 m’ (pozemek zastavén stavbou ve vlastnictvi SpoleSnosti Nové
ModFany)
e 4400/333 o vyméfe 20 m’
o 4400/609 o vymte 8 m’,

jejichZ vlastnikem je hlavni mésto Praha.
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A dale na pozemcich ve vlastnictvi Spole¢nosti Nové Modfany, nachdzejicich se téz v k.4. Modrany:

o 2870/3 o vyméie 819 m’, jehoZ soudasti jc stavba — budova bez &.p. / &.e. (stavba technického
vybaveni)

« 2870/4 0 vyméie 541 m’, jehoZ soudasti je stavba — budova bez &.p. / &.e. (jiné stavba)

o 2870/6 0 vyméie 400 m’

s 2870/7 0 vyméfe 37 m?

o 2873/2 0 vyméFe 820 m’, jeho soudasti je stavba - &. p. 3356 (jina stavba)
(v3e shora uvedené dale spolecn¢ jen .,Pozemky*™).

Méstska East prohladuje, Ze je seznamena se zamérem Spoleénosti Nové Modrany realizovat Projekt. Toto
prohlageni Méstska ¢ast ¢ini na zdkladé obecné znalosti Projektu ke dni podpisu této smlouvy.

Smluvni strany si jsou v&édomy skuteénosti, Ze rozvoj rezidencnich projektd vyvolava poZadavky na
zajisténi odpovidajicich kapacit vefejnych sluZeb a vefejné infrastruktury, které budou slouzit stavajicim
ob&anlim i novym obyvatelim rezidenénich projektd. Smluvni strany deklaruji, Ze 7 ditvodu zabezpeeni
a udr?ovani dobrého prostiedi pro zivot a bydleni obani Méstské Casti je zajiSténi téchto sluzeb
a infrastruktury jcjich spoleénym zajmem, a proto se rozhodly uzaviit tuto smlouvu,

Ohledné realizace Projektu podepsaly Smluvni strany dne 4. 10. 2018 Memorandum o spolupraci
(v evidenci Méstské &asti vedené pod SML 2018/347), jez tato smlouva dopliiuje. V pfipadé rozporu textu
této smlouvy s textem Memoranda mé prednost znéni uvedené v této smlouvé. Investor poskytne Méstské
&asti pouze Dar ve smyslu &l II1. této smlouvy a nikoli dar ve vysi a za podminek upravenych v &l. TI1.
Memoranda.

Clinek I,
Predmét smlouvy

Piedmétem této smlouvy je zavazek Smluvnich stran uzaviit v budoucnu za podminek v této smlouvé
dale uvedenych dil&i darovaci smlouvy o podminkich budouciho darovéni finan¢nich prosticdki Méstskeé
¢asti od Spole&nosti Nové Modfany, a to na rozvoj a podporu Méstské &asti pfi zajistovani jejich vefejné
prosp&snych ucelt. Takové diléi darovaci smlouvy uzaviou Smluvni strany vzdy pfi splnéni podminek
upravenych touto smlouvou.

Predmétem této smlouvy je dile zdvazek Spolenosti Nové Modfany vybudovat v souvislosti s realizaci
Projektu v budové navrhovaného hotelu vefejné piistupny plavecky bazén v minimalni délce 25 m (dale
jen ,,Bazén*). Spole¢nost Nové Modfany umozni Méstské €asti vyjadfoval se k navrhim projektové
dokumentace Bazénu, vykonavat efektivni kontrolu pfipravy projektu Bazénu a ovliviiovat zpracovani
projektu Bazénu tak, aby parametry a standard provedeni Bazénu odpovidaly poZadavku na vefejny
pristup obtanl Méstské &asti. Spoleénost Nové Modfany se zavazuje, 7e hotel popsany v &l. L. odst. 1 této
smlouvy bude vybudovan v prvni (4zi realizace Projektu, tj. pred nebo nejpozdéji soucasn¢ s astmi
Projektu uréenymi pro rezidenéni bydleni,

Predmétem této smlouvy je dale zavazek Méstské Edsti poskytovat Spoleénosti Nové Madrany soucinnost
a spolupraci v rozsahu jeji samostatné pusobnosti pfi realizaci Projektu. Tento zavazek nicméné
nezahrnuje vydani pifsludnych tzemnich rozhodnuti, stavebnich povoleni a kolauda¢nich souhlasi a ani
se nijak nedotyk4 prév a povinnosti pfislusnych ufadi v souladu s vefejnopravnimi predpisy, napf.
zdkonem &. 183/2006 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsimi navazujicimi pfedpisy
a vnitinimi pfedpisy M&stské &asti,

Clanek ITI.
Podminky budouciho darovini

Za podminek déle stanovenych se Spolc&nost Nové Modrany timto zavazuje pfispét na rozvoj a podporu
Méstské Easti pii zajistovan{ jejich vefejné prospéinych uceli pFispévkem ve vysi 1.000 K¢ za kazdy
metr &tvereéni (m?) z celkové hrubé podlahové plochy veskerych bytovych jednotek v ramei Projektu
a jednotek, u nichZ se pfedpokladd, ze by jejich plocha mohla byt vyuzivina také k bydleni (ateliér),
plynouci z veskerych prohlageni vlastnika pravomocn¢ vloZenych do prislusného katastru nemovitosti k
objektiim realizovanym v Projektu (&i jeho samostatné €asti), a to v souladu s usnesenim Zastupitelstva
msiské asti Praha 12 & Z-05-016-19 ze dne 17.4.2019 (dale jen ,Dar”). Pro vylouteni pochybnosti
Smluvni strany konstatuji, Ze do vypoétu vysc Daru se nezahrnuje podlahova plocha retailovych objekti a
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hotelu a déle plocha balkonu, teras, spolecnych prostor, garazi a garazovych stani, skladu a sklept. Dar,
popfipadé jeho &ast, mize byt na zaklad¢ pisemné dohody Smluvnich stran Spoleénosti Nové Modrany
poskytnut Méstské ¢sti ve formé nepenézniho plnéni, a to realizaci praci ve prospéch Méstské Easti,

2. Dar bude Spoletnosti Nové Modrfany uhrazen po uzavieni darovacich smluv obsahujicich podminky
stanovené touto smlouvou (dalc jen ,,Darovaci smlouva®) postupné dle pravidel sjednanych niZze, vzdy na
podkladé spravnich rozhodnuti (tj. G1zemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni a kolauda¢niho souhlasu),
vydanych v souvislosti s realizaci ¢asti Projektu uréenych pro rezidenéni bydleni, a to:

pravomocného Uzemniho rozhodnuti, na jchoZ zakladé bude povoleno umisténi Projektu odborem
vystavby Ufadu méstské ¢asti Praha 12 (dale jen ,,Uzemni rozhodnuti*),

- pravomocného stavebniho povoleni, na jehoz zakladé bude povoleno vybudovani Projektu odborem
vystavby Uradu méstské ¢asti Praha 12 (déle jen ,.Stavebni povoleni®),

- kolauda¢niho souhlasu, resp. obdobného rozhodnuti, na jehoz zékladé bude Projekt (&i jeho
samostatnd &ast) povolen kuzivani a rozhodnuti Zivnostenského a obcanskospravniho odboru
Magistratu hl. m. Prahy o pridéleni ¢isla popisného (Eisel popisnych) Projektu (déle jen ,,Kolaudaéni
souhlas®).

3. Dar bude Spole¢nosti uhrazen po uzavfeni Darovacich smluv a za nize uvedenych podminek:

a) Castka ve vysi 200 Ké za kaZzdy metr étvereéni (m?) z celkové hrubé podlahové plochy veskerych
bytovych jednotek v rdmei Projektu a jednotek, u nichZ se predpoklada, Ze by jejich plocha mohla byt
vyuZivana také k bydleni (ateliér) bude uhrazena po nabyt{ pravni moci Uzemniho rozhodnutl pro
stavbu Projektu nejpozdéji do 30 dni od uzavieni pfislusné Darovaci smlouvy;

b) &astka ve vysi 200 K¢ za kazdy metr ¢tvereni (m?) z celkové hrubé podlahové plochy veskerych
bytovych jednotek v rAmei Projektu a jednotek, u nichz se predpokldda, ze by jejich plocha mohla byt
vyuzivana také k bydleni (ateliér) bude uhrazena po nabyti prdvni moci Stavebniho povoleni pro
stavbu Projektu nejpozdéji do 30 dnii od uzavieni pfislusné Darovaci smlouvy;

c) zustatek z vySe sjednané ¢astky Daru, tj. z 1.000 K¢ za kazdy metr ¢tverecni (m?) z celkové hrube
podlahové plochy veskerych bytovych jednotek v ramcei Projektu a jednotek, u nich?z se pfedpoklada,
ze by jejich plocha mohla byt vyuzivana také k bydleni (ateliér), plynouci z veSkerych prohlaseni
vlasinika pravomocné vlozenych do pifsludného katastru nemovitosti k objektim realizovanym
v Projektu (&i jeho samostatné ¢ésti) po odeéteni splatek uvedenych shora pod body a) a b), bude
uhrazen po vydani Kolaudaéniho souhlasu na Projekt nejpozdéji do 60 dnli od uzavieni pfislusné
Darovaci smlouvy.

Vyse plnéni sub a) a b) je stanovena sohledem na skuteénost, Ze se nejedna o projekt Cisté
rezidenéniho bydleni, ale o smiSenou zastavbu a dalc za zohlednéni, 7e v pryni fazi Projektu bude
budovin hotel a nikoli reziden¢ni bydleni. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti shodné
prohlasuji, ze Darovaci smlouvy budou uzavirdny aZ v souvislosti s realizaci ¢asti Projektu uréenych
pro rezidenéni bydleni, dojde-li k ni (at’ jiz z jakéhokoli divodu) pozdéji neZ k realizaci hotelové ¢asti
s Bazénem.

4, Pokud bude (i) realizovédna Rezidenéni ¢ast Projektu a (ii) Spoleénost Nové Modfany do té doby nesplni
sviij zdvazek vybudovat v ramci Projektu bazén, nebo pokud (i) bude realizovina hotelova ¢ast Projektu a
(ii) Spoleénost Nové Modfany nesplni sviij zdvazek vybudovat v ramei realizace Projektu Bazén, uhradi
Méstské Sasti finanéni kompenzaci ve vysi K¢ 70,000.000,- (slovy sedmdesat miliond korun ¢eskych).
Zavazek Spole¢nosti Nové Modfany dle €l 11, odst. 2 této smlouvy bude splnén v okamziku vydani
Kolaudaéniho souhlasu pro stavbu hotelové ¢asti Projektu, pricemz Mestskd Cast takové spInéni zavazku
na vyzvu Spolefnosti Nové Modfany pisemn& potvrdi. Finanéni kompenzace dle tohoto odstavce,
vznikne-li na ni Méstské &sti narok, je splatna do 30 dnll ode dne doru¢eni vyzvy Méstské Casti k jeji
ahradé Spoleénosti Nové Modfany. Za dorudeni se pro tcely toho ustanoveni povazuje rovnéz
nevyzvednuti pisemnosti na posté v jeji llozni dob& ncbo neptihlaseni se Spole¢nosti Nové Modrany do
datové schrianky, pri¢emZ Md&stské &ast ma pravo volby, ktery zpiisob dorucovani zvoli (popF. zda zvoli
vice zpiisobli doruéovani). Pro vylougeni pochybnosti Smluyni strany konstatuji, Ze nesplnénim zavazku
Spoleénosti Nové Modfany vybudovat v rdmei realizace Projektu Bazén, je minéna pouze situace, kdy
Spoleénost Nové Modtany ziskd Kolaudaéni souhlas pro stavbu hotelové &asti Projektu, pricemz v takové
hotelové &asti Projektu nebude vybudovan Bazén, jakoz i situace, kdy Spoleénost Nové Modiany ziska
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Kolaudaéni souhlas pro stavbu rczidenéni &asti Projektu bez toho, aby v daném okamziku jiz byl
vybudovan Bazén.

Smluyni strany se déle dohodly, Ze Spole¢nost Nové Modfany mé povinnost do 15 kalendéfnich dnii od
nabyti pravni moci, resp. od nabyti pravnich G¢inki, jednotlivych spréavnich rozhodnuti (. Uzemniho
rozhodnuti, Stavebniho povoleni a Kolauda¢niho souhlasu):

a) pisemné ozndmit Méstské &asti, Ze dané spravni rozhodnuti je pravomocné, resp. nabylo pravnich
cinki a
b) vyzvat Méstskou st k uzavieni prislusné Darovaci smlouvy.

Smiuvni strany se rovnéZ dohodly, Ze Spole¢nost Nové Modrany ma povinnost uzaviit s Méstskou &asti
ptisluinou Darovaci smiouvu do 30 kalendafnich dnii od doruceni vyzvy dle pism. b) odstavee 5. vySe, za
predpokladu, ze Méstské &ast (i) schvali pifslusnou Darovaci smlouvu v Rad€ méstské Casti Praha 12
(ii) a doru¢i Spoletnosti Nové Modfany informaci a &istopis pfislusné Darovaci smlouvy dle ndsledujici
véty. O schvaleni pfisluiné Darovaci smlouvy v Radé méstské Casti Praha 12 se Méstska ¢ast zavazuje
bezodkladné Spole¢nost Nové Modfany pisemné informovat s tim, Ze spolu s informaci bude Spole¢nosti
Nové Modfany zaslan ¢istopis ptislu§né Darovaci smlouvy k podpisu.

Za uéelem vylougeni jakychkoliv pochybnosti Smluvni strany souhlasné konstatuji a sjcdnavaji, 7e
Spolcénost Nové Modiany poskytne Dar dle podminek sjednanych v pfedchozich ustanovenich i v tom
ptipadé, kdy by Pozemky (v&etné& t&ch, jejichz vlastnikem se Spolcénost Nové Modrany stane v budoucnu)
byly po uzavieni této smlouvy za ucelem realizace Projektu ¢i obdobné vystavby reziden¢nich objckti
jakkoliv prevedeny na tfeti osobu &i byly vloZzeny do jiné obchodni spolednosti jako nepenézity vklad ¢i se
jinak staly majetkem tfeti osoby. To neplati za predpokladu, e Spoleénost Nové Modfany sjedna se tfeti
osobou — nabyvatelem Pozemki tfistrannou smlouvu, na jejim# zikladé dojde ke zmé&né subjektu darce
podle této smlouvy — kdy na misto Spoletnosti Nové Modfany vstoupi nabyvatel Pozemk{ — pfi
zachovani ostatnich podminek této smlouvy. Méstska &dst se zavazuje v takovém pfipadé zméné subjektu
nebranit a vy$c definovanou tfistrannou smlouvu uzavfit.

Dar bude Spolegnosti Nové Modfany uhrazen na ucet uvedeny v zdhlavi této smlouvy s variabilnim
symbolem: 8403658082. Mé&stska &ist se zavazuje uzil prosticdky Daru na tomto G¢tu vyhradné pro i&ely
uvedené v této smlouvé. Smluvni strany sjednavaji, Ze splatky Daru uhrazené na podkladé pfislusnych
Darovacich smluv budou povazovany za samostatné pfedméty darovani.

Méstskd Sast prohladuje, 7e je seznémcena se zdmérem SpoleCnosti Nové Modrany realizovat Projekt,
piicemz jako subjekt vykonavajici viastnické pravo k sousedicim pozemkiim nema vyhrad k jeho realizaci
a akeeptuje a souhlasi s prodejem Pozemki, jejichZ vlastnikem je hlavni mésto Praha, Spole¢nosti Nove
Modrany. Toto prohlaSeni Méstska ¢ast &ini na zaklad¢ obecné znalosti Projektu ke dni podpisu této
smlouvy.

Méstska &ast k datu podpisu této smlouvy nemé co do rozsahu informaci prezentovanych na zdklade této
smlouvy Z4dné informace, ze by realizacc Projektu mohla byt z procesnich divodi ohroZena. Toto
prohlafeni nicméné ncpiedstavuje vydani prislusnych Uzemnich rozhodnuti, stavebnich povoleni
a kolauda¢nich souhlasti a ani se nijak nedotykd prav apovinnosti pfisluSnych Gfadli v souladu
s vefejnopravnimi predpisy napf. zékonem &. 183/2006 Sb., stavebnim zdkonem, ve znéni pozdéjsich
predpisti, a dal$imi navazujicimi pfedpisy a vnitfnimi pfedpisy méstské Casti.

. V piipadé poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou ze strany Méstské Casti je Spolegnost Nove

Modiany opravnéna odstoupit od této smlouvy. Pravo odstoupit mize byt nicmén¢ realizovano pouze
v pripadé, Ze Spole&nost Nové Modfany upozorni Méstskou ¢ast na takové poruseni povinnosti pisemnc
a Méstska &ast neodstrani takové porudeni nebo jeho nésledky ve lhité specifikované Spoleénosti Nove
Modfany.

Zavéreénad ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a uc¢mnnosti dnem jejiho zvefejnéni
v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd&j§ich piedpisi. Zvefejneni
zajisti Méstska cast.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ obé strany obdrzi po dvou stejnopisech.

Zmény nebo dodatky této smlouvy lze provadét pouze pisemnou formou.
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4, Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravn{ vztahy smluvnich stran fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména pak ustanovenimi ob&anského zikoniku.

5.  Smluvn{ strany shodn& prohladujf, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vaZné a srozumitelng, nikoliv v tisni
za ndpadné nevyhodnych podminek a na dilkaz toho pfipojuji podpisy svych opravnénych zéstupci,

Priloha;
- koordinagni situace stavby

V Praze dne 5. 71 2019 V Prazedne 22 10. 209
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