KUPNI SMLOUVA

mezi

Méstem Cheb

jako prodavajici,

Accolade CZ 41, s.r.o., ¢len koncernu

jako kupujicim



TATO KUPNi SMLOUVA (DALE JEN ,,SMLOUVA%) BYLA UZAVRENA V DEN, MESIC A
ROK UVEDENY NiZE MEZI NASLEDUJiCIMI SMLUVNIiMI STRANAMI:

M)

)

Mésto Cheb, se sidlem namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb, ICO: 00253979,
zastoupené Mgr. Antoninem Jalovcem, starostou mésta

(dale jen ,,Prodavajici*)
a

Avccolade CZ 41, s.r.o., ¢len koncernu, se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8,
ICO: 07398492, spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka C 300402, zastoupena panem Milanem Kratinou, jednatelem

(dale jen ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici spole¢né téz jen ,,Smluvni strany* a jednotlivé ,,Smluvni strana“).

SMLUVNIi STRANY SE DOHODLY TAKTO:

1.2

2.2

UVODNI USTANOVENI

Prodavajici prohlasuje a doklada vypisem z katastru nemovitosti tvoficim Prilohu 1 této
Smlouvy, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemkii:

a. parc. & 127/1, o vyméte 4.469 m?,
. 127/2, 0 vyméte 2.884 m?,
. 170/1, 0 vyméte 33.406 m?,

o

(@13

parc.

(@]

C. parc.

v

d. parc. & 170/7, o vyméte 1.106 m?,
e. parc. & 233/2, 0 vyméfe 2.480 m?,
vse v k.u. Hradisté u Cheb, obec Cheb, které jsou ke dni uzavieni této Smlouvy zapsany na listu

v

vlastnictvi ¢. 1 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Karlovsky kraj,
Katastralni pracovisté Cheb.

Geometrickym planem ¢. 761-89/2019, vypracovanym Ing. Janem GajdoSem, geodeticka
kancelat, Capkova 31, Cheb, a potvrzenym katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj dne
28.08. 2019 pod ¢islem PGP-823/2019-402, ktery tvoii Piilohu 2 této Smlouvy, byl z pozemku:

a. parc. & 127/1, odd&len pozemek parc. &. 127/15 o vyméie 3.409 m?

b. parc. & 127/2, oddélen pozemek parc. & 127/16 o vyméfe 1.553 m?

. parc. & 170/1, oddélen pozemek parc. &. 170/27 o vyméte 20.368 m?,

d. parc. & 233/2, oddélen pozemek parc. &. 233/6 o vyméte 1.686 m?,
vSe v k.i. Hradisté u Chebu, obec Cheb.

PREDMET KOUPE

Piedmétem pievodu podle této Smlouvy je pozemek parc. & 127/1 o nové vyméfe 1.260 m?,
pozemek parc. & 127/2 o nové vyméfe 1.331 m?, pozemek parc. &. 233/2 o nové vyméie
794 m, nové vznikly pozemek parc. & 170/27 o vyméie 20.368 m?, vie dle geometrického
planu & 761-89/2019, a dale pozemek parc. &. 170/7 o vyméfe 1.106 m% vie v katastralnim
uzemi Hradisté u Chebu (dale jen ,,Pozemky*).

Prodavajici touto Smlouvou prevadi své vlastnické pravo k Pozemktim za kupni cenu uvedenou
v ¢lanku 3.1 niZe na Kupujiciho. Kupujici Pozemky od Prodavajiciho kupuje a pfijima do svého
vylu¢ného vlastnictvi za kupni cenu uvedenou v ¢lanku 3.1 nize.



3.2

3.3

3.4

3.5

KUPNI CENA

Smluvni strany sjednavaji kupni cenu za jeden metr &tvereéni Pozemku ve vysi 490 K&/m?.
Kupni cena za Pozemky tedy ¢ini 12.180.910 K&, plus DPH ve vysi 2.557.991,10 K&, tedy
celkova cena véetné DPH ¢ini 14.738.901,10 K¢ (dale jen ,,Kupni cena®).

Kupni cena ve vysi 14.738.901,10 K¢ byla Kupujicim uhrazena Prodavajicimu pied podpisem
této Smlouvy na jeho ucet ¢.: 26016-528331/0100, variabilni symbol 3154113080 vedeny u
Komer¢ni banky, a. s., coZ Smluvni strany stvrzuji podpisem této Smlouvy.

Poplatnikem dané znabyti nemovitych véci, kterd bude hrazena v souvislosti s pfevodem
vlastnického prava dle této Smlouvy, je Kupujici. Dail z nabyti nemovitych véci, kterd bude
hrazena v souvislosti s pfevodem vlastnického prava dle této Smlouvy, uhradi na tucet
ptislusného finan¢niho tfadu na zakladé této Smlouvy Kupujici, jakozto nabyvatel vlastnického
prava k Pozemkim. V souvislosti suvedenym v piedchozi vété Kupujici taktéz vyhotovi
ptislusné danové pfiznani atoto podd u pfislusného finan¢niho ufadu, k ¢emuz se mu
Prodavajici zavazuje poskytnout veskerou vyzadovanou soucinnost.

Kupujici se zavazuje uhradit dan z nabyti nemovitych véci, ktera se tyka prevodu vlastnického
prava k Pozemktim dle této Smlouvy, v zakonné lhite.

Prodavajici se zavazuje vystavit a zaslat Kupujicimu na adresu uvedenou v zahlavi fakturu
(danovy doklad), jez bude obsahovat veskeré nalezitosti dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich ptedpisu, a to nejpozdéji do deseti (10) dnl ode dne
uzavieni Smlouvy.

PROHLASENI A ZARUKY PRODAVAJIHO
Prodavajici prohlasuje a zarucuje, ze k datu podepsani této Smlouvy:

(a) Dle stavu zapisu v katastru nemovitosti nevaznou na Pozemcich zadné dluhy, zastavni
prava, predkupni prava, prava zpétné koupé¢, prava najmu, ani jind omezeni nebo prava
tietich osob a Pozemky netrpi ani Zadnou jinou pravni vadou, které by negativné
ovliviiovali zamér Kupujiciho ohledné vystavby na Pozemcich. Pozemky parc. ¢. 170/1,
170/7 a 233/2 jsou zatizeny sluzebnosti inZenyrské sité v rozsahu geometrickych pland,
evidované v katastru nemovitosti.

(b) Pozemky jsou prosty jakychkoliv jinych pravnich vad, véetng, nikoliv vSak vylu¢né,
nevyfeSenych restituCnich narokt, a neexistuji zadné danové ani jiné pohledavky nebo
nesplacené zavazky ani neprobihd zadny soudni spor nebo spravni fizeni ve vztahu
k Pozemkim;

(c) Pozemky jsou prosty veskerych faktickych vad, nejsou znecistény zadnymi nebezpeénymi,
zne¢ist'ujicimi nebo toxickymi latkami, odpadem nebo latkami Siticimi infekci, jez by byly
V rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a/nebo jez by mohly ohrozit Zivotni
prostiedi nebo zdravi obyvatelstva;

(d) Prodavajici neni stranou zadné pisemné ¢i ustni smlouvy zfizujici jakékoli pravo koupé
nebo budouci koupé nebo zatizeni Pozemka ve prospéch jakékoli tieti osoby;

(e) na Pozemcich se nenachazeji zadné budovy, bez ohledu na to, zda byla jejich stavba
povolena ¢i nikoli a zda jsou zapsany v katastru nemovitosti ¢i nikoliv;

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

Kupujici nabude vlastnické pravo k Pozemkim okamzikem vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti provedeného na zakladé rozhodnuti katastralniho 0Gfadu o povoleni
takového vkladu.



5.2

5.3

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Pozemkim do katastru nemovitosti poda
Prodévajici do péti (5) pracovnich dnti ode dne podpisu této Smlouvy a po zvefejnéni Smlouvy
v registru smluv. Navrh na vklad vlastnického prava podepsaly Smluvni strany soucasné
S podpisem této Smlouvy.

Pokud bude navrh na vklad zamitnut pravomocnym rozhodnutim, Smluvni strany se zavazuji
uzaviit novou kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Pozemkim na Kupujiciho,
pficemz znéni nové smlouvy bude pln¢ odpovidat znéni této Smlouvy, vyjma ustanoveni
obsahujicich zjisténé pravni nedostatky. Takova ustanoveni obsahujici zjisténé pravni
nedostatky budou v dobré vife nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby byly pravni nedostatky
odstranény, pfi¢emz vSak nedojde ke zméné obsahu a smyslu takovych ustanoveni. Kterakoli ze
Smluvnich stran mutze vyzvat druhou Smluvni stranu Kuzavieni nové kupni smlouvy
ptedlozenim upraveného navrhu znéni kupni smlouvy do ¢trnacti (14) dnti od data pravni moci
ptislusného rozhodnuti katastralniho Ufadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava. Vyzvana
Smluvni strana je povinna uzaviit kupni smlouvu v upraveném znéni do ¢trnacti (14) dnti od
obdrZeni vyzvy, nebude-li existovat zakonna povinnost Prodavajiciho projednat zmény smlouvy
v organech Prodévajiciho. V takovém ptipadé se Prodavajici zavazuje, ze k projednani zmén
smlouvy v organech Prodavajiciho dojde v nejkrats$i mozné 1huté, a nasledné, budou-li zmény
prislusnymi organy Prodavajiciho odsouhlaseny, ze k uzavieni smlouvy dojde taktéz v nejkratsi
mozné 1hlité po odsouhlaseni pfislusnych zmén v organech Prodévajiciho.

SOUCINNOST SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si pfi plnéni této Smlouvy maximalni soucinnost a jednat
v souladu s opravnénymi z4jmy druhé Smluvni strany a provést vSechny mozné pravni kroky,
které se jevi jako nezbytné.

PREDKUPNI PRAVO

Smluvni strany timto zfizuji ve prospéch Prodavajiciho k Pozemkim ptedkupni pravo jako
pravo vécné, spocivajici v povinnosti Kupujiciho nabidnout Prodavajicimu Pozemky ke koupi
Vv ptipadé pievodu Pozemku koupéchtivému (dale jen ,,PFedkupni pravo*).

Pro ucely predchoziho ¢lanku se za ptevod Pozemkl nepovazuje ptevod Pozemki z Kupujiciho
na jakoukoliv osobu ze skupiny spole¢nosti, ktera tvoii nebo ke dni pfevodu bude tvofit
s Kupujicim koncern ve smyslu § 79 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druzstvech (zékon o obchodnich korporacich).

Pokud Prodévajici nevyuzije svého prava Pozemky koupit, pfechdzi povinnost Pfedkupniho
prava na koupéchtivého, pokud je kupni smlouva tykajici se pfevodu vlastnického prava
k Pozemkim mezi koupéchtivym a Kupujicim realizovana.

Kupujici je povinen pisemné ucinit Prodavajicimu nabidku, kterd bude obsahovat vSechny
podminky smlouvy uzaviené s koupéchtivym, s vyjimkou kupni ceny, kde se uplatni nasledujici
¢lanek této Smlouvy (,,Nabidka®).

Smluvni strany se dohodly, Ze soucasti Nabidky bude nasledujici kupni cena. Smluvni strany se
dohodly, ze Kupujici pisemné nabidne Prodavajicimu Pozemky ke koupi zacenu, za
kterou Pozemky od Prodavajiciho koupil (,,Kupni cena za Pozemky*).

Pokud Nabidku Prodavajici piijme, uskutecni se nasledujici koupé za stejnych podminek, jako
by byla sjednana mezi Kupujicim a koupéchtivym, s vyjimkou kupni ceny, kde se uplatni Kupni
cena za Pozemky. Kupni smlouva s Prodavajicim v takovém pfipadé musi byt uzaviena
bezodkladné v navaznosti na nejbliz§i mozné zasedani organd Prodavajiciho, pokud jejich
souhlasu bude k podpisu kupni smlouvy teba, pficemz v takovém piipadé Prodavajici vyvine
maximalné mozné usili k tomu, aby se toto zasedani konalo co mozna nejdiive pote, kdy bude
Prodavajici dorucena Nabidka (pfi zohlednéni vSech zakonnych lhit dle zdkona ¢. 128/2000 Sb.
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi), maximalné¢ do 90 dnti od doruceni



7.7

7.8
7.9

8.1
8.2

Nabidky na vyuziti pfedkupniho prava Prodavajicimu. V opa¢ném piipadé¢ Predkupni pravo
zanika. Kupni cena za Pozemky bude v takovém ptipadé uhrazena Kupujicimu bez zbytec¢ného
odkladu poté, kdy bude kupni smlouva dle tohoto ¢lanku Smlouvy uzaviena a bude podan navrh
na vklad vlastnického prava Prodavajiciho dle této kupni smlouvy.

Piedkupni pravo je sjednano do doby realizace stavebniho zaméru Kupujicim na Pozemky,
kterym je realizace vyrobni a/nebo skladové haly. Stavebni zamér kupujiciho se povazuje za
realizovany, je-li vydan kolaudacni souhlas nebo jiné obdobné rozhodnuti umoznujici uzivani
haly specifikované v ptedchozi véte (,,Rozhodnuti). Predkupni pravo tedy automaticky zanika
okamzikem vydani Rozhodnuti. Kupujici bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude vydéano
Rozhodnuti, ptedlozi kopii Rozhodnuti Prodévajicimu.

Jakmile dojde k zaniku Predkupniho prava dle tohoto ¢lanku Smlouvy, Prodavajici se zavazuje
poskytnout Kupujicimu veSkerou rozumné vyzadovanou soucinnost nezbytnou pro vymaz
Predkupniho prava z vefejného seznamu (katastru nemovitosti), napf. podepsani souhlasného
prohlaseni ¢i prohlaseni Prodavajiciho, jakoZto osoby opravnéné z Predkupniho prava, pro tcely
vymazu Predkupniho prava z vetfejného seznamu (v takovém piipadé bezodkladné poté,
co Kupujici Prodavajiciho k podpisu uvedeného dokumentu vyzve a piedlozi mu navrh tohoto
dokumentu, v navaznosti na nejbliz§i mozné zasedani organi Prodavajiciho, pokud jejich
souhlasu bude k podpisu pfedmétného dokumentu tieba, pticemz v takovém piipadé Prodavajici
vyvine maximalné mozné usili k tomu, aby se toto zasedani konalo co mozna nejdiive poté, kdy
bude Prodavajici vyzvan k podpisu pfedmétného dokumentu (pii zohlednéni vSech zakonnych
lhit dle zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpist), jinak
bez zbyte¢ného odkladu poté, co Kupujici Prodavajiciho K podpisu uvedeného dokumentu
vyzve a predlozi mu navrh tohoto dokumentu).

Predkupni pravo se zfizuje bezplatné.

Predkupni pravo vznika vkladem Ptredkupniho prava do katastru nemovitosti. Navrh na vklad
Predkupniho prava do katastru nemovitosti poda Prodavajici spolu s Navrhem. Naklady vzniklé
v souvislosti s podanim navrhu dle pfedchozi véty nese Kupujici.

ZAVERECNA USTANOVEN{
Naklady vzniklé v souvislosti s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti nese Kupujici.

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veSkera komunikace mezi Smluvnimi
Stranami, pfedevSim ozndmeni a sdéleni vyzadovana dle této Smlouvy, musi byt vyhotovena v
pisemné formé v ¢eském jazyce a dorucena druhé Smluvni strané€ na adresu uvedenou v zahlavi
této Smlouvy, vyhradné (i) osobné, (ii) doporu¢enym dopisem postou nebo (iii) kuryrni sluzbou
s potvrzenim o doruceni. Oznameni ucinéna vySe uvedenym zplisobem budou povazovana za
fadne dorucena Smluvni strané, které jsou urcena:

(@) v pfipadé osobniho doruceni - v okamziku pfijeti oznameni ¢i sdéleni opravnénou
osobou;

(b) v pfipadé zaslani doporucenou postou - v okamziku ptevzeti danou Smluvni stranou
nebo, pokud dand Smluvni strana zasilku nepfevezme, (i) uplynutim tfi pracovnich dnt
od data podani zasilky na posté nebo (ii) v den, kdy Smluvni strana odmitne pievzeti
postovni zasilky, pricemz diikazem o zaslani poStou bude potvrzeny podaci listek;

(c) v pripad¢ zaslani kuryrem - v okamziku pfevzeti danou Smluvni stranou nebo, pokud
dana Smluvni strana zasilku nepfevezme, uplynutim dvou pracovnich dni od data podani
zasilky ¢i sdéleni k doruceni kuryrni sluzbou.

Smluvni strana oznami druhé Smluvni strané¢ bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény své
postovni adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy, doporucenou postou; toto oznameni musi byt
zaslano na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy (¢i na adresu fadné oznamenou vySe
uvedenym zplsobem). V piipadé fadné¢ho doruceni takového oznadmeni bude postovni adresa
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Smluvni strany zménéna bez nutnosti zmény této Smlouvy ¢i piijeti jakékoli jiné dohody mezi
Smluvnimi stranami.

Smluvni strany timto vylucuji pouziti ustanoveni § 573 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského
zékoniku (,,Ob¢ansky zakonik™), které stanovi, ze zasilka odeslana s vyuzitim sluzeb
provozovatele postovnich sluzeb dosla tieti pracovni den po odeslani.

Ob¢ Smluvni strany timto prohlasuji, ze ve smyslu § 1764 Obcanského zakoniku na sebe berou
nebezpeéi zmény okolnosti a zadna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po
druhé Smluvni strané¢ a/nebo soudné¢ obnoveni jednani o této Smlouvé z divodu podstatné
zmény okolnosti zaklddajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Smluvnich stran.
Smluvni strany timto vylucuji pro pouziti § 1740 odst. 3 Obcanského zadkoniku, ktery stanovi,
7e smlouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k Gplné shod¢ projevil vile smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzajemné pohleddvky vzniklé na zakladé této Smlouvy
nebo v souvislosti sni mohou zaniknout pouze splnénim. Vzajemné pohledavky mohou
zaniknout zapoctenim pouze na zakladé dohody Smluvnich stran ucinéné formou pisemného
dodatku k této Smlouvé podle ¢lanku 8.8 nize.

Tato Smlouva se idi pravnimi predpisy Ceské republiky a bude vykladana v souladu s nimi.

Smluvni strany se pokusi vyfesit smirnou cestou v dobré vife veskeré spory vzeslé v souvislosti
s touto Smlouvou. V piipadé sporu vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, ktery
se Smluvnim stranam nepodaii vytesit smirnou cestou do tficeti (30) dnd, si Smluvni strany
dohodly, Ze takovy spor bude piedlozen k rozhodnuti piislusnému obecnému soudu Ceské
republiky. Ucastnici smlouvy ujednali v souladu s ustanovenim § 89a zikona &. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni fad, v platném znéni, Ze v piipade jejich sporu, ktery by byl feSen soudni
cestou, je mistén piislusSnym soudem mistné€ ptislusny soud Prodavajiciho.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve tiech (3) identickych stejnopisech v éeském jazyce.
Prodavajici obdrzi dva (2) stejnopisy, z nichz jeden (1) stejnopis ptedlozi piislusnému
katastralnimu ufadu. Kupujici obdrzi jeden (1) stejnopis této Smlouvy.

Veskeré zmény, doplitky nebo tGpravy této Smlouvy musi byt provedeny pisemnou formou a
podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Ptilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilné soucasti.

Bude-1i jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano pfislusnym organem neplatnym,
neadinnym nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé ze
Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud z povahy takového
ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo uzavieno, nevyplyva, ze je
nelze oddélit od ostatniho obsahu této Smlouvy. Smluvni strany v takovém piipadé uzaviou
takové dodatky k této Smlouve, které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni
mozné, pak co nejbliz§iho tomu, jakého meélo byt dosazeno neplatnym, neucinnym nebo
nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
ucinnosti nejdiive dnem uverejnéni prostfednictvim registru smluv podle zadkona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkéch nékterych smluv, uvetejfiovani téchto smluv a o registru smluv.
Prodavajici se zavazuje realizovat zvefejnéné této Smlouvy v pfedmétném registru v souladu
s uvedenym zakonem.

Dolozka dle zdkona o obcich: Zamér Prodavajiciho prodat Pozemky byl schvalen po projednani
Radou mésta usnesenim RM ¢&. 490/15/2019 Prodavajiciho na jeho schiizi konané dne
10.09.2019 a tento zamér byl vyvésen na tiedni desce Prodavajiciho po dobu od 11.09.2019 do
26.09.2019. Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta ZM ¢. 185/10/2019

Prodavajiciho na jeho zasedani konaném dne 24.10.2019.




Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou
vili, na diikaz ¢ehoz pripojuji niZe své podpisy:

Kupujici: Prodavajici:
Misto: Praha Misto: Cheb
Datum: Datum:

za Accolade CZ 41, s.r.o., €len koncernu za Mésto Cheb

Milan Kratina, jednatel Mgr. Antonin Jalovec, starosta mésta



