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Statutarni mésto Ostrava
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Smlouva
urad méstského obvodu

Smlouva o najmu bytu ¢. OM-2012-0229

uzaviend podle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Sb. obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

Prokesovo nameésti 8, 729 29 Ostrava - Moravska Ostrava

Ing. Ivona Vankova, vedouci odboru majetkového, zmocnéna k podepisovani smluv o najmu byt
usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz ¢. 0685/RMOb1014/13/11 ze dne
9. 6. 2011.

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a. s.
pobocka Ostrava

Cislo uétu:

VS: 0185006004

dale jen pronajimatel
a

Armada spasy v CR

Petrzilkova 2565/23, 150 00 Praha 5

Zastoupena panem Antoninem Plachym, feditelem organiza¢ni jednotky Armada spasy Prevence
bezdomovectvi, na zéklad¢ plné moci ze dne 1. 2. 2009

IC: 40613411

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
pobocka Ostrava

Cislo ugtu:

dale jen najemce
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Statutarni mésto Ostrava
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu

Smlouva o najmu bytu
¢. OM-2012-0229

Obsah smlouvy

Clanek I.
Predmét najmu, jeho prisluSenstvi a rozsah uzivani bytu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem obytného domu ¢. p. 185, na ulici Hluc¢inska ¢. or. 64,
v k. u. Pfivoz, obec Ostrava.

2. Pronajimatel pfenechava najemci, v domé uvedeném v odstavci 1. tohoto ¢lanku, do uzivani byt
Cislo 6 v 3. nadzemnim podlazi tohoto domu, sestavajici ze 2 pokoje, 1kuchyné. K bytu
nalezi predsin, WC, koupelna, spiz, balkon. Toto piislusenstvi je blize specifikovano
ve ,,Vypoctovém listu®, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Jedna se o byt se standardnim
vybavenim, S Gstfednim vytapénim (lokalnim plynovym).

3. Udaje tykajici se stavu, rozsahu vybaveni, zafizeni a piislusenstvi bytu uvedeného v odstavci 1.
tohoto ¢lanku jsou uvedeny ve ,,Vypoctovém listu“, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
a Vv ,,Predavacim protokolu bytu®, ktery ndjemce obdrzi pti pfedani bytu do uzivani.

4. Osoby uzivajici byt se souhlasem pronajimatele i najemce jsou uvedeny ve ,,Vypocétovém listu®,
ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

Clanek I1.

Projevy vile

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzivani byt
specifikovany v ¢lanku . této smlouvy, a to K zajisténi bydleni osobam uvadénym
ve ,,Vypoctovém listu™ této smlouvy, které jsou zarazeny do programu statutdrniho meésta
Ostrava Socidlni inkluze Ostrava a ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a zajistit
uzivani tohoto bytu v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechdva najemci byt ve stavu zptsobilém k bydleni.

Clanek lIl.

Doba trvani najmu, najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu, kauce

1. N4ajem bytu dle ¢lanku I. se sjednava na dobu uréitou, od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2014.

2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze v piipad¢ dodrzovani vSech povinnosti najemce uvedenych
V najjemni smlouvé a povinnosti uvedenych v § 687 az § 695 obcanského zakoniku, Vv platném
znéni a za predpokladu, Ze ndjemce nesdé€li nejpozdeji ve 1hité jednoho meésice pred uplynutim
sjednané doby ndjmu, Ze po uplynuti této doby ndjmu jiz nehodléd byt nadale uzivat, bude se
najemni smlouva dale obnovovat vzdy o sjednanou dobu — tj. 12 mésicu, za stejnych podminek,
jaké jsou uvedeny v ndjemni smlouvé, a to uzavienim dodatku k ndjemni smlouvé. K obnoveni
najemniho vztahu nedojde, bude-li ndjemce poruSovat své povinnosti uvedené v této najemni
smlouvé, nebude-li byt vyuzivat pro ucely sjednané ve ¢lanku II. bodu 1. této smlouvy, pfipadné
bude-1i porusovat své povinnosti vyplyvajici mu ze zakonné pravni Gpravy najmu bytu, zejména
bude-1i mit k datu skonceni platnosti sjednané doby najmu dluh na najmu bytu v jakékoli vysi,
nebo dluh na zalohach na sluzby spojené s uzivanim bytu, dluh na vyac¢tovani sluzeb spojenych
s uzivanim daného bytu vcetné ptislusenstvi téchto dluhti ptipadné, bude-li ndjemce prokazatelné
porusovat dobré mravy vV domé nebo své povinnosti vyplyvajici z obecné pravni upravy najmu
bytu.

3. Najemné je v dobé uzavirani této smlouvy stanoveno dohodou, ve vysi 51,73 K&/m?/mésic.
Celkova vyse najemného, uctovana pronajimatelem za plochu bytu i vyse zaloh na jednotlivé
sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim bytu, je uvedena ve ,,Vypoctovém
listu®.
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Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze od roku nasledujiciho po uzavieni této smlouvy, po celou
dobu trvani najmu, mize pronajimatel uplatnit jednostranné navySovani najemného o koeficient
rustu inflace vyhlaseny statistickym ufadem, vyjadiujici primérnou miru inflace za piedchozi
rok, a to vzdy k datu 1. ¢ervence daného roku. O navySeni najemného uvédomi najemce zaslanim
nového ,,Vypoctového listu®.

Négjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a zélohy na sluzby poskytované
pronajimatelem v souvislosti S uzivanim bytu mési¢né, vzdy nejpozdéji do posledniho dne
kalendéainiho mésice, za ktery se plati najemné. Nezaplati-li ndjemce najemné a zalohy na plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu do péti dnli po tomto terminu, bude pronajimatelem,
dle ustanoveni § 697 zakona €. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, Vv platném znéni, uplatnén
poplatek z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim piedpisem.

N4jemce souhlasi se zpisobem uhrady ndjemného, prostfednictvim bezhotovostniho pievodu
¢astky na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Najemné za prvni
kalendaini mésic, ve kterém najemni vztah vznikl, miZze byt ndjemcem uhrazen v hotovosti,
na pokladnu nebo ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady na sluzby spojené s uzivanim bytu, kterymi
se rozumi zejména dodavka tepla pro vytdpéni, teplé uzitkové vody, studené vody a sto¢ného,
odvadéni odpadnich vod kanalizacemi, osvétleni spolecnych prostor (nédklady na elektrickou
energii, opravy elektrického ovladdni domovnich dvefi, opravy venkovnich zvonkil, opravy
schodistovych automatli, vymény zarovek, vymény osvétlovacich téles, apod.), provoz vytahu
(zejména ndklady na elektrickou energii, na pribézné opravy, ndklady na provoz, udrzbu,
prohlidky a revize, na opravu a udrzbu dorozumivaciho zafizeni je-li instalovano a naklady
na vyprosténi z vytahu), vybaveni bytu spolec¢nou televizni anténou (zejména ndklady spojené
S béznymi opravami STA, revize, vymény zesilovacl a jinych soucasti STA, opravy rozvoda
signadlu vdomé a ucastnickych zasuvek, naklady na rozSifeni poctu pfijimanych programi),
kontrola a ¢isténi komind, jsou-li v domé¢ tato zafizeni instalovana, popf. tvoii-li souc¢ast domu,
odvoz splaskl a ¢isténi zump, uklid spole¢nych prostor v domé, ptipadné dalsi sluzby sjednané
mezi ndjemcem a pronajimatelem najemni smlouvou.

Zalohové platby thrad na jednotlivé druhy sluzeb poskytovanych pronajimatelem v souvislosti
S uzivanim bytu jsou sjednany v souladu s pravnimi ptedpisy platnymi v dob& uzavieni této
smlouvy a jsou uvedeny ve ,,Vypocétovém listu®, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.
Pronajimatel ma pravo v prib¢hu roku zménit jednostranné mési¢ni zalohu na sluzby, v mife
odpovidajici zmén¢ ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména z divodu zmény
rozsahu nebo kvality sluzby, na zdkladé zmény dané zvlastnim predpisem, rozhodnutim
cenového organu opravnéného kregulaci akontrole cen (dle zakona ¢. 265/1991 Sb.,
0 ptisobnosti organii Ceské republiky v oblasti cen) nebo zjisténé zmény v poétu ¢&leni
domaécnosti, ale jen po predchozim pisemném a zdivodnéném oznédmeni této skutecnosti najemci
(napt. formou vyveésky v domg).

Skute¢nad vySe uhrady za sluzby se zuctuje vzdy za kalendadini rok, nejpozdé¢ji s vyactovanim
topného obdobi, a neni-li dodavano teplo nebo tepla voda, pak do 31. kvétna nasledujiciho roku.
Tento postup plati, pokud neni zvlaStnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu
opravnéného k regulaci cen (dle zakona &. 265/1991 Sb., o piisobnosti organti Ceské republiky
v oblasti cen) stanoven postup jiny nebo pokud se pronajimatel s ndjemcem nedohodnou jinak.
Zuctovani je splatné do 30 dnl po jeho ozndmeni najemci. Toto oznameni musi mit prikaznou formu
a musi byt doruc¢eno najemci.

Najemce slozil pfed uzavienim této smlouvy, dne 18. 12. 2012, na zvlastni Géet pronajimatele
vedeny u Komercni banky, a. s., pobocka Ostrava, ¢. uctu

penézni prosttedky K zajisténi najemného athrady za plnéni poskytovana Vv souvislosti
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s uzivanim bytu a K tthrad¢ svych jinych zavazka v souvislosti s najmem, a to vV dohodnuté vysi
4 819 K¢, a to v souladu s ustanovenim § 686a odst. 1 az odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky
zékonik, Vv platném znéni.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén prostiedky specifikované
v ¢lanku III. odst. 11. pouzit k Gthradé pohleddvek na nijemném a k uhradé za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu, v¢etné piisluSenstvi pohledavek a dale k tthrad¢ skod,
které najemce zplsobi na majetku pronajimatele nebo jejichz vznik zavini. Tyto prostiedky
budou rovnéz slouzit k zajisténi pohledavek, které vzniknou po skonceni ndjemniho vztahu
z titulu bezdivodného obohaceni, pokud ndjemce po skonceni najmu ve lhité vyplyvajici z této
najemni smlouvy nepiedd byt pronajimateli ve stavu, vjakém tyto prostory pievzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodly jinak. Kauce muze
byt pouzita také k thradé¢ jinych dluhd najemce, vzniklych v souvislosti snajmem bytu
a ptiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo ndjemcem pisemné¢ uznanych.

V ptipadé opravnéného Cerpani penézni ¢astky pronajimatelem je povinnosti ndjemce doplnit
Cerpané penézni prostiedky na zvlaStni et pronajimatele, vedeny u penézniho ustavu
do puvodni vyse, ato do jednoho mésice ode dne, kdy mu pronajimatel doru¢i pisemnou vyzvu
k doplnéni penéznich prostfedkii. Nesplnéni této povinnosti je divodem Kk podani vypovédi
z ngjmu bytu podle ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 40/1964 Sb., oblansky zakonik,
Vv platném znéni.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze po skonceni ndjmu vrati pronajimatel najemci nevycerpané
penézni prostiedky s piisluSenstvim, a to nejpozdéji do dvou mésicti ode dne, kdy najemce byt
vyklidil a pfedal pronajimateli.

Clanek IV.
Prava a povinnosti najemce

1.

Vedle prava uzivat byt maji osoby uzivajici byt se souhlasem pronajimatele pravo uzivat
I spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim
bytu spojeno. Uzivani spole¢né pradelny, pudy, sklepa a jinych spoleénych prostor a zafizeni
domu se vSak bude fidit zadvaznymi pokyny vydanymi pronajimatelem. Patii-li k domu dvdr,
zahrada nebo jiny pozemek, bude jejich ptipadné uzivani najemcem obsahem samostatné
smlouvy.

Povinnosti najemce je zajistit fadné uzivani bytu, spolecnych prostor i zafizeni domu a fadné
poZivat 1 plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

Néjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajist'ujici ostatnim uzivatelim domu neruseny vykon jejich prav.

Néjemce hradi vlastnim ndkladem drobné opravy bytu souvisejici s jeho uzivanim a ndklady
spojené s béznou udrzbou bytu, které stanovi zvlastni predpis.

N4jemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli pottebu téch oprav v byté,
kter¢é ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté¢ bez souhlasu
pronajimatele, ato ani na svlij ndklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby ndjemce provedené tipravy a zmény bez odkladu odstranil.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzve zptistupnit byt pronajimateli nebo jim povéfené
osobé za Ucelem provedeni kontroly, ze byt uziva fadnym zplsobem a je povinen, umozZnit
pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni
aregulaci tepla, teplé a studené vody a umoznit ptistup k dalsim technickym zafizenim, ktera
jsou soucdsti bytu a patii pronajimateli.
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8. Najemce je povinen pisemné a bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli veskeré zmény
V po¢tu 0sob, jménech, piijmenich a datech narozeni osob Vv byté, je-li zfejmé, Ze tato zména
potrva déle nez 2 mésice. Pokud tak neucini ani do 2 mésici ode dne, kdy zména nastala, je
nesplnéni této povinnosti povazovano za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu
a bude vypovédnim duvodem podle ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) zakona ¢&. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni.

9. Najemce mize pronajaty byt nebo jeho €ast pfenechat jinému do podnajmu jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele, jinak je smlouva o podnajmu neplatna. Poruseni této povinnosti se
povazuje za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich znajmu bytu podle ustanoveni
§ 711 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, Vv platném znéni. Smlouva
0 podngjmu musi mit pisemnou formu a najemce se zavazuje jedno vyhotoveni této smlouvy
predat pronajimateli. Pronajimatel vydal ndjemci souhlas s uzavirdnim smlouvy o podnajmu
S obcany vybranymi do programu Socidlni inkluze Ostrava, a to po celou dobu trvani najemniho
vztahu najemce s podminkou, ze kazdd zména podnijemnika bude predem konzultovana
s odborem socialnich véci Ufadu méstského obvodu Moravské Ostrava a P¥ivoz

Clanek V.

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Pronajimatel mé& pravo pozadovat, aby v byté zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméteny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly byt fadné uzivat a zily v hygienicky
vyhovujicich podminkéch.

3. Piijeti dalsi osoby do bytu po uzavieni této smlouvy je mozné jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Clanek V.

Zvlastni ujednani

1. Chov hospodaiskych zvifat v byté a v prilehlych venkovnich prostorach (zahradach a dvorech) je
zakazan. Ostatni zvifata je povoleno chovat v byt¢ jen tehdy, pokud nemohou ohrozit bezpecnost
a zdravi lidi a pokud neobtéZuji ostatni ndjemce zdpachem a hlukem.

2. Pronajimatel a njjemce se timto dohodli, Ze Uklid spolecnych prostor v domé bude zajistovat
pronajimatelem urceny dodavatel. Néklady na uklid spole¢nych prostor domu hradi najemce
formou mésicnich plateb, jejichz vyse je uvedena ve ,,Vypoctovém listu, ktery je soucasti této
najemni smlouvy.

3. Za hrubé porusovani povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu ze strany ndjemce bude povazovano

zejména:
= nedodrZzovani platebni moralky, poptipad¢ nesplaceni starych dluhii souvisejicich s ndjmem
bytu,

* nesplnéni povinnosti pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény dle ¢lanku IV. bodu 8.
této smlouvy,

= pienechdni bytu do podnajmu dalSim osobam bez pisemného souhlasu pronajimatele,

* pouziti bytu k jinym tc¢eltim nez k bydleni,

= prokazatelné niCeni zatfizeni domu nebo bytu najemcem nebo osobami, které s nim v byté
Ziji,

* neopravnéné napojovani najemce na energetické ptipojky ve spole¢nych prostorach domu,

» prokazatelné porusovani dobrych mravll v domé& — ruSeni sousedi nadmérnym hlukem,
hadkami, agresivitou, zdpachem, neudrZzovanim cCistoty v byt€¢ a ve spole¢nych prostorach
domu.
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Clanek VII.
Zavérecéna ustanoveni

1. Najem bytu miize zaniknout:

» uplynutim sjednané doby najmu, pokud se pronajimatel s najemcem nedohodli jinak

= pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

* pisemnou vypovédi najemce,

= pisemnou vypovédi pronajimatele,

» zanikem ndjemce bez pravniho néstupce,

» zniCenim pronajaté véci (dle § 680 zakona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni),

= odstoupenim od smlouvy (dle § 679 zakona ¢. 40/1964 Sb., obfansky zakonik, v platném
znéni),

* nabytim vlastnického (spoluvlastnického) prava k bytu najemcem.

2. Utastnici této smlouvy se dohodli na tfim&si¢ni vypovédni Ihité, ktera zane bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran¢ a skonci ke
konci kalendainiho mésice.

3. Ke dni zaniku n4jmu dohodou, vypovédi nebo uplynutim sjednané doby ndjmu je najemce
povinen byt vyklidit apfedat pronajimateli se v$im vybavenim a zafizenim a ve Stavu
odpovidajicim sjednanému zplUsobu uZzivani a stavu, vjakém jej ptevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.

4. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zdkoniku, Vv platném znéni a pfislusnymi
obecné zavaznymi piedpisy.

5. Utastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se jakakoliv
pisemnost povazuje za doruc¢enou, byla-li najemci dorucovana postou na adresu pronajatého bytu
nebo na adresu najemce, uvedenou v této najemni smlouvé nebo na adresu pronajimateli
dodate¢né prokazatelné sd€lenou, byla-li zasilka jako nedorucend uloZena na posté a v odbérni
lhiit¢ nevyzvednuta. Jako den doruceni se v tomto piipadé povazuje 10. den uloZeni zasilky na
poste.

6. Nedilnou soucésti této smlouvy je ,,Vypoctovy list* bytu a ,,Pfedavaci protokol bytu*.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi
najemce a dva pronajimatel.

8. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho z Géastnikti smlouvy a je mozno ji ménit ¢i
dopliovat jen pisemnymi dodatky.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zaklad¢ pravdivych udajt,
svobodné, vazné a srozumiteln€. Najemci byla vyslovné zdliraznéna dilezitd ustanoveni této
smlouvy. Ob¢é smluvni strany s obsahem smlouvy souhlasi, coz nize Stvrzuji vlastnoruc¢nimi
podpisy.

Clanek VIIl.

Dolozka

Platnost pravniho ukonu dle § 41 zakona ¢. 128/2000Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdé¢jsich predpist:

O uzavfeni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz svym
usnesenim Cislo 2733/RMOb1014/45/12 ze dne 13. 12. 2012.

OSTRAVA!!!

MORAVSKA OSTRAVA
VZOR 04 Smlouva o najmu bytu pro pravnické osoby — doba urcita s prolongaci A Pﬁivoz
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Statutarni mésto Ostrava
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu

Za pronajimatele

Datum: 20.12.2012

Misto: _ Ostrava

Ing. Ivona Vaiikova
vedouci odboru majetkového

Za najemce

Datum: 20.12.2012

Misto:

Antonin Plachy

VZOR 04 Smlouva o najmu bytu pro pravnické osoby — doba urcita s prolongaci

Smlouva o najmu bytu
¢. OM-2012-0229

OSTRAVA!!!

MOR{AVSKA OSTRAVA
A PRIiVOZ



