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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikanf —
podle § 2302 a n4sl. zdk.¢. 89/2012 Sb. obéansky zdkonik v platném znéni

Mésto Frenstit pod Radho$tém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radhostém
zastoupené: Mgr. Zderika Lesc¢iSinova, starostka

IC: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojen: KB, a.s., pobo¢ka Frenstat pod Radhostém

¢islo uétu:
(ddle jen , pronajimatel )

Véra Bohadova

se sidlem: 742 75 Lichnov u Nového Ji¢ina
IC:V 74945751
DIC: ; neni platce DPH

bankovni spojeni: KB, a.s., poboc¢ka Frenstat pod Radho§tém
¢islo uétu.: .
(ddle jen ,, ndjemce")

I.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu piistavby radnice ¢.p. 32 na pozemku parc. €. st. 3461 na ul.
Havli¢kova v k. 0. Fren$tat pod Radhostém, zapsaného na LV 10001 pro katastrdlni uzemi
FrenStat pod Radho$tém, obec FrenStit pod Radho$tém wu Katastralniho afadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi§té Novy Ji¢in.

2. V objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢lanku se v 1. NP nachdzeji prostory slouZici
podnikéni o vyméFe 55 m?. BliZ3i specifikace pfedmétu ndjmu je uvedena v pfiloze &. 1, ktera
tvoii nedilnou soucést této smlouvy.

3. Predmétem této smlouvy je prondjem specifikovanych podnikatelskych prostor slouZicich
podnikani pronajimatelem najemci za podminek této smlouvy:

Parc. <. mers oznaceni vymeéra
druh pozemku pozemku | druh stavby 5
pozemku .y budovy PP vm
zastavénd plocha a ftaVb% 5
st. 3461 ol 55 obcanského ¢.p. 32 55
vybaveni
11.

Doba najmu

Smluvni strany sjednéavaji tuto smlouvu na dobu neur¢itou, poéinaje dnem 1. 1. 2017,
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I11L.
VySe najemného a jeho splatnost

Vyse najemného dle této smlouvy &ini: 900,00 Ké&/m?/rok bez DPH.

Celkova cena najemného &ini 49.500,00 K&/celkova vyméra/rok bez DPH. Cena je stanovena
dohodou.

. Néjemné bude splaceno ndjemcem v rovnomérnych mési¢nich splatkach, a to po 4.125,- K&,
vzdy do 5. dne p¥islu$ného mésice na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Variabilni symbol pro platbu nijemného je 9164067616.

N4jemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stava platcem DPH, a
to do 15. dntt od data podani pfihlasky k registraci.

Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukondeni registrace, kdy prestava byt
platcem DPH, a to do 15. dni od data ukonéeni registrace.

Pokud skutetnosti uvedené v &l. 111, odst. 3 a 4 ndjemce pronajimateli prokazatelné neoznami
a bude mu vystaven za pronajem dafiovy doklad, zavazuje se najjemne uhradit véetné DPH.

V nijemném neni zahrnuta thrada za sluzby poskytované pronajimatelem, tj. ndklady spojené
s provozem pronajimanych prostor, a to Uhrada za vytapéni prostor, za dodavku el. energie a
vodné, sto¢né.

Za spotiebu tepla, TUV a vodné, stotné bude pronajimatel uctovat najemci pomémou &ast
nakladi pfipadajici na uzivané prostory.

Néjemce bude hradit zalohy na teplo + TUV na zaklad® platebniho kalendate, ktery bude
aktualizovan na kazdy dany kalendaini rok a zaslan ndjemci vidy do 20. 2. daného
kalendainiho roku.

Vyuétovani spotfeby tepla, TUV a vodného, stoéného bude najemcem uhrazeno na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem nejpozd€ji 30 dnu poté, co sam obdrZi jejich vyuctovani.
Splatnost faktur ¢ini 14 dnii od data jejich vystaveni.

Déale najemce hradi spotfebu el. energie méfenou samostatnym faktura¢nim méficim
phistrojem, a to na zaklad€ smlouvy uzaviené piimo s dodavatelem el. energie.

Néjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouziciho
k podnikani sdm na vlastni naklady.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zavazki najemce vyplyvajicich z této smlouvy &ini
0,05 % z dluzné &4stky za kazdy den prodleni.

Zméni-li se podminky rozhodné pro vy$i najemného v zavislosti na rastu miry inflace,
moZném pohybu cen a mistni Gpravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vy$i ndjemného oznimenim pronajimatele o zméné podminek. Najemce se zavazuje
akceptovat zvySeni ndjemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v Zavislosti na réistu miry inflace se rozumi procento inflace podle primémeé rocni miry inflace
vyhlaSené Ceskym statistickym ufadem. O tento narist se najemné zveda v plné vys§i. Zvyseni
najemného o inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem nastane od po¢atku meésice ledna
roku nésledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

1v.
Ukel ndjmu a prohliSeni smluvnich stran

Néjemce je opravnén uzivat prostory, které jsou predmétem této smlouvy, vyluéné jako
provozovny lahtidkaistvi — studena kuchyné: prodej chlebitki, salatl, smazenek, obloZenych
housek, kolatt a daldtho drobného sladkého i slan¢ho petiva, cukrovinek, syrd, vina, mosta,
dale prodej a podavani kavy, koktejli a podobného sortimentu.

Néjemce nemé pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zptsob ¢ podminky jejiho vykonu,
ne’ jak to vyplyvd z fcelu ndjmu, pokud by tato zména plsobila zhorSeni pomérd
v pronajatych prostorach nebo by nad piiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uZivatele prostor souzicich k podnikani.
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Néajemce prohlaSuje, Ze se plné seznamil se stavem prostor pied podpisem této smlouvy a
prohladuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany el najmu.

V.
Pred:ini a pfevzeti prostor slouZicich k podnikani

Prostory slouzici podnikdni budou pronajimatelem pfrediny a ndjemcem pfevzaty pisemnym
protokolem.

Najemce se zavazuje po skonceni ndjmu pfedat prostory a vybaveni ve stavu, vjakém je
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje po dobu ndjmu udrZovat nebytové prostory v fadném stavu.

Néjemce se zavazuje po dobu ndgjmu na své néaklady provadét b&znou Udrzbu, a dale té7
provadét na své naklady veskeré opravy pronajatych prostor, pokud tyto prostory podkodil.
Néjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nijemce odpovidé za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Najemce se zavazuje uzivat predmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Soucasné prohladuje, Ze mu nejsou zndmy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepfiméiené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét nagjmu do podndjmu &i jiného uzivani treti osobg
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
FrenStat pod Radho$tém, a to vSe pod sankci neplatnosti podnajmu. P¥i udéleni souhlasu
pronajimatele s podndjmem pifedmétu najmu je ndjemce povinen stanovit podnajemné tak, aby
jeho vy3e nepfesahla nijemné sjednané dle této smlouvy a do 15-ti dnfi od doruéeni pisemného
souhlasu doloZit pronajimateli kopii uzaviené podnajemni smlouvy.

Néajemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru.

Po celou dobu trvani ndjmu je najemce povinen udrZovat pojisténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené tfetim osobam, vietn& Skod zpiisobenych na
majetku pronajimatele. Najemce pfedlozi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi.

Néjemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle zivnostenského zakona.

Oznéami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobg&, umozni mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZz i piistup do nich za ugelem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpe¢i z prodleni. Vzniknou-li ndjemeci ¢innosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtiZe,
které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného. Jakékoli stavebni
Upravy muize nijemce provést pouze po pifedchozim odsouhlaseni pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové milZe ndjemce provést pouze po pfedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti zadosti musi byt graficky navrh a nakres situaéniho
umisténi na budové. Pii skonteni ndjmu odstrani najemce reklamu, kterou na budové umistil, a
uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zplisobilém k
fadnému uZivani v souladu s platnymi pravnimi ptredpisy.

Néajemce se zavazuje provadeét pravidelné v rozsahu stanoveném pfislusnymi predpisy kontrolu
stavu nebytovych prostor z hlediska poZarni prevence a bezpe¢nosti prace.

Periodické revize el. spotfebic¢t a nafadi, ndkladnich vytahii ve stavebnich objektech, popt.
jinych technickych zafizeni nainstalovanych a umisténych v pronajatych nebytovych
prostorech ndjemcem zajistuje na svlij naklad ndjemce nebytového prostoru. Po provedené
revizi pfeda najemce nebytového prostoru kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.
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K provadéni uprav v pronajatych nebytovych prostorech je najemce opravnén pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pred zapocetim jednotlivych uprav se smluvni
strany dohodnou pisemné na presné specifikaci Uprav, zejména na jejich rozsahu,
predpokladanych nakladech a dobg realizace. Uhradu nékladii spojenych se zménami dle
tohoto odstavce, miZe ndjemce poZadovat od pronajimatele az po skonéeni najmu, po odecteni
znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi na pfedmétu ndjmu doslo v disledku uzivani véci
nad ramec bézného opotiebeni a pouze v piipadé, Zze se pronajimatel k této uhradé pisemné
zavézal.

. Ve spornych piipadech se ma za to, Ze predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

k provadéni uprav je =zapotiebi ke vSem uUpravam, jimiz se zasahne do stavebni a
architektonické podstaty predmétu ndjmu, déle k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahim do elektrickych a vodovodnich rozvodi.

Néjemce je povinen pisemné ohlasit veSkeré zmény subjektu ndjemce vztahujici se k této
smlouve, jako napt. zménu jména, sidla, bydlisté apod., a to nejpozdéji do 15 dnti ode dne, kdy
tato zména nastala, a dolozZit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

VII.
Ukon¢eni smlouvy

Najemce nesmi prevést najem v souvislosti s prevodem své podnikatelské ¢innosti.

Najemni vztah mize skoné¢it dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, a to ke kterémukoli
datu.

Kterakoli smluvni strana ma pravo najemni vztah vypoveédét v tfimésiéni vypovédni dobé bez
udani divodu.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

Vypovédni doba zaéne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi.
Porusuje-li strana zvlast’ zdvaZznym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou Gjmu
druhé strané, ma dotena strana privo vypovédét najem bez vypovédni doby. Za zv]ast
zavaZné poruSeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni najemného po dobu déle nezZ jeden
mésic, uzivani prostor v rozporu s ucelem smlouvy, poskozovani pronajatych prostor vyrazné
nad ramec bézného opotiebeni, pfenechani pronajatych prostor nebo jejich ¢asti do uzivani tieti
osobé bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na najemce, prokdzana trestna ¢innost
najemce souvisejici s podnikanim, chovéani ndjemce vici pronajimateli v rozporu s dobrymi
mravy.

Obdobné muize vypoveédét kterdkoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby v piipadé, Ze
najemce ztrati opravnéni k podnikani.

V dobé tfi mésict pfed skonfenim nijmu, je-li strandm den skonceni najmu znidm, umoZzni
najemce novému zdjemci o najem predmétnych prostor slouzicich k podnikani pfistup do
prostor v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v piftomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami najemci nav§tévu v pfimérené dobé piedem.

Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vi¢i ndjemci zadrzet movité véci, které ma
ngjemce na véci nebo v ni.

VIII.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti origindlu, znichz pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany na ditkaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuji své podpisy.



DoloZka podle ustanoveni § 41, odst.1 zik. & 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni):

Zamér obce pronajmout pfedmétné prostory slouzici podnikani byl zvefejnén na ufedni desce
obce, Uzavieni této smlouvy bylo schvileno na 51. schiizi Rady mésta Frenstat pod Radho§tém
usnesenim ¢. 1291/51/RM/2016 dne 7. 12. 2016.

Ve Frenstaté pod Radho§tém dne/ﬁ 7:( ﬂ V7 Ve Frenstaté pod Radhostém dne
Za pronajimatele: Néijemce:

7
Mgr. Zdetika Les¢iS§inova, starostk Veéra Bohééo/\vfé

Meésto Frenstat pod Radho$tém
nédm. Miru 1
744 01 Frenstdi pod Radhostém
IC 00297852, DIC CZ00297852
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