&.s.: 0541/2019/SMP14/1070

Dohoda 0 zméné Smlouvy o najmu nebytovych prostor

€. j. 14/SMP/09 ze dne 18.12.2009
(dale jen ,,Dohoda”)

Smluvni strany:

s v s

Méstska cast Praha 14

se.sidlem: Bratfi Venclikl 1073, 198 00 Praha 9
ICO: 002 31 312

zastoupena: Mgr. Radkem Vondrou, starostou
(dale jen ,Pronajimatel”)

B. Braun Avitum s.r.o.

se sidlem: V Parku 2335/20, 148 00 Praha 4

ICO: 618 56 827

DIC: CZ61856827

zastoupena: Ing. Petrem Macounem, Ph.D. a MUDr. Martinem Kunckem, jednateli
(dale jen ,,Najemce”)

Sprava majetku Praha 14, a.s.

se sidlem: Metujska 907, 198 00 Praha 9

ICO: 256 22 684

DIC: CZ25622684

zastoupend: Vladimirem Mitdsem, pfedsedou pfedstavenstva a Pavlem Madkem, clenem
predstavenstva

(déle jen ,Podnajimatel”)

Pronajimatel, Najemce a Podnajimatel budou dale v této dohodé spolecné citovéani jako ,smiuvni
strany” nebo jednotlivé jako ,smluvni strana”.

1. Uvodni ustanoveni

11 Smluvni strany konstatuji, Ze mezi Pronajimatelem a Najemcem byla dne 18.12.2009
uzaviena najemni smlouva & 14/SMP/09 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 17.5.2010 (dale jen
,Ndjemni smlouva”), na zékladé které pfenechal Pronajimatel Najemci k dofasnému uzivani
ast nebytovych prostor o vyméfe 301,06 m?, celkem 19 mistnosti, nachézejicich se v 4. NP
budovy &. p. 902 (stavba obanského vybaveni — Poliklinika Parnik), ktera je soucasti pozemku
parc. € 221/148 a stojici na pozemcich, parc. ¢. 221/550, 221/551, v3e zapsané na LV ¢. 116
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Hlavni mésto Prahu, katastrdini
pracoviété Praha, katastralni Gzemi Cerny Most, obec Praha (dale jen ,pfedmét ndjmu®), a to
za Ucelem provozovani ambulantniho zdravotnického zafizeni pro pacienty s onemocnénim
ledvin. Najem byl sjednén na dobu uréitou 15 let od 1.10.2009 do 30.9.2024 s moZnosti
prodlouZeni.

1:2 Najemce proved!| v pfedmétu ndjmu se souhlasem Pronajimatele rekonstrukci. Naklady na
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1.3

1.4
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2.1

2.2

tuto rekonstrukci ¢inily celkem &astku ve vys$i 19.303.751,69 KE&. Z toho &astku 4.877.172,- K¢
povazuji Pronajimatel a Ndjemce za &aste€nou Ghradu najemného naturdini formou, které je
dle tabulky uvedené v él. IV odst. 1 Najemni smlouvy pFedplaceno do 30.9.2024 (ddle jen
~pFfedplacené nijemné”). Predplacené ndjemné eviduje Pronajimatel na G&tu Easového
rozliseni.

Zbylou ¢astku ve vysi 14.426.579,69 K¢ véetné DPH Ndjemce se souhlasem Pronajimatele
pocinaje 1.1.2010 odepisoval jako technické zhodnoceni hmotného majetku ve smyslu ust. §
28 odst. 3 zakona €. 586/1992 Sb. o dani z p¥ijmi, v platném znéni (dale jen ,zakon o dani
z pfijmu”), a to v roéni vy3i dle odpisového planu technického zhodnoceni predmétu najmu,
ktery tvofi Pfilohu €. 1 této Dohody a je jeji nedilnou souasti Ke dni uzavieni této Dohody
Ndjemce odepsal &istku ve wysi 7.020.937,- KE. Prehledny rozpis dariovych odpish
technického zhodnoceni predmétu najmu Ndjemcem za jednotlivé roky trvani ndjemniho
vztahu, véetné zbyvaijici &astky (darfiové ziistatkove ceny) je rovnéZ uveden v Pfiloze &. 1 této
Dohody.

Mandatni smlouvou ze dne 2.1.2007 poveéfil Pronajimatel Podnajimatele spravou
pronajimaného majetku, mj. i pfedmétu najmu. Mezi Pronajimatelem a Podnajimatelem byla
posléze dne 30.5.2019 uzaviena Smlouva o najmu budovy €. 0226/2019/0SM/1070 (dale jen
~Smlouva o ndjmu budovy), na zakladé které Pronajimatel prenechal Podnajimateli
k do¢asnému uZivani vyie specifikovanou budovu &. p. 902 za Ucelem provozovani
podnikatelské &innosti  Podnajimatele uvedené v Zivnostenském & jiném obdobném
opravnéni, za coi se Podnajimatel zavazal platit sjednané ndjemné. Podnajimatel se
Smlouvou o ndjmu zavézal zachovat Gcel vyuZiti budovy vzhledem k tomu, Ze se v ni prevdiné
nachazeji zdravotnicka zafizeni, v nich? jsou poskytovény lékafské a souvisejici sluzby. V &l.
3.5. Smlouvy o najmu budovy udélil Pronajimatel Podnajimateli souhlas k tomu, aby s tfetimi
osobami, kterym byly dany Pronajimatelem do ndjmu jednotlivé nebytové prostory
nachazejici se v budové (mj. i s Ndjemcem) uzaviel podnajemni smlouvy tykajici se téchto
nebytovych prostor. Pokud tfeti osoby nebudou s takovym postupem souhlasit, Gcinky
Smlouvy o najmu budovy nastanou a po skonéeni najemnich vztah s tfetimi osobami.

S ohledem na vyse uvedené maji smluvni strany zajem na tom, aby do smluvniho vztahu mezi
Pronajimatelem a Ndjemcem tykajiciho se pfedmétu ndjmu vstoupil Podnajimatel a ndjemni
vztah se zménil na vztah podnajemni.

2. Predmét dohody

Na zakladé této Dohody vstupuje Podnajimatel s t¢innosti od 1.11.2019 do smluvniho
vztahu zaloZeného Néjemni smlouvou na misto Pronajimatele a pfebird viechna prava a
povinnosti Pronajimatele z této Ndjemni smlouvy vyplyvajici. Najemce vyslovuje souhlas se
zménou v osobé Pronajimatele, kterého nahradi Podnajimatel a také se zmé&nou smluvniho
vztahu, ktery se ze vztahu ndjemniho méni na vztah podndjemni. Ndjemce souhlasi se
zménou svého pravniho postaveni na podnajemce.

Vsouladu s¢l. 6.1.4 Smlouvy o najmu budovy strany touto Dohodou provadi finanéni
vypofdddni Pronajimatele a Podnajimatele s Ndjemcem v souvislosti s technickym
zhodnocenim pfedmétu ndjmu a pfedplacenym ndjmem do 30.9.2024.
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3.1 Od 1.11.2019 se N&jemce zavazuj
splatkdch splatnych pfedem, na

3. Prdva a povinnosti stran vyplyvajici

ze zmény najemniho vztahu

ucet Podnajimatele

e hradit najemné a zalohy na sluiby ve Etvrtletnich
. 02 2006560008/6000, variabilni

symbol 902406. Timto se mé&ni &l. IV odst. 3 véta 3 Najemni smlouvy, s é&im# smluvni strany

vyslovuji souhlas. Najemné za posledni ¢Etvrtleti roku 2019
Pronajimatele s tim, ze Podnajimatel a Pronajimatel si toto naj

3.2 Dle pfechodnych ustanoveni zikona

doslo v roce 2009, tedy pfed nabytim u¢
této Dohody se pravni postaveni Naje
odepisovat technické zhodnoceni pred

zavazuje s Gcinnosti od 1.11.2019

odpisu zbyvajici &astky (dariové z
rozdilu mezi pavodni ¢astkou uréenou k odpisu ve vysi 14.426,
odepsanou ¢astkou 7.020.937,-K¢),. Kompenzace bude Najem
najemném, pfitems vyde slevy se v jednotlivych letech méni,
naposledy za rok 2024. Vy3e ndjemného, slevy na najemn
formé i penézich, pred a po slevé v jednotlivych letech je uve

jiz zaplatil Ndjemce na (et
emné mezi sebou vyporadaiji.

¢. 170/2017 Sb., kterym se méni nékteré zakony

dstatkové ceny) ve vysi

o dani z pfijmu pousije na technické zhodnoceni
usobilého k obvyklému uzivani ode dne nabyti Gcinnosti
hnickému zhodnoceni predmétu ndjmu Najemcem
innosti novely zikona dani z pfijmu, a v disledku
mce méni na podndjemce, nema Najemce pravo
métu ndjmu. Z tohoto divodu se Podnajimatel se
poskytovat Najemci finan¢ni kompenzaci za nemoznost
7.405.642,69 K¢ (odpovidaijici
579,69 K¢ véetné DPH a dosud
ci poskytnuta formou slevy na
Sleva bude najemci poskytnuta
ém a jeho Ghrada v naturalni
dena v tabulce nize.

s Nédjemné Vyse Najemné po Néjemné v Uhrada pfed Uhrada po
pred slevou slevy slevé naturalni formé slevou slevé

1.10.-31.12.2009 270 954,00 0,00 270 954,00 81 286,20 189 667,80 189 667,80
2010 1083 816,00 0,00 1083 816,00 325 144,80 758 671,20 758 671,20
2011 1083 816,00 0,00 1083 816,00 325 144,80 758 671,20 758 671,20
2012 1083 816,00 0,00 1083 816,00 325 144,80 758 671,20 758 671,20
2013 1083 816,00 0,00 1083 816,00 325 144,80 758 671,20 758 671,20
2014 1083 816,00 0,00 1083 816,00 325 144,80 758 671,20 758 671,20
2015 1083 816,00 0,00 1083 816,00 325 144,80 758 671,20 758 671,20
2016 1083 816,00 0,00 1083 816,00 325 144,80 758 671,20 758 671,20
2017 10838 16,00 0,00 1083 816,00 325 144,80 758 671,20 758 671,20
2018 1083 816,00 0,00 1083 816,00 325 144,80 758 671,20 758 671,20
2019 1083816,00 31978,90 1051 837,10 325 144,80 758 671,20 726 692 30
2020 1083816,00 121 824,39 961 991,61 325 144,80 758 671,20 636 846,81
2021 1083816,00 115733,18 968 082,82 325 144,80 758 671,20 642 938,02
2022 1083816,00 109 641,97 974 174,03 325 144,80 758 671,20 649 029,23
2023 1083816,00 103 550,76 980 265,24 325 144,80 758 671,20 655 120,44
1.1. -30.9.2024 812862,00 97459,55 715 402,45 243 858,60 569 003,40 471543,85
SOUCET 16 257 240,00 580188,75 15677 051,25 4 877 172,00 11 380 068,00 10799 879,25
3.3 Najemce se zavazuje pfedat Pronajimateli ke dni ukon&eni pdvodniho ndjemniho vztahu opis

karty majetku technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu a kopie Gcetnich dokladi, jez
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

zachycuji provedené technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu.

Podnajimatel se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu informovat N&jemce o skonéenf najmu
mezi Podnajimatelem a Pronajimatelem a o podani vypovédi kteroukoliv smluvni stranou
dle ¢l. 9 Smlouvy o ndjmu budovy, a také o podani vypovédi Pronajimatelem bez vypovédni
doby dle ¢l. 10 Smlouvy o n&jmu budovy. Smluvni strany sjedndvaji, 7e dnem skonéenf najmu
budovy dochazi automaticky k obnoveni najemniho vztahu mezi Pronajimatelem a
Najemcem, ktery vstupuje zp&t do viech prav a povinnosti vyplyvajicich mu z Najemni
smlouvy. K obnoveni najemniho vztahu mezi Pronajimatelem a Ndjemcem dochazi vtom
okamziku, kdy zanika najemni vztah mezi Pronajimatelem a Podnajimatelem dle Smlouvy o
najmu budovy. Vy3e najmu viak bude ve vy3i, jak byla posledné stanovena v podndjemni
smlouvé uzaviené mezi podnajimatelem a ndjemcem. K automatickému obnoveni
najemniho vztahu mezi Pronajimatelem a Podnajimatelem dochdzi také v okamziku, kdy sice
Smlouva o ndjmu budovy neskonéi, ale Podnajimatel pFestane byt oprévnén podnajimat
prostory, které jsou pfedmétem Najemni smlouvy.

Phvodni ndjemni vztah mezi Pronajimatelem a Négjemcem se po splnéni podminek dle
pfedchoziho odstavce automaticky obnovuje i v pFipadé, e bude vypovidanou smluvni
stranou vznesena Zadost o pfezkum opravnénosti vypovédi dle ¢l. 9.6. Smlouvy o ndjmu
budovy a to dfive, ne? bude o takové 7adosti pfisluSnym soudem rozhodnuto.

V pfipadé obnoveni najemniho vztahu dle pfedchozich dvou odstavch zanika narok najemce
na kompenzaci dle odst. 3.2.

Pronajimatel a ndjemce dale uzaviraji dohodu, Ze vegkeré naklady spojené se stavebnimi
pravami na rekonstrukci pfedmétu najmu (odst. 1.2.) hradil najemce vlastnim nakladem.
Ndjemce prohladuje, 7e provedené stavebni Upravy se staly soudasti pfedmétu najmu a
najemce nemd ndrok na uhradu vynaloZenych nékladii (véetné ndhrady za zhodnoceni
pFedmétu najmu).

Pronajimatel a ndjemce déle uzaviraji dohodu, Ze v pfipadg, dojede k ukonéeni najemniho &
podndjemniho vztahu k pfedmétu ndjmu, nebude z(statkova hodnota technického
zhodnoceni proplacena pronajimatelem ndjemci a na strané najemce se bude jednat o
zmarenou investici.

Vyse ndjemného mize byt upravovana dle dohody podnajimatele a ndjemce.

4. Zavéreénd ustanoveni

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti dne
1.11.2019 Tato dohoda podIéha povinnosti uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zékona &.
340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni (déle jen ,registr smluv“). Zvefejnéni Dohody
v registru smluv zajisti pronajimatel.

Utinnost ustanoveni odst. 3.4. a 3.5. zanika dne 30.9.2024.

Ostatni ustanoveni Smlouvy, nedotéend touto Dohodou, zlstdvaji v plvodnim a
nezménéném znéni.

Tato Dohoda je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originélu, pficems kazda smiluvni
strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

Tato dohoda byla schvélena usnesenim Rady méstské &asti Praha 14 ¢. 626/RMC/2019 dne
21.10.2019
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4.6 Smluvni strany shodné prohlasuji, ze tato Dohoda byla sepsdna dle jejich pravé a svobodné
vile a na dlikaz toho ji opatfuji svymi podpisy.

4.7 Nedilnou soucdsti této Dohody je Priloha & 1 obsahujici pfehled darfiovych odpist
technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu provedenych Najemcem za jednotlivé roky trvani
najemniho vztahu.

V Praze dne

Pronaji

Méstska ¢ast Praha 14, !\ﬁl,gr Radek Vondra

V Praze dne

V Praze dne & THN et

B/ BRAUN _
B. Braun Avitum s.r.o,

9 V Parku 2335/20
(Z-148 00 Praha 4

Tel. +420-271 091 111
Tel. +420-271 091 912

AM®
1.-41- 18
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TZ Budova Cerny Most (Parnik)

200018
Pofizovaci cena
dafi. odpisy 10
ZC 2010

dan. odpisy 11
ZC 2011

dan. odpisy 12
ZC 2012

dari. odpisy 13
ZC 2013

dafi. odpisy 14
ZC 2014

dan. odpisy 15
ZC 2015

dari. odpisy 16
ZC 2016

dan. odpisy 17
ZC 2017

dan. odpisy 18
ZC 2018

dan. odpisy 19
ZC 2019

dan. odpisy 20
ZC 2020

dan. odpisy 21
ZC 2021

dan. odpisy 22
ZC 2022

dan. odpisy 23
ZC 2023

dani. odpisy 24
ZC 2024

dar. odpisy 25
ZC 2025

dan. odpisy 26
ZC 2026

dan. odpisy 27
ZC 2027

dan. odpisy 28
ZC 2028

dan. odpisy 29
ZC 2029

dan. odpisy 30
ZC 2030

daf. odpisy 31
ZC 2031

dan. odpisy 32
ZC 2032

dan. odpisy 33
ZC 2033

dan. odpisy 34
ZC 2034

daf. odpisy 35
ZC 2035

dan. odpisy 36
ZC 2036

dan. odpisy 37
ZC 2037

dan. odpisy 38
ZC 2038

dari. odpisy 39
ZC 2039

14 426 580
480 886
13 945 694
929 713
13 015 981
897 654
12118 327
865 595
11252732
833 536
10 419 196
801 477
9617 720
769 418

8 848 302
737 359

8 110 944
705 299

7 405 644
673 240
6732 404
641 181
6091 223
609 122
5482 100
577 063
4905037
545 004

4 360 033
512 945
3847 088
480 886
3 366 202
448 827
2917 375
416 768
2 500 607
384 709
2115 898
352 650
1763 249
320 591
1442 658
288 532
1154 126
256 473
897 654
224 413
673 240
192 354
480 886
160 295
320 591
128 236
192 354
96 177
96 177
64 118

32 059
32 059

0

dafiova Uspora - vyse roéni kompenzace

127915,60
31978,90
115733,18
109641,97
103550,76
97459,55

586279,96 celkova uspora
97713,33 pramérna roéni Uspora



