NAJEMNi SMLOUVA 1/2019

Pronajimatel: Zakladni Skola Hlucin, Hornicka 7, okres Opava, prispévkova
organizace

se sidlem: Hornicka 7/1266, 748 01 Hludin

zastoupena Feditelem Skoly Mgr. Martinem Frankem
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Hlugin
C.0L 7T XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

IC: 75027119, DIC: CZ75027119

Tel. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, €-mail; XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(jako ,pronajimatel)

Najemce: Matefska $kola a zakladni $kola specialni DIAKONIE CCE Ostrava

se sidlem: U Cementarny 23/2193, 703 00 Ostrava - Vitkovice
zastoupena: PaedDr. Irena Johanka Savkova, feditelka Skoly
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

.0 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

ICO: 71197575

Tel.: XXXXXXXXXXXXXXXXXX, €-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(jako najemce)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu, tuto najemni smlouvu:

.
Predmét najmu

1. Mésto HIucin je dle pfisluSnych ustanoveni zak. €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpist, vlastnikem
pozemku parc. €. 2088/18 — zastavéna plocha a nadvofi, zapsaného v katastru nemovitosti u
Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, na LV €. 3062
pro obec a k.u. Hlucin, jehoz soucasti je budova €.p. 1265 — stavba ob&anského vybaveni. Dle
zfizovaci listiny Zakladni Skoly Hlu€in, Hornicka 7, okres Opava, pfispévkova organizace je
tato budova pfedana k hospodareni pfispévkové organizaci.

2. Pronajimatel pronajima najemci ¢ast nebytovych prostor v I. NP budovy ¢p. 1265 v k.U.
Hlugin — mistnosti ¢. 1 — 12 o celkové vymére 168,39 m?, a to vSe dle prilozeného zakresu
puadorysu |. NP budovy, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy (dale také jen
.predmét najmu”“ nebo ,pronajaté prostory”), a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli
najemne dle ¢l. lll. této smlouvy.

3. Najemce prohladuje, Zze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu a tento bez vyhrad
akceptuje.



1.
Ucel najmu

1. Pfedmét najmu je nadjemci pronajat za ucelem uzivani prostorl k Cinnosti a provozu
Matefské Skoly a zakladni Skoly specialni DIAKONIE CCE Ostrava dle zépisu této Skoly do
Rejstfiku Skol a Skolskych zafizeni a jeji zfizovaci listiny.

2. Pronajaté prostory se najemce zavazuje uzivat pfiméfené jejich povaze a v souladu s jejich
stavebnim uréenim vyplyvajicim z kolauda¢niho rozhodnuti a nesmi pfitom dochazet k jejich
poskozeni nebo nepfiméfenému opotrebeni.

Ml
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira s uc€innosti od 01. 11. 2019 na dobu neurc¢itou.

Iv.
Najemné

1. Najemné ¢ini 70,- K&/m?/mésic, tj. 141.448,- K&/rok a bude hrazeno 2 x ro¢né vzdy v ¢astce
70.724,- K&, a to vzdy do 30. 6. a do 31.12 kalendarniho roku, za ktery je hrazeno.

Najemné za obdobi od 1. 11. 2019 do 31. 12. 2019 ve vysi 23.575,-KE bude najemcem
uhrazeno do 23. 12. 2019.

2. Najemné bude hrazeno na Uget pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &. G&tu
1850404399/0800, VS 12019.

3. V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci smluvni pokutu ve vySi 10% dluzného ndjemného. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody, ktera pronajimateli vznikne porusenim povinnosti najemce
platit ndjemné. Vznikne-li pronajimateli porusenim povinnosti najemce platit najemné skoda,
je opravnén pozadovat jeji uhradu v plné vysi.

V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat Urok
z prodleni ve vySi 10,- KE za kazdy i zapocaty den prodleni.

4. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci dodavku elektrické energie, plynu, vody, tepla
a odvoz a odvadéni odpadnich vod. Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli z&lohu na
Uhradu nakladu na poskytovani uvedenych pinéni ve vysi 1.000,- K&/mésic, a to vzdy do 15
dne kazdého kalendarniho mésice. Vyuctovani nakladd a zaloh za jednotlivad pinéni bude
provedeno po obdrzeni vyuc¢tovani od jednotlivych dodavatelu.

5. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat najemné o priimérnou ro¢ni miru inflace.
O tomto zvySeni pronajimatel ndjemce pfedem pisemné vyrozumi.



V.
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje:

fadné a v€as platit pronajimateli sjednané najemné,

uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a pouze k U€elu uvedenému
v Cl. Il. této smlouvy,

béZnou udrzbu pfedmétu najmu bude najemce zajisStovat sam na své naklady, ostatni
udrZbu pfedmétu najmu a jeho opravy provadi pronajimatel,

bez zbyte€ného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim téchto povinnosti pronajimateli vznikne,

najemce nese odpovédnost za Skody, které pronajimateli vznikly v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostoru, a to i v disledku ¢innosti nebo jednani tfetich osob, kterym najemce
umoznil vstup do pronajatych prostord, resp. které se zde zdrZuji se souhlasem néjemce,
popf. které se zdrzuji v pronajatych prostorech v souvislosti s u¢elem namu a vSemi
dal§imi s tim souvisejicimi ¢innostmi, vykonavanymi najemcem v pronajatych prostorech,
najemce nesmi realizovat zadné zmény ¢&i Upravy pronajatych prostor( i stavebni prace
v pronajatych prostorech bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Veskeré
naklady spojené s realizaci zmén ¢i Uprav pronajatych prostora &i stavebnich praci
v pronajatych prostorech budou hrazeny najemcem. Dojde-li provedenim zmén &i Uprav
pronajatych prostort ¢i stavebnich praci v pronajatych prostorech k jejich zhodnoceni,
najemce nemd pfi skonceni ndjmu narok na Uhradu ndkladd vynaloZzenych na jejich
realizaci a v souvislosti s nimi, resp. na jakékoliv vypofadani ¢i vyrovnani v souvislosti
S uvedenym.

Provede-li ndjemce zmény ¢&i Upravy pronajatych prostoru ¢i stavebni prace v pronajatych
prostorech bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen uvést
pronajaté prostory do puvodniho stavu na své vlastni naklady, jakmile o to pronajimatel
pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pronajaté prostory do plvodniho
stavu, mdze pronajimatel najem vypovédét s jednomeésicni vypovédni dobou pocinajici
prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi najemci. Vypoved
musi byt podana pisemné,

umoznit na pozadani pronajimateli prohlidku a kontrolu pronajatych prostora,

dodrZzovat v plném rozsahu vesSkeré pravni pfedpisy a normy na uUseku bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany,

nedat pronajaté prostory, resp. jejich ¢ast do podnajmu, resp. nepfenechat je k uzivani
treti osobé,

pronajaté prostory v€etné prostoru kolem nich udrzovat v fadném a Cistém stavu,
zodpovidat za zafizeni, které je soucasti vybaveni pronajatych prostort, a pfipadné
poskozeni a ztraty uhradit,

provadét pravidelné revize pronajatych prostor a jejich vybaveni( elektroinstalace, hasici
pfistroje atd.).

VL.
Ukon€eni smlouvy

1. Najem Ize vypovédét ze strany ndjemce i pronajimatele. Vypovéd musi byt podana pisemné
do konce obdobi Skolniho vyu€ovani, tj. nejpozdéji ke dni 30. 6. Vypovédni doba ¢ini jeden rok
a pocina bézet prvnim dnem mésice Cervence nasledujicim po dorueni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané a skon¢i dnem 30. Cervna nésledujiciho kalendarniho roku. Vyplyva-li
z dal$ich ustanoveni této smlouvy jind Uprava vypovédni doby, Uprava vypovédni doby podle
této véty se nepouZije.



2. V pfipadé ukoneni najmu se najemce zavazuje pronajaté prostory vyklidit a vratit je
pronajimateli v pdvodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani,
a to k poslednimu dni trvani najmu.

3. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze nebudou-li pronajaté prostory vyklizeny v dobé
dle odst. 3. tohoto ¢lanku, mohou byt vyklizeny pronajimatelem na naklady najemce, pfi¢emz
pronajimatel neodpovida za pfipadné Skody zplsobené najemci pfi jejich vyklizeni.

4. Nezaplati-li ndjemce najemné v terminu dle €l. V. této smlouvy nebo porusi-li jinou svou
povinnost plynouci mu z této smlouvy, pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu
v jednomésicni vypovédni dobé. Vypovéd musi byt podana pisemné. Vypovédni doba
poc¢ina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd doru¢ena najemci.

5. Jestlize najem skonCi do 3 let od ucinnosti této najemni smlouvy, najemce se zavazuje
uhradit pronajimateli ¢astku 115.000,- K& z duvodu provedeni Uprav pfedmétu najmu
pronajimatelem na jeho vlastni naklady pro potfeby najemce a jeho &innosti v pronajatych
prostorech dle této smlouvy. Tuto €astku se najemce zavazuje uhradit pronajimateli do
jednoho mésice od skonceni najmu, nedohodne-li se s pronajimatelem na jiném terminu
Uhrady.

VIL.
Zavérecéna ustanoveni

Pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, plati v ostatnim obecné platné pravni pfedpisy
souvisejici s pfedmétem této smlouvy, zejména pfislusna ustanoveni obéanského zakoniku.

Jakékoliv dodatky nebo zmény této smlouvy mohou byt &inény pouze po dohodé obou
smluvnich stran a musi mit pisemnou formu a musi byt jako dodatky k této smlouvé vyslovné
oznacené.

Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule. AutentiCnost této smlouvy
potvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich s platnosti originalu, pfi¢emz kazda
strana obdrzi po dvou vyhotovenich.

Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv v souladu se zak. ¢ 340/2015 Sb.,
o0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle
spravci registru smluv k uverejnéni pronajimatel. Smluvni strany timto vyslovuji souhlas
s uvefejnénim obsahu smlouvy, resp. informaci a Udaji v ném obsazenych v registru smluv
a dale s uverejnénim prislusnych 0daji jako metadat smlouvy dle zak. & 340/2015 Sb.
v registru smiuv.



VIIL.
Dolozka platnosti pravniho jednani

Touto doloZkou se dle § 41 zak. €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni,
potvrzuje, Zze zdmér meésta Hlucina pronajmout nebytové prostory o celkové vymére
168,39 m?v |. NP budovy ¢&p. 1265, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 2088/189 v k.U. Hlugin
pro Matefskou $kolu a zékladni kolu specialni DIAKONIE CCE Ostrava, za U&elem zfizeni
odlou¢eného pracovisté, byl v souladu s § 39 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
v platném znéni, zvefejnén vyvéSenim na Uufedni desce Meéstského Gfadu HIlucin
od 24. 7. 2019 do 23. 10. 2019.

O tomto zaméru Mésta Hlucina bylo rozhodnuto na 22. schuzi Rady mésta Hlucina, konané
dne 15. Cervence 2019, usneseni €. 22/12a).

O uzavreni této smlouvy o pronajmu nebytovych prostor o celkové vymére 168,39 m2v |. NP
budovy ¢&p. 1265, ktera je soucasti pozemku parc. €. 2088/189 v k.u. Hlucin pro Matefskou
8kolu a zakladni $kolu specialni DIAKONIE CCE Ostrava, za Ugelem zfizeni odlougeného
pracovisté, na dobu neurcitou s vypoveédni dobou jeden rok, rozhodla 29. schiize Rady mésta
Hlu¢ina, konana dne 21. 10. 2019, usnesenim ¢&. 29/9l).

V Hlu¢iné dne 30. 10. 2019 V Hluginé dne 30. 10. 2019
Zakladni 8kola Hiugin, Hornicka 7, okres Matefska $kola a zakladni 8kola specialni
Opava, pfispévkova organizace DIAKONIE CCE Ostrava
Mgr. Martin Franek, feditel PaedDr. Irena Johanka Savkova, feditelka
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