SMLOUVA O NAJMU
kterou uzavrely tyto smluvni strany:

1. Zakladni $kola a Matei'ska $kola Olomouc, Svatoplukova 11, pfispévkova organizace,
zastoupena feditelem Skoly Mgr. Jifim Vymétalem
se sidlem Svatoplukova 65/11, Repél'n, 779 00 Olomouc
IC 7063 1034

jako ,,pronajimatel

2. Stiedni 3kola, Zakladni $kola a Mateiska $kola prof. V. Vejdovského Olomouc - Hejéin,
prispévkova organizace
zastoupena feditelem PaedDr. Mgr. Danem Blahou
se sidlem Tomkova 411/42, 779 00 Olomouc Hej¢in
IC 00 60 16 91
jako ,.najemee”,

dale jen ,,smluvni strany*.
L

Smluvni strany této smlouvy se na ziklad® dplného konsensu o vSech niZze uvedenych
ustanovenich dohodly v souladu s p¥islu$nymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisi, a to
zejména § 2201 a nasl. zdk. &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, v platném znéni na této nijemni
smlouve.

Pronajimatel vyslovné prohla3uje, Ze je v souladu se zfizovaci listinou oprivnén hospodafit se
svéfenym majetkem, ktery je ve vlastnictvi statutdrniho mésta Olomouc, a je tedy opravnén pfenechat
nize uvedeny pfedmét nijmu do uZivani najemci, kdyZ mé v souladu se zfizovaci listinou udélen
predchozi pisemny souhlas zfizovatele. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zéklad€ zfizovaci listiny
opravnén uzavfit tuto smlouvu.

IL

Pronajimatel ma pravo hospodafit s nemov1tymi vécmi, a to mimo jiné pozemky parc. €. st.
110/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 6697 m?, jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ce - objekt
obcanské vybavenostl, parc. ¢. st. 104/1 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 494 m?, Jehoz soucasti
je stavba bez &p/Ce - jina stavba, parc ¢. 980/8 - ostatni plocha (zeledl) o vyméie 3310 m? a parc. &.
980/9 - zahrada o vyméie 1646 m?, vse v katastrilnim dzemi Repéin, obci Olomouc, jak jsou tyto
nemovité véci zapsany na LV &. 838 u Katastralniho difadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviste
Olomouc na po3tovni adrese Olomouc, Svatoplukova 11.

Na ziklad& této smlouvy pronajimatel pfenechava najemci do uZivani niZe specifikovany a
dale jen uvadény predmé&t najmu (dile také jako ,,Pfedmét najmu™):

Do vyluéného uZivini: uzamykatelné prostory nebytove v budové bez cp/ce ktera Je soucasti
pozemku parc. &. st.110/2 a to o celkové vymefe 3.492 m’ (umlstene v 1. PP o vyméfe 194 m?, v 1. NP
o vyméfe 1020 m?, ve 2. NP 1.215 m? ave 3. NP o vyméfe 1.063 m?), bytové prostory v budové bez
&ple, ktera je soudasti pozemku parc. &. st. 110/2, tzv. Skolnicky byt v 1. NP budovy (byt o velikosti
2+1 s piisluSenstvim o vyméfe 52,20 mr ) dale v budové bez &p/le, ktera je soucasti pozemku parc. €.
st. 104/1 uzamykatelné nebytové prostory o celkové vyméie 552 m? (umisténé v 1. NP o vyméfe 393
m? a ve 2. NP o vyméfe 159 m?).
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Dale se do vylucneho uznvam zcela prenechavaji pozemky parc. €. 980/8 ostatni plocha (zeleii) o
vyméie 3310 m? a parc. &. 980/9 zahrada o vyméfe 1646 m?, vie v katastralnim tzemi Repéin, jak je
zapsano na LV 838 u Katastralniho dfadu pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovisté Olomouc,
s veSkerymi soucastmi a pfisluSenstvim.

Do spoluuZivéni s pronajimatelem: t€locvi¢nu v budové bez &p/Ce, ktera je soutasti pozemku parc. &.
st. 110/2 umisténou v 1. NP (rozsah konkrétnich terminé uZivani si smluvni strany zavazuji dohodnout
na zaklad€ organizace Skolniho roku pronajimatele a najemce, a to vzdy na dobu daného $kolniho roku
s pfednostnim zohlednénim potfeb pronajimatele), prostor kuchyné vbudové bez &p/de, ktera je
soucasti pozemku parc. &. st. 110/2 za Gcelem pfistupu do nijemci pronajaté jidelny pti dovozu stravy
a dale z této kuchyné pristupné WC a sprchu pro vyuZiti kuchaikami najemce.

Dale je najemce opravnén spolecné s pronajimatelem uZivat 8ast pozemku parc. &. st. 110/2 zast. pl. a
nadvofi, a to piijezdovou komunikaci ve dvorni ¢asti a Skolni h¥isté ve dvorni &asti, které je vefejné
pristupné, ptijezdova komunikace bude spoleéné uZivana k zabezpedeni provozu kol a &innosti s tim

spojenych, véetn€ parkovani vozidel najemce na dvou vyhrazenych mistech.

Predmét ndjmu, zejména vymezeni prostor vyluéné uZivanych ndjemcem, je podrobné
specifikovan v piiloze €. 1 - €. 3, které tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

Ucelem nijmu Predmétu ndjmu je provozovani pfislusnych skol a 3kolskych zafizeni
nijemcem (vCetn€ Cinnosti souvisejicich) a zabezpeleni dalSich Cinnosti ndjemce v souladu se
ziizovaci listinou nijemce. Néjemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat vyluén€ pro tento uvedeny
ucel.

Najemce prohladuje, Ze je seznamen se stavem Pfedmétu najmu, tento je vhodny k vyuZiti ke
sjednanému ucelu a tedy Pfedmét najmu takto do nijmu p¥ijima.

118

Smluvni strany se dohodly na nijemném za Pfedmét najmu ve vysi 233,- K&/m?/rok. Celkové
ro¢ni najemné tak ¢ini &astku 954 368,-K¢& bez DPH.

Ke dni uzavieni této smlouvy neni pronmajimatel plitcem DPH. V pfipadé, Ze by se
pronajimate] platcem DPH stal, bude ke sjednanému nijemnému piipoéteno DPH v platné sazbé dle
zakona.

Takto dohodnuté rocni najemné je splatné v kazdém kalendifnim roce trvani najmu v
pravidelnych &tyfech splatkach, a to za 1. Etvrtleti k 31. 1., za 2. Ctvrtleti k 30. 4., za 3. Ctvrtleti k 31. 7.
a za 4. ¢tvrtleti k 31. 10. ve vysi 238 592,- K¢ na uéet pronajimatele ¢. 1801844339/0800, u Ceské
spofitelny, a.s., pobocky Olomouc. Pfipadné zvySeni najemné¢ho bude ucinéno v pisemné formé,
zvySeni najemného za obdobi prvnich 2. étvrtleti daného roku se vyrovna ve druhé splatce k 30.4.

Néjemné v roce 2019, tj. za mésic listopad a prosinec 2019 bude uhrazeno v jedné splatce tak,
ze tato splatka v celkové vysi 159 061,- KE bude zaplacena nejpozdéji do 31. 12. 2019, na ucet
pronajimatele, jak je shora uveden.

V piipadé€ prodleni platby najemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli tirok z prodleni
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Najemce bere na védomi, Ze shora ujednané najemné bude platit pronajimateli nejméné do 31.
12. 2019. Dale se ujednava, Ze pronajimatel je opravnén provést do 31. 3. kazd¢ho kalendainiho roku
poCinaje rokem 2020 piepodet dohodnutého ro¢niho najemného sdSinnosti vidy od 1. 1. toho
kalendainiho roku, ve kterém byl pfepoCet proveden, a to v zavislosti na schvalené mife inflace
vyjadfené priristkem primémého indexu spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésicii proti priiméru
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piedchozich 12 mésici, jez byla stanovena Ceskym statistickym Gfadem, a ngjemce se zavazuje platit
takto upravené ndjemné s \i¢innosti od druhé splatky splatné k 30. 4. Sd&leni o provedeni piepoctu
ndjemného na pfislusny kalendaini rok zasle pronajimatel najemci vidy nejpozdéji do 31. 3. daného
roku, tedy druhou splatkou k 30. 4. nijemce vyrovna navyseni nijmu od 1. 1. daného roku plynouci
z obou splatek v daném roce.

Sjednané¢ nijemné nezahrnuje niklady spojené s dodavkou energii a zajisténim sluZeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, tyto si hradi nijemce sdm ze svych finanénich prostiedkii na
zaklad€ samostatnych smluv s dodavateli. Pronajimatel se zavazuje poskytnout nijemci soudinnost pro
uzavieni takovych smluv, bude-li ji tfeba.

Iv.

Najemni vztah dle této smlouvy se uzavird na dobu neurditou s G&innosti od uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv.

V.
Néjemce je povinen udrzovat Pfedmét najmu s pééi fadného hospodate ve stavu zpiisobilém
k uZivéni, tj. provadét jeho b&znou udrzbu a opravy. N4jemce je povinen oznamit pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu potiebu oprav v Pfedmétu najmu, které mé provést pronajimatel, a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Veskeré opravy a upravy nad ramec b&Zné drzby je najemce opravnén provadét pouze po
predchozim souhlasu pronajimatele, jehoZ souéasti bude dohoda o vyfeSeni nakladi s timto spojenych.
Pronajimatel se zavazuje v piipadé€ zjiSténi nevyhovujiciho technického stavu potvrzeného odbornym
technickym posudkem vyuZit financni prostfedky znajmu na odstranéni zjisténého nevyhovujiciho
technického stavu.

Néjemce je povinen zajistovat na své naklady b&Znou ddrzbu pozemkii a dfevin na nich
vzrostlych tak, aby nedoslo k poskozeni jiZ vzrostlé zahrady.

Pokud jde o ¢ast Pfedmétu najmu — tzv. $kolnicky byt, je nidjemce opravnén a povinen tento
dale podnajmout, a to pouze svému zaméstnanci. P¥jmy z takového podndjmu je najemce povinen
pfednostmé pouZit na opravu a udrzbu tohoto bytu a aZ v piipadé, Ze takto nebudou potieba, je
opravnén tyto vyuZit pro svoji potiebu.

Najemce je povinen chovat se tak a zajistovat, aby na Piedmétu nijmu nevznikla $koda a
uzivat jej v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, vztahujicimi se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi
praci a k pozarni ochran€ z hlediska stavebniho zdkona a zdkona o poZirni ochrané a piedpisi
souvisejicich. V pifipad€é vzniku Skody zpisobené nijemcem nebo osobami od né€j odvozenymi
(zaméstnanci, Zaci, dodavatelé apod.) je povinen tuto odstranit na swiij naklad bez zbyteéného odkladu.
V piipad€, Ze to neu€ini, miZe tak ucinit pronajimatel, pfiemZ najemce se zavazuje uhradit mu
veskeré s tim spojené naklady.

Najemce je opravnén umistit na svilj naklad na Pfedmétu najmu své oznaceni ve vhodném
provedeni, a to se soublasem stavebniho ufadu, bude-li ho tfeba. Pfi skonCeni ndjmu je najemce
povinen toto zafizeni na svijj naklad odstranit a vSe uvést do pivodniho stavu.

Nijemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o zavaZnych skuteénostech
tykajicich se Pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze pro svou potiebu, neni opravnén Piedmét
najmu nebo jeho ¢ast dat do podndjmu jiné pravnické nebo fyzické osobé bez souhlasu pronajimatele,
s vyjimkou tzv. Skolnického bytu.
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Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu Pfedmétu nijmu. Pronajimatel nebo Jim
povéfena osoba jsou opravnéni v pracovnich dnech a v pracovni dobé (od 7:00 aZ 15:00 hodin)
vstoupit do Pfedmétu ndjmu a za pfitomnosti osoby opravnéné jednat jménem nijemce provést
kontrolu dodrZovani podminek smlouvy.

Soucasné je pronajimatel oprivnén vstoupit do Pfedmétu najmu ve vyjimeénych piipadech i
mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu osoby povéfené najemcem, jestlize to vyZaduje nahle
vznikly havarijni stav €i jin4 podobna skute¢nost. O takovém vstupu je pronajimatel povinen n4jemce
neprodlené uvédomit, nebylo-li moZno nijemce informovat pfedem. Kli€e od Pfedmétu najmu budou
uloZeny na uréeném mist€ v kancelafi feditele pronajimatele véetnd Gdaje o kédu potiebného
k zabezpeceni prostor Pfedmétu najmu. Dalsi nahradni klige od Pfedmétu n4jmu budou k dispozici u
zaméstpance (Skolnika) nijemce, ktery v arealu Skoly ma pronajaty byt.

VL

Ngjem Piedmétu nijmu dle této smlouvy skonéi dohodou smluvnich stran, uplynutim
vypovédni doby, vypovédi této smlouvy nebo odstoupenim od této smlouvy.

Pronajimatel miiZze pisemné odstoupit od smlouvy, jestlize:

a) najemce i pfes pisemnou vystrahu uZivad pfedmét nijmu v rozporu se smlouvou nebo
v rozporu s obecné zivaznymi predpisy,

b) nijemce nezaplatil, i pfes pisemné upomenuti, splatné nijemné ani do splatnosti dalsiho
nijemného,

c¢) najemce pienechi Pfedmét najmu nebo jeho Easti jinému subjektu bez souhlasu pronajimatele,

d) nijemce Piredmét najmu neuZiva po dobu delSi neZ 3 mésice.

Odstoupeni od smlouvy ma ve vSech pfipadech G¢inky ex nunc, tj. od okamZiku doruéeni
pisemného odstoupeni od smlouvy nijemci.

Kazda ze smluvnich stran, tj. najemce i pronajimatel, je opravnéna tuto smlouvu a najemni
vztah ji zaloZeny vypovédét i bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba &ini 1 rok a zagina béZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané. Vypovéd
vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strang. Vypovéd se povazuje za dorucenou
tehdy, mél-li jeji adresat objektivni moZnost se seznamit s jejim obsahem.

Néajemce je povinen Pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny protokolarné€ odevzdat pronajimateli
nejpozdéji do 3 pracovnich dnli po skonéeni najjmu. Piedmét nijmu je nijemce povinen piedat
pronajimateli ve stavu, vjakém jej ndjemce pievzal, s prihlédnutim k béznému opotiebeni a jeho
dodate¢nym zménam, které provedl najemce se souhlasem pronajimatele, nedojde-li mezi nimi
k dohod¢ jiné.

Nedojde-li k fadnému pfedani Pfedmétu ngjmu dle shora uvedencho, je nijemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku 1/12 sjednaného roéniho najmu za kazdy
zapocaty kalendaini mésic prodleni s vyklizenim pfedmétu nijmu, ¢imZ neni dotéeno pravo
pronajimatele na ndhradu skody vii¢i najemci.

Pokud nijemce do 30 dni od skonCeni najmu Piedmét najmu nevyklidi a nepfeda
protokoldrné pronajimateli, je pronajimatel opravnén pfedmét ndjmu oteviit, v€ci nalezené v té€chto
prostorach vyklidit a uloZit, a to vSe na naklady najemce. Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli
vplné vysi tyto ndklady, véetn€ pronajimatelem piipadn€¢ zplisobenych Skod na cizich vécech
nalézajicich se nebo zabezpecujicich Pfedmét najmu, a to do 15 dnt ode dne doruceni pisemné vyzvy
k zaplaceni takovych nakladi.

VIL
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Touto smlouvou o ndjmu se rusi a nahrazuje smlouva o ndjmu G¢inna od 1. 9. 2012.

Pokud v této smlouvé neni ujednano jinak, idi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfistusnymi
ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obtanskym zAkonikem, v platném znéni (dale také Jako ,,ob&ansky
zékonik*), a dalSimi obecné zivaznymi pravnimi predpisy.

V piipadg, Ze by se n€které ustanoveni této smlouvy ukézalo jako neplatné, zavazuji se strany,
Ze jej nahradi ustanovenim platnym, odpovidajicim co nejvice piivodnimu ujednéni, event. pokud by
byla cela smlouva neplatnd, zavazuji se strany uzaviit smlouvu novou po odstranéni vad.

Smluvni strany berou na védomi, Ze obsah této smlouvy vietnd viech ptiloh a p¥ipadnych
dodatkih miZe byt poskytnut Zadateli vreZimu zikona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve znéni pozdéjich predpisi, a Ze tato smlouva vEetné viech piiloh a pfipadnych
dodatkii bude uvefejnéna v registru smluv dle zikona & 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti n€kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zikon o registru smluv), ve
znéni pozdéjSich predpisi. Nijemce zajisti, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv
nejpozdéji do 15 dmi od uzavieni této smlouvy a zavazuje se, Ze druhé smluvni strané bez zbyteéného
odkladu pfeda doklad o uvefejnéni smlouvy zaslany Ministerstvem vnitra datovou schrankou, a to jak
v elektronické podob€, tak v listinné podob& konvertované podle zikona &.300/2008 Sb., o
elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumenti, ve znéni pozd&jsich predpisi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obéanského zakoniku.

Smlouva miiZze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi &islovanymi dodatky. Smlouva
miZe byt ruSena pouze pisemné.

Smlouva je vyhotovena v 5 exemplafich, z nichZ kaZdy ma platnost originalu a z nichZ kazda
ze smluvnich stran obdrZi dv€ vyhotoveni a jedno zfizovatel pronajimatele.

Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu smluvnimi stranami a nabyva G&innosti uvefejnénim
prostiednictvim registru smluv.

Smiuvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piedetly, Ze byla uzaviena
po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréitd, vazné a srozumitelng, nikoliv v
tisni a za nipadné€ nevyhodnych podminek. Na ditkaz pravosti toho piipojuji své podpisy.

Pronajimatel; ~ /)
2N 7 hoe
IIr o™ = \

/ 7 // Nijemce:

Zakladni iﬂola a Mzk{sk‘j $kola Olomouc, Stiedni $kola, Zakladni $kola a Mateiska Skola
Svatoplukova 11 J prof. V. Vejdovského Olomouc, Tomkova 42
zastoupen feditelem Skoly zastoupena feditelem Skoly
Mgr. Jifim Vymétalem PaedDr. Mgr. Danem Blahou
ZA(LADN SkLd A SATERSKA SKOLA ) ]
GLOMOUC, SVATORLUKOVA 1 Stredni 3kola, Zikladni Skola a Matefskd Skola
piispévkova organizace prof. V. Ve|d%vsl:hoaojgmouc-ﬂeiﬂn
mkov
Svatoplukeva 11. 779 00 O10MOUC 779000 glomouc 13-
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Priloha ¢. 1 ke smiouvé o najmu

Budova bez €. pop. na pozemku parc. ¢.

110/2 zast. plocha, k. 4. Repéin

Budova zakladni Skoly ]
1.PP 1.NP

[agel mistnosti m| acel mistnosti m
chodby 69 vestibul 59
sklep 22 |u€ebna 40
studna 22 liideina 130
sklep 25 |Satna 15
sklep 19 |3atna 14
sklep 37 uklidova komora 17
wWC 20

WC a umyvama 28

|Satna 48

uéebna 49

uéebna 46

vratnice 14

|3atna 3kolni druZina 15

|Skolni druZina 22

|&kolni druZina 30

{sklad Skoini druZiny 7

larchiv 10

jwc 9

|sklad 3koinika 8

WC 3

chodba 3

Isklad TV 4

kabinet 15

ucebna 18

Satna a schody 19

uéebna 27

Satna 9

chdoba a schody 123

chodba 47

chodba 49

[tslocvicna 72

|8kolni vydejna stravy 28

|Celkem 194 2 sklady u vydejny stravy 22
Celkem 1020

2.NP 3.NP

|a€el mistnosti m* |GiEel mistnosti m"
|kancelaf 15 |sborovna 40
|[kancelaF 23 |uéebna 29
|utebna 29 |ugebna 40
|ugebna 40 |u€ebna 43
|ugebna 43 |ugebna 46
|uebna 46 |ugebna 36
|ugebna 36 |uGebna 42
|uéebna 42 WC a umjvama 9
|logopedicka udebna 20 wC 1
cvitna kuchyné 40 WC 16
umyvama 9 WC a umyvama 15
WC 11 wC 15
wWC 15 |kabinet 18
wWC 16 |kabinet 16
umyvama 15 |ucebna 33
|kabinet 18 |kabinet 14
[kabinet 16 |kabinet 14
|utebna 33 Isklad 9
|kabinet 14 |Satna 8
[kancelar 14 [spoletenska mistnost 56
|sklad 9 |loznice 25
|sklad pradia 8 |kancelar 22
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|utebna PC 56
|uebna 25
|kancelaF 22
kancelar 14
uéebna 30
kancelar 14
ucebna 30
|ugebna 32
|[kancelar 26
|kancelaF 11
|[kabinet 20
umyvama 5
skiad uklidu 5
wWC 14
koupeina 20
kancelar 14
|sklad pradla 22
|sklad UP a u&ebnic 72
chodba a schody 207
chodba a schody 64
[Celkem 1215
|CELKEM 3492|

[loznice

[ioZnice

{loZnice

lloznice

uéebna
loZnice

|kabinet

wc

[toznice

|um{vama a uklid

|[koupelna

[Sama

[loznice

chodba a schody

chodba a schody

Celkem

1063
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Priloha €. 2 ke smlouvé o najmu

Budova bez €. pop. na pozemku parc. &.

104/1 zast. plocha, k.. Repéin

Budova dilen

1.NP 2.NP
|a€el mistnosti m’| |aSel mistnosti m
strojovna dilen 21 kabinet (kabinet a sklad) 21
dilna 2 44 stolni tenis (keramicka dilna) 44
chodba a schody 19 chodba a schody 19
dilna 1 57 dilna 3 57
sklad 4 WC a umyvama 14
chodba 2 kabinet 4
WC 3
WC a sprcha 5
kotelna 44
priirucni sklad 2
skiad paliva (dilna $kolnika) 55
[skiad materialu PV 34
dilna $kolnika 23
strojovna dilen 25
sklad paliva 55
IEeTkem 393 [Celkem 159
|CELKEM
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Pfiloha €. 3 ke smlouvé o najmu

Budova bez €. pop. na pozemku parc. & 110/2 zast. plocha, k.i. Repéin

byt se nachazi v 1.NP, dvoupokojovy se samostatnou ku

Géel mistnosti m
pokoj 15,85
pokoj 18,40
kuchyri 13,20
|predsii 2,15
|koupelna a WC 2,60
Celkem 52,20

Skolnicky byt
ichyni, predsini a socialnim zarizenim
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