Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢ 100 316

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena

podle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor v

platném znéni a s pFedchozim souhlasem Magistratu mésta Mlada Boleslav, najemni

smilouva tohoto znént:

L
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutdarni mésto Mladd Boleslav
se sidlem Magistratu mésta na adrese
Komenského nam. 61, 293 ()] Mlada Boleslav
ICO: 238295
DIC: neni platcem DPH
zastoupené _ primdtorem
mésta
bankovni spojeni: CSOB, a.s., pobocka Mlada Boleslav
Cislo uctu: 3053562/0300
zastoupeno na zakladé Manddini smlouvy uzaviené
dne 21 listopadu 2002 obchodni spolecnosti
BYTOS '\‘J?w". sr.o., :(}p.f'_ﬁ u Méstského soudu v Praze ze
dnel. ledna 1993, oddil C, viozka 16286
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Najemce: Diecézni charita, ofetr. sluzbav rodinach,
stredisko Mladd Boleslav,
se sidlem: Domské ndamésii 10, 412 01 LitoméFice,
ICO: 40229939
DIC: 196-40229939
bankovni spojeni: KB, a.s

Cislo uctu:
pravnicka osoba
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I1.
Predmét a ucel smlouvy
Predmétem téro smlouvy je ndjem nebytovych prosior, jejichZ specifikace je
uvedena v clanku IV. této smlouvy.
Utelem 1éto smlouvy je uprava vzajemnych vztahi smluvnich stran, prav a
povinnosti pronajimatele a ndjemce nebytovych prostor, oznacenych v clanku IV

I11.
Ucel ndjmu

Ucelem ndjmu strany rozumi iicel, ke kterému budou nebytové prostory
ndjemcem uZivany. Smluvnimi stranami bylo wjedndno, Ze ndjemce bude nebyrové
prostory uZivat ke své podnikatelské cinnosti vyhradné k zajisténi péce pro leZici
té3ce nemocné (dispecink a sklady) .

Prondjem byl schvalen organy Statutdrniho mésta Mlada Boleslav na jednani
dislokacni komise pod cislem usneseni 6 ze dne 7.tinora 2005, vyvésen na Uredni
desce od 11.vunora 2005 do 28.1inora 2005 a schvdlen Radou mésta pod cislem
usneseni 2292 ze dne 10.b7ezna 2005 .

1v.
Predmét ndjmu, vySe ndjemného a sluzeb

Staturdrni mésto Mlada Boleslav je vyluénym viastnikem nebytového prostoru
v ép. 1081, ulice Na Radouci v Mladé Boleslavi.

Predmétem ndjmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory o celkové
vymére podiahové plochy 73,53 m2, nachdzejici se v uvedeném objektu.

Predmét ndjmu tvoFi ndsledujici nebytové prostory o téchto mistnostech za
tuto vysi ndjemného:

1. kanceldr 19.60m2 x 235,-K¢ = 4.606,00 K¢
2. kancelar 16,65m2 x 235,-K¢ = 3.912,80 K¢
3. kuchyn 11.80m2 x 164-K¢ - 1.935,20 K¢
4. skiad 11,05m2 x 164,-K¢ - 1.812,20 K¢
3. chodba 1275m2 x 94-K¢ = 1.198,50 K¢
6. koupelna 272m2 x 94-K¢ = 235,70 K¢
7. e 0,96 m2 x 94,- K¢ = 90,20 K¢é

Rocni ndjemné celkem 13.810,60 K¢

Zaokrouhleno 13.812,00 K¢

Crvriletni ndjemné 3.453,00 K¢



Dalsi platby - zdlohy na shuzby:

[ T+TUV roéné 18.000,- K¢ crvrtlemé 4.300,- K¢

2. studend voda rocné 600,- K¢ étvrtlemé  150,- K¢

3 uklid spol.pros.  Roéné 1.200,- K¢ Crvrtletné  300,- K¢ (pausdl)
celkem roéné 19.800,- K¢ Srvrtletné 4.950,- Ké

Celkem platba ctvrtletné 8.403,- K¢

V.
Ndjemné a uhrada za sluZby

a) ndjemné:

Nebude-li ujedndno jinak, ndjemné z nebytovych prostor bude pravidelné,
vidy ke dni 1. Dubna kaZdého roku v némz bude ndjemni vztah smluvnich stran
zaloZeny touto smlouvou trvat, pFimérené upraveno - valorizovano dle miry inflace
uredné deklarované v Ceské republice (vyse inflace vyhldsené Ceskym statistickym
uradem) za nejblize pFedchazejici kalenddrni rok.

Ndjemné bude placeno pravidelné, ctvrtletné, vidy nejpozdéji do desdtého
dne prvniho mésice kalenddrniho Ctvrileti, a to v castce rovnajici se jedné ctvrtiné
rocniho najemného.

b) ndklady na vytapéni nebytovych prostor:

naklady na vytapéni nebytovych prostor ndjemce uhradi pronajimateli v
Gdstce, kterd bude stanovena podle ceny uctované dodavatelem tepla a podle obecné
zdvaznych pravnich predpisi. Smluvni strany berou na védomi, Ze témito obecné
zdvaznymi pravnimi normami jsou ke dni uzavreni této ndjemni smlouvy vyhlaska
Ministerstva primyslu a obchodu & 224/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro
vytdpéni a doddvku teplé uZitkové vody véetné rozuctovani nakladi na objekty a mezi
konecné spotrebitele, ve znéni vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 372/2001
Sb.

Podle ustanoveni vyhlasky ¢ 224/2001 Sb. otopné obdobi zacind dnem |
ledna a konci dnem 31. prosince téhoZ roku.

Podle ustanoveni vyhlasky ¢ 224/2001 Sb., ve znéni vyhlasky ¢ 372/200]
Sb., roéni zuctovaci obdobi zac¢ing dnem 1. ledna.



Na uhradu nakladii za vytapéni nebytovych prostor a dodavku teplé uzitkové
vody se ndjemce zavazuje platit pronajimateli financni zdalohu v édsice 18.000,- K¢
za rok.

Uhrada ve vysi jedné ctvrtiny zdlohy, . v &dstce 4.500,-. K¢, bude placena
pravidelné, ctvrtletné, vZdy nejpozdéji do desatého dne prvniho mésice kalenddrniho
crvrtleti.

¢) naklady na vodu a sto¢né:

Na uhradu ndkladu za spotFebovanou studenou vodu a stocné se ndajemce
zavazuje platit pronajimateli financni zalohu v ¢astce 600,- K¢ za rok.

Uhrada ve vysi jedné étvrtiny roéni zdlohy tj. v éastce 150,- K¢, bude
placena pravidelné, ctvrtletné, vidy nejpozdéji do desdtého dne prvniho mésice
kalenddfniho Crvrtleti.

d) ndklady na elektrickou energii:
Ndjemce se zavazuje, Ze bude ze svého hradit naklady na el. energii.

¢) ndklady na uklid spolecnych prostor domu

Na vthradu ndkladu spojenych s udrZovanim ¢istoty poradku ve spolecnych
prostordch domu, pFiléhajicich k nebytovym prostordm, se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli pausdlni financni castku 1.200,- K¢ za rok.

Uhrada ve vysi jedné étvrtiny rocniho pausdlu, tj. édstka 300,- K¢ bude
placena pravidelné, ctvrtletné, vZdy nejpozdéji do desdtého dne prvniho mésice
kalenddrniho Crvrileri.

[ rekapitulace:

Ndjemné z nebytovych prostor a zdloha na vihradu za sluzby, jejichz
poskytovani je s ndjmem spojeno, byly smluvnimi stranami wjedndny v celkové cdsice
33. 612,- K¢ za rok. Ctvrtletni spldtka na vhradu za toto plnéni cini 8.403,- K¢.

Ndjemné a uhradu za sluzby, jejichz poskytovani je s najmem nebytovych
prostor spojeno, bude ndjemce platit bezhotovostnimi prevody ve prospéch uctu
pronajimatele, ktery je veden u CSOB, a.s., pobocky v Mladé Boleslavi, pod ¢. ictu
3053562/0300, konstantni symbol 379, variabilni symbol 100316.

Smluvni strany berou na védomi, Ze penézity zdvazek placeny prostfednictvim
banky je spinén pFipsdnim placené finanéni Cdstky na ucet véFitele u jeho banky. Je-li
penéZity zavazek placen prostiednictvim posty je spinén vyplacenim prislusné
finanéni &dstky véFiteli.

Pronajimatel se zavazuje, Ze naklady na siuzby, jejichZ poskytovani je s
ndjmem nebytovych prostor spojeno, ndjemci vyuctuje ve lhutdch stanovenych
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pFislus§nymi pravnimi pFedpisy, pop¥. bez zbyteCného odkladu po skonceni kaZdého
kalendarniho roku a doruceni prislusnych podkladi od dodavatelis téchro sluzeb,
nejpozdéji viak dne 31. srpna kaZdého roku za rok pfedchazejici.

Najemce se zavazuje, Ze pFipadny nedoplatek na téchto nakladech zaplati
pronajimateli bez zbyrecného odkiadu, nejpozdéji ve lhiité do patndcti dnii od
doruceni jejich vyuctovani.

Pronajimatel se zavazuje, Ze pfipadny preplatek na iihraddch téchto nakladi
ndjemci zaplati bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji ve [huté do patndcti dnii po
provedenti jejich vyuctovani. '

Pokud by ndjemce mohl nebytovy prostor uZivat omezené jen proto, Ze
pronajimatel nepini své povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené
zakonem o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ma ndjemce ndrok na pomérnou
slevu z ndjemného.

VI
Prdva a povinnosti pronajimatele a ndjemce

Ndjemce nese veskeré naklady na eventudlni stavebni dpravy nebytového
prostoru, které jsou tfeba pro zajisiéni vyuziti prostor dle predmétu této smlouvy, ij.
zejména zména uZivani v souladu se Stavebnim zdkonem nebo technické potieby pro
technologie umisténé v nebytovych prostordch. Tyto naklady nelze kompenzovai
napr. ve vysi ndjemného ¢i jinym zpuisobem. K veskerym vpravam, at'jiz stavebnim
nebo pFi zméné uzivani je bezpodminecné nutné vyZddar si souhlas pronajimatele a
také stavebntho uradu.

Pronajimatel umozni ndjemci, aby takto vynaloZené ndaklady pouZil ve svém
ucetnictvi.

Ndjemce je oprdvnén uZivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k ucelu
dohodnutém v této smlouvé.

Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim
nebytovych prostor ve smyslu ustanoveni narizeni viddy ¢ 238/1995 Sb..

Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potrebu
oprav, kieré ma pronajimatel provést, a umoznit mu provedenti téchlo i jinych
nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovidd za Skodu, kierd nesplnénim povinnosti
vznikla.

Ndjemce neni oprdvnén pFenechat nebytové prostory nebo jejich édst do
podndjmu tFeti osobé.

Ndjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provddét v nebytovych prostordch jakékoliv stavebni upravy.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu
nebytovych prostor alespon jednou za t¥i mésice.

Ndjemce se zavazuje, Ze v pFipadé potfeby zajisti na své naklady priméreny
podet nadob na shromaZdovdni tuhého komundiniho odpadu vznikajiciho pri uZivani
nebytovych prostor, zajisti také odvoz tohoto odpadu na urcenou skladku, popr. také
jeho ekologickou likvidaci. Za timto ucelem bez zbytecného odkladu smluvné upravi
své vztahy k osobé odborné a technicky zpusobilé k pFedmétu této Cinnosti
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Ndjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjmu nebytovych prostor bude
prubézné zajistovat cistotu a porddek, a v zimnich mésicich také bezpecnou
schudnost chodniku priléhajiciho k nebytovym prostordm. Nebude-li ujedndno jinak,
naklady spojené s udrZovanim Cistoty, porddku a schiidnosti predmétné komunikace
ponese ndjemce ze svého.

Ndjemce bere na védomi, Ze zFizovdni reklamni tabuli a jejich instalace na
objektu, v némz se nebytové prostory nachdzeji, jsou podminény pFedchozim
pisemnym souhiasem pronajimatele a pop¥. také povolenim stavebniho uradu.

Ndjemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizacnich
opatrent, realizovanych podle zdkona & 133/1985 Sb., 0 poZdrni ochrané, ve znéni
Jjeho zmén a dopliki, zajisti na své ndklady pFiméfenou ochranu nebytovych prostor
pred vznikem poZaru.

Nebude-li dohodnuto jinak, je v pFipadé ukonceni ndjmu ndjemce povinen
vrdtit nebytove prostory ve stavu v jakém je prevzal s pFihlédnutim k obvykiému
opotfebent,

Predani a prevzeti nebytovych prostor pFi zahdjeni a pfi skonceni ndjmu
bude provedeno za ucasti obou smluvnich stran. O pFedani a pFevzeti nebytovych
prostor bude porizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky
stav nebytovych prostor, stavy elektroméru a vodoméru, event. jinych mé¥idel , popr.
dal§i, pro smluvni strany vvznamné skutecnosti. Protokol o predani a prevzeri
nebytovych prostor, opatfeny stanovisky predavajictho a prejimajiciho je oznacen
Jako pFiloha ¢. 1 a tvoFi nedilnou soucdst této ndjemni smlouvy.

VII,
Zahdjeni a skonceni ndjmu

Nadjem nebytovych prostor se sjedndva dle dohody na dobu neurditou. Ndjem
nebytovych prostor bude zahdjen dne 1. dubna 2005.

Pronajimatel i ndjemce jsou oprdvnéni vypovédér smlouvu pisemné bez uddni
duvodu, neni-li dohodnuto jinak.

Vypovédni lhuta Cini tFi mésice a pocita se od prvniho dne mésice
ndsledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

VIIL.
Smiluvni pokuty

Ndjemce se zavazuje, Ze v pripadé prodleni s ihradou ndjemného zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3% (slovy: t7i desetiny procenta) z dluzné
Gastky za kaZdy den prodleni.

Ndjemce se zavazuje, Ze v pFipadé prodleni s ihradou za sluzby véené
eventudiniho nedoplathu za vyuctovani sluzeb, jejichZ poskytovani je s najmem
spojeno, zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3% z dluzné Cdstky za kazdy
den prodleni.
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Ndjemce se zavazuje, Ze v pFipadé prodleni s vyklizenim a pfeddnim
nebytovych prostor po skonceni, resp. zdniku ndjmu zaplati pronajimateli smiuvni
pokutu v Castee rovnajici se dvojndsobku denniho ndjemného ujednaného v této
smlouvé, resp. v dohodé o zméné této smlouvy, za kazdy den prodlent.

Pronajimatel se zavazuje, Ze v pFipadé prodleni s vrdacenim pFeplatku na
uhraddch za sliZby, jejichz poskytovani je s ndjmem spojeno, zaplati ndjemci
smluvni pokutu ve vysi 0,3% (slovy: tFi desetiny procenta) z dluzné édstky za kazdy
den prodlent.

Lhiuta splatnosti smluvni pokuty byla ujedndna v délce patndcti dnii od
dorucent vyuctovani smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se md za
to, Ze vyuctovdni smluvni pokuty bylo doruceno tFetiho pracovniho dne po jejim
odeslani.

X
Zvlastni ujedndni
Nebude-Ii ufedndno jinak, bude ndjemné a vySe zdloh na vhradu za sluzby
upravena podle miry inflace uredné deklarované v Ceské republice za posledni
uplynuly kalenddrni rok.

X
Zinik ndjmu nebytovych prostor
Smiuvnimi stranami bylo ujednano, Ze vedle pFipadi uvedenych v ustanoveni
$ 14 zakona ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni, ndajem nebytovych prostor zanikd také
v pFipadeé.

a) nebyla-li najemcem Fddné uzaviena dohoda o zméné smlouvy o ndjmu
nebytovych prostor, oznacend v ¢ldnku IX., nebo

b) je-li ndjemce v prodleni s placenim ndajemného nebo vhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je s ndjmem nebytovych prostor spojeno, po dobu delst nez dva
mésice.

V pripadé zdniku ndimu je najemce povinen nebytové prostory vyklidit a
vyklizené predat pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejpozdéji ve lhiuté do
patndcti dnii od dorucent vyzvy pronajimatele k vyklizeni nebytovyeh prostor.

XI.
Zdvérecnd ujedndni
Tato ndjemni smlouva byla sepsdna ve tFech stejnopisech, z nichz jeden
exempldr obdrii pronajimatel, jeden zmocnénec pronajimatele a jeden ndjemce.
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