Ev.¢. 66789/19 — MUTU, ¢j.: OSM/19/1842/VAV

Smlouva o najmu nemovitych prostor

SMLUVNISTRANY:

Pronajimatel: Mésto Turnov, ul. Antonina Dvotaka 335, 511 01 Turnov
zastoupen¢: starostou Ing. TomaSem Hockem
IC: 00276227, DIC: CZ00276227

dale jen pronajimatel

N3gjemce: FOKUS Turnoyv, z.s.

Skalova 415, 511 01 Turnov

IC: 49295101

dale jen najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor
podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

I. Predmét smlouvy
Pifedmétem této smlouvy o najmu (dale jen "smlouva") je najem prostor za podminek dale
stanovenych.

II. Vymezeni pfedmétu najmu
Pronajimatel m4 ve svém vlastnictvi m.j. prostory v objektu ¢p. 84, ul. Skdlova, Turnov
stojici na pozemku parc. ¢. 506, zastavénd plocha a nadvofi, vSe zapsané na listu vlastnictvi
¢. 5254, v obci Turnov, katastralni izemi Turnov, u Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj,
Katastrdlni pracovisté Semily (déle jen ,,budova‘).
Pronajimatel pronajimé n4jemci ve vySe uvedeném objektu prostory o celkové podlahové
plose 242,7 m?, jak je zndzornéno na snimku v pfiloze smlouvy.
N4gjemce bude nebytové prostory uzivat k provozovani ¢innosti obfanského sdruzeni
FOKUS Turnov, z.s., sdruZeni pro pé¢i o duSevné a zdravotné postizené. Najemce je
opravnén uzivat pfedmét ndjmu pouze k provozovani ¢innosti spojenych s poslanim svého
sdruZeni.
Néjemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem prostoru pied podpisem této smlouvy a
prohlaSuje, Ze prostor je zpusobily pro sjednany ucel najmu.



ITI. Najemné a uhrada energii a sluzeb

1. VySe nijemného je stanovena dohodou smluvnich stran takto: 278,- K&/m?/rok, tj. celkem
67.470,60 K&/rok.

2. Zalohy na poplatky za sluzby spojené s nagjmem (el. energie, voda, plyn, technické sprava
budovy, tklid spole¢nych prostor a tuhy komunalni odpad) ¢ini 150.000,- K&/rok.

3. Néjemné a zalohy na poplatky za sluZby spojené sndjmem budou pronajimatelem
fakturovany Ctvrtletné nejpozdéji do 25. dne ve vysi dle ¢l. III odst. 1., 2. této smlouvy.
Faktury jsou splatné do 15 dni od fadného doruCeni na adresu ndjemce na ucet
pronajimatele Ceska spofitelna Turnov, &.0. [ N

4. Pronajimatel provede vyuctovani zaplacenych zaloh na poplatky za sluzby neprodlené
poté, kdy obdrzi pronajimatel vytétovani od posledniho poskytovatele sluzeb.

5. Ngjemce je povinen pfipadny nedoplatek na uhrazenych zalohach uhradit pronajimateli
nejdéle do 14 kalendaini dnti ode dne doru€eni koneéného vyuétovani zéloh pronajimatele
a to bezhotovostné na ucet pronajimatele.

6. Pronajimatel je povinen pfipadny pteplatek na uhrazenych zalohach vratit najemci nejdéle
do 14 kalendaifnich dni ode dne, kdy najemci doru¢il kone¢né vyuétovani a to
bezhotovostné na jeho ucet.

7. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zac¢atku kalendainiho roku pisemnym dodatkem upravit
vysi zélohy na poplatky za sluzby spojené s najmem prostoru.

8. 'V pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného nebo zalohy na poplatky za sluzby
spojené s ndgjmem prostoru dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli Grok z prodleni
v zakonné vysi.

IV. Doba trvani najmu
Néjemni pomer vznika dne 1. 11.2019 a je sjedndn na dobu neurcitou.

V. Povinnosti ndjemce

1. Négjemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a v mife, jenz lze po ném spravedlivé poZadovat, zabranit jeho poskozovani.
Néjemce se zavazuje po dobu najmu na své naklady provadét veskeré opravy jim
poskozenych ¢asti nebytovych prostor.

2. N4jemce je opravnén provadét na svij naklad provoz a béznou udrzbu pronajaté
nemovitosti obdobné s nafizenim vlady vymezujicim pojmy bézna adrZzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu a to do vyse 5.000,- K¢ za jednotlivy piipad.

3. Néajemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potfebu odstranéni zavad, které
vznikly opottebenim nebo havériemi, jeZ nezptisobil a umozni provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla pronajimateli.

4. Vptipadé¢ ukonCeni ndjmu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu pronajimateli
v takovém stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fadném
uzivani. Movité véci ve vlastnictvi najemce, je najemce povinen vyklidit na vlastni
naklady.

5. Néjemce nesmi pfenechat pronajaty prostor do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele. Pokud tak ucini bez pisemného souhlasu pronajimatele, méa pronajimatel
pravo od smlouvy odstoupit.

6. Nijemce je povinen pojistit vlastni movity majetek umistény v pronajatém nebytovém
prostoru. Pronajimatel neodpovida za pfipadné poskozeni nebo zni¢eni movitého majetku
najemce.
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N4jemce je povinen zpiistupnit pronajaté prostory pronajimateli, nebo tfetim osobam po
pfedchozim ozndmeni a za Gcasti ndjemce nebo osoby nim povéfené.

N4ajemce odpovid4 pronajimateli za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s
uzivanim pronajatého prostoru podle této smlouvy v disledku jeho ¢innosti nebo jednani
jeho zaméstnancili nebo tietich osob, které se zdrzuji v objektu uvedeném v ¢l. II. odst. 1
této smlouvy za ucelem navstévy prostor uzivanych nijemcem. Pro tuto odpovédnost
uzavie pojistku.

Jakékoli stavebni upravy muzZe ndjemce provést pouze po predchozim odsouhlaseni
pronajimatele.

Néjemce je povinen platit fadné a véas pronajimateli nagjemné dle ¢l. I11. této smlouvy.

VI. Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje zajistit na sviij naklad pojisténi objektu proti zivelnym udalostem.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat nebytové prostory v provozuschopném stavu.
Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, uprav ¢i jinych praci souvisejicich
s prostorem pouze takovym zplsobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav
spojenych s uzivanim prostoru a neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej
ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu.
Pronajimatel je povinen informovat pisemné nijemce o zamyslenych opravach, Gpravach
¢i jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to
s ohledem na hrozici $kodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned
po jejich zahajeni.
Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci najemné spojené s uzivanim piedmétu
najmu a to dle ¢l. II1. této smlouvy.
Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténd nebezpeéi a zavady, ze
kterych mu mohou vzniknout $kody.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
z divodu zjiSténi aktudlniho stavebniho a provozniho stavu a pfipadného zjisténi potieb
oprav.

VII. Vypovédni divody a odstoupeni

N4jemni pomér podle této smlouvy zanika

a) pisemnou vypoveédi kterékoliv smluvni strany bez uvedeni divodu,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran.
Vypovédni lhita je tiimesicni a za¢ina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doru-
¢eni vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel ma moznost kdykoliv jednostranné odstoupit od najemni smlouvy, pokud
prestanou byt plnény podminky v této smlouveé. N4jem zanikd dnem nésledujicim po doru-
¢eni pisemného odstoupeni najemci.

VIII. Zavérec¢na ustanoveni
Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, ¥idi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
ptisluSnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich
ptedpist a ptedpisy jej provadéjicimi a dopliiujicimi.
Zmény v této smlouve lze provést pouze pisemné po dohodé smluvnich stran formou
¢islovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je sepsana dle vaZzné a svobodné vile ucastnikil, po jejim piecteni pak



UcCastnici prohlasuji, Zze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena a podepsana ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma
platnost originalu. Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy, najemce dva stejnopisy.

5. Zamér mésta pronajmout pfedmétnou nemovitost byl fadné zvefejnén na uredni desce
mésta od 15.7.2019 do 31.7.2019. Prondjem za podminek uvedenych v této smlouvé byl
schvalen radou mésta dne 7.8.2019, usnesenim ¢. 489/2019 nadpolovi¢ni vétSinou hlast
vSech ¢lentl rady.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv.

7. Pronajimatel je opravnén zvefejnit smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a
zptisobem dle zakona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych
smluv, uvetejiiovani té€chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), piip. dle
zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek. Zvetejnéni zajisti pronajimatel.
Najemce je se zveiejnénim smlouvy véetné metadat srozumén.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a na diikaz spravnosti a souhlasu
ptipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

9. Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou tyto piilohy:

Ptiloha €. 1: snimek — ptidorys objektu

By . 2o
V Turnové dne 21102019 V Turnové dne oL 7. 72~ .20 75
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