Smlouva o ndjmu kancelafskych prostor
T. G. Masaryka 2065/26, Svitavy
(adresa predmétu najmu)

Reality MOURENIN, spol. s r.o.,
zapsand v obchodnim rejstriku vedenym Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 48339,

se sidlem Brno, Zabrdovice, Francouzska 375/41, PSC 602 00
ICO: 259 99 877, DIC CZ25999877, platce DPH
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.

¢islo uctu:

zastoupena: Ing. Janem Burdou, jednatelem

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Seniorcentrum meésta Svitavy, s.r.o.
spolecnost zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Hradci kralové, oddil C, viozka 7389,

se sidlem T. G. Masaryka 7/33A, Predmésti, 568 02 Svitavy
ICO: 620 62 638, DIC: CZ62062638

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka a.s.

¢islo uctu:

zastoupena: Bc. Lenkou Jurenovou, jednatelkou

(déle jen ,,najemce)

(spolecné dale jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zékoniku, v platném
znéni, tuto

)

2)

3)

smlouvu o najmu kancelifskychprostor
(dale jen ,,smlouva‘)

I.
Prohlaseni vlastnika

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze ke dni podpisu této smlouvy je pronajimatel vlastnikem budovy
¢. p. 2065, ktera je soucasti pozemku st.p.C. 2868, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi v kat.
uzemi Svitavy-pfedmésti, obec Svitavy, zapsané na listu vlastnictvi 7501, vedeném Katastralnim
ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté¢ Svitavy, na adrese T. G. Masaryka 2065/26,
Svitavy (dale jen ,,budova‘).

Kopie listu vlastnictvi z vefejného zdroje je ptilohou €. 1 této smlouvy a tvofi jeji nedilnou soucast.

Pronajimatel prohlasuje, zZe neni omezen jakymkoliv pravem tietich osob uzavfit tuto smlouvu, Ze ma
veskera prava, ktera jsou nezbytna k fddnému plnéni této smlouvy a veskera jeho prohlaseni uvedena
v této smlouve jsou pravdiva a Gplna.

Néjemce prohlaSuje, Ze je zpusobily uzaviit tuto smlouvu, je si védom vSech zavazki z této smlouvy
vyplyvajicich a ze veskera jeho prohlaSeni v této smlouve jsou Uplna a pravdiva.



)

2)

)

2)

3)

4)

1)

2)

II.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pronajima najemci za podminek stanovenych touto smlouvou ve vyse uvedené budove
prostory o celkové rozloze 48,08 m? sestavajici z:

ve 3. NP:

2 kancelafi

umisténi nadoby na odpad na pozemku p.¢. 68/9 k.u. Svitavy-predmésti ve vlastnictvi pronajimatele
(dale jen ,,predmét najmu‘).

Umisténi predmétu ndjmu je zakresleno v situaénim planku, ktery je ptilohou ¢&. 2
a nedilnou soucasti této smlouvy.

Néjemce je opravnén, véetné svych klientl, uzivat spole¢né prostory budovy po celou dobu najmu
v rozsahu nezbytném pro fadné a ni¢im neomezené uzivani predmétu ndjmu, a to nejméné v rozsahu
v jakém spole¢né prostory a pozemek existuji ke dni uzavieni této smlouvy.

II1.
U€el najmu

Predmét najmu bude uzivan jako kancelafe Seniorcentrum meésta Svitavy s.r.o. a k ¢innostem
souvisejicim.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického urceni vhodny pro
smluveny U¢el najmu a toto uzivani odpovida charakteru predmétu najmu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel dale prohlasuje, ze budova a predmét najmu maji obvyklé vlastnosti a jsou v dobrém
technickém  stavu  umozinujicim  fadny a  neruSseny  vykon  najemniho  prava
po celou dobu nijmu zplsobem stanovenym touto smlouvou; ze kapacita, technicky stav
inzenyrskych a  technologickych  siti  budovy a pfedmétu ndjmu jsou  dobré
a v plném rozsahu vyhovuji smluvenému tuc¢elu najmu.

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele uzivat predmét najmu k jinym uceltim,
nez je touto smlouvou stanoveno a je povinen ho uzivat v souladu s jeho stavebnim urcenim.
Iv.
Doba najmu
Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1.11.2019.
V den pocatku ngjmu bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol, pfesné popisujici stav

pfedmétu najmu ke dni pocatku ndjmu, ktery bude ptilohou €. 3 této smlouvy. Tento preddvaci
protokol bude tvofit specifikaci piredmétu najmu pii skonceni najmu.
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V.
Najemné a ihrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzZivanim predmétu najmu

Smluvni strany sjednavaji, ze najemné za uzivani pfedmétu najmu Cini:
873,00 K& za 1 m? kancelafské a ostatni plochy ro¢ng.

Roc¢ni najemné za obdobi 12 (dvanact) kalendainich mésict neptetrzit¢ po sob¢ jdoucich ¢ini celkem
41 973,00 K¢.

Ctvrtletni najemné je ve vysi 10 493,00 K¢&.
Najemné za listopad 2019 je ve vysi 3 497,00 K¢, ndjemné za prosinec 2019 je ve vysi 3 497,00 K¢.

N4jem je osvobozen od DPH podle pravnich predpisti platnych a G€innych ke dni uzavieni této
smlouvy.

Néjemné neobsahuje cenu sluzeb a dodavek spojenych s predmétem ndjmu.

Najemné se sjednava na dobu neurcitou od 1.11.2019.

Pronajimatel je povinen zajistit, Ze po celou dobu najmu budou do budovy a pfedmétu najmu radné
dodavany sluzby souvisejici s nagjmem (dale jen ,,sluzby*).

Uhradu za ni%e uvedené sluzby bude platit najemce formou zalohovych plateb,
které ¢ini v€etné DPH:

Vodné, stoéné 100,00 K¢/mésic
Tepla voda 200,00 K¢&/mesic
Teplo 400,00 K¢&/mesic
Elektricka energie 1 000,00 K¢&/méesic
Osveétleni spole¢né prostory 20,00 K¢/mesic
Celkem za mésic 1 720,00 K¢ v¢. DPH
Celkem za 3. mésice 5 160,00 K¢ vé. DPH

Zalohy na uhradu sluzeb jsou splatné v ¢tvrtletnich splatkach v celkové vysi 5 160,00 K& v¢.
zakonem stanovené vySe DPH. Zaloha na thrady sluzeb za mésic listopad 2019 bude splatna
v mesi¢ni splatce za mésic listopad 2019 v celkové vysi 1 720,00 K¢ vé. DPH a zaloha na thrady
sluzeb za mésic prosinec 2019 bude splatna v mési¢ni splatce za mésic prosinec 2019 v celkové vysi 1
720,00 K¢.

Pronajimatel se zavazuje provadét rocni vytétovani poskytnutych zaloh s tim, ze preplatky, respektive
doplatky, budou vyuctovany fakturou - daniovym dokladem, nebude-li sjedndno jinak. Soucasti
vyuctovani budou kopie faktur primarnich dodavatelti sluzeb a dalsi podklady, které umozni najemci
overeni spravnosti G¢tovanych nakladd na vySe uvedené sluzby.

S prihlédnutim ke zménam vstupnich cen a skuteéné spotiebé mohou byt zalohy pronajimatelem 1x
(jeden krat) rocné€ upravovany.

Néklady spojené srozactovanim provedeném odbornou firmou v souladu s platnymi piedpisy a
vyuctovanim této sluzby budou vyuctovany najemcim ve skuteéné vysi dle fakturace firmy
provadéjici vyuctovani sluzeb

Nedoplatek ve vylGcétovani sluzeb je najemce povinen zaplatit do 30 (tficeti) dnu
od jeho doruceni a ve stejné lhité je pronajimatel povinen vratit preplatek, nebude-li sjednano jinak.



8) Na ostatni sluzby, které souvisi s uzivanim predmétu najmu a jejich dodavku nebude zajistovat

pronajimatel, je najemce povinen si uzaviit samostatné smlouvy s dodavateli t€chto sluzeb (odvoz
odpadu, ostrahu a uklid).

9) S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse najemného dle ¢l. V

1)

2)

3)

4)

)

2)

této smlouvy bude kazdorocné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. Novy vypocet najemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s G¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od
tohoto ozndmeni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil
mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a najemnym zvySenym podle
miry inflace s uc¢innosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v
nasledujicim roce.

Préavo valorizovat najemné dle tohoto bodu ma pronajimatel poprvé az od 1.1.2021.

VI
Uhrada nijemného a sluzeb

Né4jemné a zidlohy na sluzby, uvedené v c¢lanku V., jsou splatné ve Cctvrtletnich splatkach,
a to vzdy k 20. dni prvniho mésice prislusného kalendainiho ¢tvrtleti na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Najemné a zalohy na sluzby, uvedené v clanku V. za mésic listopad a prosinec 2019
jsou splatné v mési¢ni splatce za mésic listopad a prosinec 2019 k 20. dni pfislusného mesice na
zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem.

Faktury musi byt najemci doruceny do 10ti (deseti) dnti pfede dnem jejich splatnosti.

Faktury musi mit nalezitosti dannového dokladu ve smyslu zakona o dani z ptidané hodnoty, v platném
znéni a musi byt vystaveny podle zakona o ucetnictvi, v platném znéni.

V ptipad¢, ze faktura nebude obsahovat vySe uvedené zakonné naleZitosti, pfipadné tyto budou
uvedeny nespravné, je najemce opravnén takovy doklad do data jeho splatnosti vratit zpét
pronajimateli. Pronajimatel je povinen vystavit novou fakturu

s novou lhitou splatnosti. V takovém piipadé neni najemce v prodleni se zaplacenim ptvodni
faktury.

V ptipadé€ prodleni s placenim najemného a zaloh na sluzby nebo nedoplatku vyuctovani nebo prodleni
s vracenim preplatku sjednavaji smluvni strany urok z prodleni
ve smluvni vysi 0,02 % z dluzné ¢éstky za kazdy den prodleni.

VII.
Skonéeni najmu

Najem na dobu neurcitou skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; nebo

b) pisemnou vypovédi najemce bez uvedeni diivodu; nebo

¢) pisemnou vypoveédi pronajimatele bez uvedeni diivodu, pfi¢emz dle dohody stran pronajimatel
neni opravnén tuto vypovéd ucinit diive nez 1.11.2021; nebo

d) pisemnou vypovedi pronajimatele z divoda uvedenych v bod¢ 2) tohoto ¢lanku.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét z nize uvedenych divodu:
a) najemce uziva prostory v rozporu s uc¢elem ndjmu sjednanym touto smlouvou, nebo



b) najemce je o vice nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného nebo fadné vyuétované
uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, nebo

¢) najemce pienecha prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, nebo

d) najemce nenapravi poruseni této smlouvy, které napliiuje kterykoli z vySe uvedenych divoda pro
vypoveéd této smlouvy v priméfené lhuté, kterd vsak nebude kratsi, nez tficet (30) dnt, od
obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele specifikujici zavadné jednani najemce a soucasné
upozornujici na moznost vypoveédi této ndjemni smlouvy dle tohoto ¢lanku smlouvy.

3) Vypovédni lhita podle této smlouvy Cini 3 (tfi) mésice a pocCina bézet 1. (prvnim) dnem meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi ndjemci. Vypoveéd musi byt vyhotovena v pisemné formé,
odtiivodnéna a dorucena njemci. Pro ucely vypovédi se za den doruceni povazuje v souladu s § 573
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni, 3. (tfeti) pracovni den po odeslani
vypovedi prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb.

4) Smluvni strany se dohodly, Ze pripady uvedené v této smlouve zcela nahrazuji a vylucuji diivody pro
vypoveéd smlouvy dle § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni.

5) Kazdé predani a prevzeti prostor bude provedeno formou pisemného zapisu, ktery bude obsahovat
vSechny podstatné skutecnosti zjisténé pti tomto tkonu. Zapis musi byt pisemné odsouhlasen obéma
smluvnimi stranami a bude jako pfedéavaci protokol tvofit ptilohu 3) této smlouvy.

VIII.
Dalsi smluvni ujednani

1) Pronajimatel je povinen svym nakladem udrzovat piredmét ndjmu ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uzivani (udrzba, opravy a revize vodo-plyno-elektro instalaci a spalinovych cest) a
zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s najmem.

2) Pronajimatel je povinen na vlastni naklady udrzovat predmét najmu ve stavu funkéni zpisobilosti tak,
aby odpovidal pozadavkim bezpe¢nostnich, protipozarnich, ekologickych a dalsich obecné zavaznych
pravnich piedpisti a bezodkladné zajistovat opravy budovy souvisejici s pfedmétem najmu. Drobné
opravy pfedmétu najmu si bude ndjemce zajistovat ve vlastni rezii. Pro ucely této smlouvy se drobnymi
opravami rozumi takové opravy, které v jednotlivych pfipadech neptesahnou castku 1.000,- K¢ vcetné
DPH a souhrnné v jednom kalendainim roce castku 20.000,- K¢ vcetné DPH.

3) Pronajimatel se zavazuje zajistit neruSené uzivani predmétu najmu, zejména vstup zameéstnancii najemce
do pfedmétu najmu nepfetrzité 24 (dvacet ¢tyfi) hodin denné, a to i ve dnech pracovniho klidu, nebude-
li dohodnuto jinak.

4) Najemce je povinen v predmétu ndjmu fadné plnit povinnosti ulozené mu obecné platnymi predpisy na
useku pozarni ochrany. Z tohoto divodu nese odpovédnost
za jejich ptipadné poruseni.

Néjemce neni odpovédny za splnéni téch ukold, za jejichZ plnéni odpovida pronajimatel ze zakona nebo
za ty povinnosti, k jejichZ plnéni se pronajimatel zavazal v této smlouvé.

5) Pronajimatel se zavazuje zejména:
a) vybavit spoleéné prostory technickymi prostfedky pozarni ochrany, vcetné provadéni jejich
pravidelnych revizi,



b) provadét predepsané revize a kontroly -elektroinstalace, plynoinstalace, hromosvodt, komint,
koutovodi a zdroji tepla

6) Najemce prejimd podpisem této smlouvy piedmét n4jmu od pronajimatele do najmu
a podpisem této smlouvy potvrzuje, ze predmét najmu je ve stavu schopném uzivani k ucelu
dohodnutému v této smlouve.

7) Pronajimatel nema pfistup do pfedmétu najmu bez povoleni najemce. Najemce je vSak povinen umoznit
pronajimateli vstup do pfedmétu najmu v piipad€ havarijnich situaci, ¢i jiného bezprostfedné hroziciho
nebezpeci vzniku zavazné Skody na budovée
¢i predmétu najmu za ucelem odstranéni hrozicich skod. Néajemce je povinen umoznit pronajimateli
provedeni nezbytnych oprav a strpét v této souvislosti v mife nezbytné nutné omezeni vykonu svého
uzivaciho prava.

8)  V pripad¢ ukonceni najmu pieda najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém ho prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a upravam provedenym
s pisesmnym souhlasem pronajimatele. O piedani bude potizen pfedavaci protokol.

IX.
Stavebni a jiné upravy

1) Najemce je opravnén provadét Upravy predmétu nijmu po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Souhlas musi obsahovat popis schvalovanych tiprav.

X.
Pojisténi

1) Pronajimatel prohlasuje, ze k budové uzaviel pojistnou smlouvu pro pfipad zivelnych skod a na
odpovédnost za Skodu.

2) Najemce prohlasuje, ze uzaviel pojistnou smlouvu na movité véci, které jsou soucasti vybaveni
pfedmétu najmu a které jsou vlastnictvim najemce, a pojistnou smlouvu na odpovédnost za Skodu
zpusobenou v souvislosti s jeho ¢innosti.

XI.
Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uc¢innosti dnem uvetejnéni
v registru smluv.

2) Smluvni strany vyslovn€ souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém Uplném znéni byla uvefejnéna
v ramci informaci zpfistupniovanych vetejnosti prostiednictvim dalkového pfistupu. Smluvni strany
prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. a ud€luji svoleni k jejich uziti a uvetejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal$ich podminek. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy podle zdkona o
registru smluv zajisti najemce.

3) Jakékoli zmény ¢i dopliky této smlouvy Ize Cinit pouze pisemnou formou.

4) Prévni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym
zakonikem, v platném znéni.



5) Neni-li dohodnuto pisemné jinak, musi byt jakékoli oznameni dle této smlouvy doruc¢eno na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy, a to pisemné a v ¢eském jazyce jednim z nasledujicich zptisobti:

a) osobné,

b) doporucenym dopisem,

¢) kuryrni sluzbou,

d) elektronickou postou.

6) Smluvni strany prohlasuji, ze pfi jednani o této smlouvé mély rovné postaveni a zadna
z nich nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, Ze
ujednani v této smlouvé povazuji za ufinénd v  oboustranné  dobré  vife
a v souladu s dobrymi mravy.

7) Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (Ctyfech) vyhotovenich, znichz 2 (dv€) vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a 2 (dv€) vyhotoveni najemce. Kazdé vyhotoveni je povazovano za original. Nedilnou
soucasti smlouvy jsou nize uvedené pfilohy.

8) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze je projevem jejich svobodné
a vazné vile a Ze ji uzaviely urCité a srozumiteln€, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

9) K uzavieni této smlouvy udélila pfedchozi souhlas Rada mésta Svitavy pti vykonu plsobnosti valné
hromady spole¢nosti Seniorcentrum mésta Svitavy s.r.o. dne 7. fijna 2019.

Ptilohy:

1) Vypis z katastru nemovitosti pronajimatele
2) Plan pronajatych prostor

3) Predavaci protokol

VeBmédne ................... Ve Svitavachdne .................

Pronajimatel: Néjemce:



