Smlouva o postoupeni smlouvy
uzaviena podle ustanoveni § 1895 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, mezi smluvnimi stranami a vedlej$imi ucastniky:

Anna Kratochvilova

sidlo a bydliste Safatikova 1317, 676 02 Moravské Budgjovice;

ICO: 45428981;

DIC: CZ5752070269;

udaj o zapisu v Zivnostenském rejstiiku: ufadem piisluSnym podle § 71 odst. (2)
zivnostenského zékona je Méstsky ufad Moravské Budéjovice;

(dale jen ,,Postupitel®) jako smluvni strana

a

MIKO Office s.r.o.

1.maje 123, 676 02 Moravské Budéjovice;

ICO: 05438683;

DIC: CZ05438683;

udaj o zapisu v obchodnim rejsttiku: Krajsky soud v Brné vede v oddile C vlozku 95346;
obchodni spole¢nost v zalezitosti uzavieni této smlouvy zastupuje: Miroslav Kratochvil,
jednatel;

(dale jen ,,Postupnik®) jako smluvni strana

a

Mésto Moravské Budéjovice

nam. Miru 31, 676 02 Moravské Budgjovice;

1CO: 00289931,

DIC: CZ00289931;

Mésto Moravské Budé&jovice v zalezitosti uzavieni této smlouvy zastupuje obchodni
spole¢nost MAME Moravské Budéjovice, s.r.o., Tovacovského sady 98, 676 02 Moravské
Budéjovice, ICO 25570161; spole¢nost je zapsand v obchodnim rejstitku, Krajsky soud
v Bmeé vede voddile C vlozku 34189; obchodni spolecnost v zileZitosti uzavieni této
smlouvy zastupuje jednatel Jifi Kucera; MAME Moravské Bud€jovice, s.r.0. zastupuje Mésto
Moravské Budg¢jovice jako zmocnénec, plnd moc byla udélena a piijata formou Mandatni
smlouvy ¢&. 2/2000 uzaviené 1. unora 2000;

(déle jen ,,Postoupena strana 1) jako vedlejsi G¢astnik

a

MAME Moravské Budéjovice, s.r.o.

Tovacovského sady 98, 676 02 Moravské Budéjovice;

ICO: 25570161;

DIC: CZ25570161; -

tidaj o zapisu v obchodnim rejstiku: Krajsky soud v Brné vede v oddile C vloZku 34189;
obchodni spoleénost v zalezitosti uzavieni tohoto dodatku zastupuje: Jifi Kucera, jednatel;
(dale jen ,,Postoupenad strana 2%) jako vedlejsi Gcastnik



Clanek I
Uvodni ustanoveni

Vyse uvedené smluvni strany, které jsou plné svépravné a zplsobilé k pravnimu jednani,
konaji toto pravni jednani a projevuji vuli zridit mezi sebou zavazek, tedy uzaviraji tuto
Smlouvu o postoupeni smlouvy (dale jen ,,Smlouva®) snize uvedenym obsahem. Strany
rovné€z tak projevuji vuli byt vazany a ridit se obsahem Smlouvy.

Smluvni strany timto po vzajemné dohod¢é voli pro své pravni jednani, tj. pro uzavieni
Smlouvy, pisemnou formu.

Mezi smluvnimi stranami se vyslovné ujednava, Ze v pravnim styku stran podle Smlouvy se
neprihlizi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecné, anebo v daném odvétvi.
V disledku tohoto ujednéni tudiz obchodni zvyklost nemé prednost ped ustanovenim zakona.

Clanek I

Predmét Smlouvy
Smluvni strany shodné konstatuji, ze Postupitel, Postoupena strana 1 a Postoupena strana 2
uzavieli dne 23. kvétna 2012 Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a o dodavkach sluzeb do
nebytovych prostor €.1122 (déle jen ,.Postoupena smlouva®), pfi¢emz ve vztahu zaloZzeném
Postoupenou smlouvou je Postupitel stranou najemce, Postoupena strana 1 je stranou
pronajimatele a Postoupena strana 2 je stranou spravce.
Predmétem Smlouvy je prevod vSech prav a povinnosti z Postoupené smlouvy. Postupitel
prevadi vSechna sva prava a vSechny své povinnosti z Postoupené smlouvy, a to v¢etn€ viech
svych ptipadnych pohledédvek a vSech svych ptipadnych dluhf, na Postupnika. Postupnik
vSechna tato prava a povinnosti pfijima a Postoupené strany 1 i 2 s tim jako vedlej$i ucastnici
Smlouvy vyjadiuji svij souhlas. Postupnik se tedy okamzikem nabyti Gcinnosti Smlouvy
stdvd ngjemcem ve vztahu zaloZeném Postoupenou smlouvou, pficemz obsah Postoupené
smlouvy ztistava nedotcen.
Kopie Postoupené smlouvy je jako ptiloha nedilnou soucasti Smlouvy.

Clanek III
Postoupeni a vyuctovani pohledavek z titulu zaloh

Postupitel, Postupnik a Postoupend strana 2 shodn¢ konstatuji, Ze Postupitel v rdmci plnéni
zdvazku daného ustanovenim ¢lanku IV. Postoupené smlouvy platil Postoupené strané 2
mé&sicni zalohy na dodavku vody a dodavku elekttiny do spole¢nych prostor.

V okamziku uzavieni Smlouvy dosahuje vySe zaloh zaplacenych Postupitelem na zuctovaci
obdobi. shodujici se skalendaimim rokem 2016 a dosud nevyuctovanych Postoupenou
stranou 2 v souhrnu ¢astky 1.080,- K¢&. Z této ¢astky Cini zalohy na dodavku vody 720,- K¢ a
zalohy na dodavku elekttiny 360,- K¢.

Zélohy uvedené v predchozim odstavci jsou jako pohledavky Postupitele vi¢i Postoupené
stran¢ 2 soucésti prav Postupitele prevadénych Smlouvou na Postupnika a tudiz Postupitel
tyto pohledavky postupuje Postupnikovi. Dal$i zalohy na vySe uvedena plnéni bude platit
Postoupené stran€ 2 Postupnik. Po uplynuti kalendarntho roku 2016 vyuctuje Postoupena
strana 2 skutecnou vysi ro¢nich ndkladd na dodavku vody a dodavku elektriny Postupnikovi a
soucasné provede vyuctovani zaloh zaplacenych na uvedené dodévky v prub&hu zuctovaciho
obdobi shodujiciho se s kalendainim rokem 2016.

Clanek IV
Vznik zavazku ze Smlouvy
Smlouva nabyva G¢innosti 1. ledna 2017.



Clanek V
Ostatni a zavére¢na ustanoveni
Vztahy mezi smluvnimi stranami Smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi pravniho fadu
Ceské republiky, zejména ustanovenimi obéanského zakoniku.
Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdd smluvni strana 1 vedlejsi
uc¢astnik obdrzi po jednom.
Smlouvu, tj. obsah pravniho jednani stran, 1ze podle ujednani smluvnich stran 1 vedlejSich
Gcastnikl ménit ¢i dopliovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu vsech
smluvnich stran a vedlej$ich ucastnika.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich pravni jedndni obsahem a ucelem odpovidd dobrym
mravim a nepfi¢i se jim, Ze odpovidd zédkonu a neodporuje mu, Ze nenarusuje verejny
potradek, Ze svym pravnim jednanim vyjadiuji svoji svobodnou, skuteénou a vaznou vuli a Ze
jejich pravni jedndni bylo projeveno uréit€¢ a srozumiteln€, kdy neni pochybnost o jeho
obsahu.
Smluvni strany dale prohlasuji, ze pfi uzavirani Smlouvy nedoSlo ke zneuZiti tisng,
nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruSeni nebo lehkomyslnosti druhé strany a Ze nebylo
mezi stranami ujednano plnéni, jehoz majetkova hodnota je k vzajemnému plnéni v hrubém
nepomeru.
Clanek VI
Uverejnéni Smlouvy
Mezi smluvnimi stranami a vedlejSimi udcastniky se vyslovné ujednavd, Ze Smlouvu
k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv v souladu s ustanovenim § 2 odst. (1) zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti n€kterych smluv, uvefejnovani t€chto smluv
a o registru smluv (zékon o registru smluv), zasle spravei registru smluv Postoupena strana 2.

Clanek VII
Dolozka podle ustanoveni § 41 odst. (1) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Zamér Meésta Moravské Budé&jovice uzaviit Smlouvu mésto zverejnilo po dobu od 2.11.2016
do 22.11.2016 vyvésenim na ufedni desce méstského turadu.
Uzavieni Smlouvy schvalila Rada Mésta Moravské Budé&jovice na své schiizi dne 29.11.2016
usnesenim ¢islo RM-53/2016/9.
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Dodatek ¢. 1 ke Smlouve o najmu nebytovych prostor a o doddavkach sluzeb do
nebytovych prostor ¢. 1122,

kterd byla uzaviena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami.:

Mesto Moravské Budéjovice

nam. Miru 31

676 02 Moravské Budéjovice

IC: 00289931

DIC: CZ00289931,

které je zastoupeno na zdkladé plné moci ze dne 1. unora 2000 udélené v souladu s § 31 a
nasl. obcanského zdkoniku formou Mandadtni smlouvy 2/2000 obchodni spolecnosti MAME
Moravské Budéjovice, s.r.o., Tovacovského sady 98, 676 02 Moravské Budéjovice, IC
25570161, kterd je zapsdana do obchodniho rejstFiku vedeného Krajskym soudem v Brné oddil
C., vlozka 34189, a za kterou je ve véci uzavieni smlouvy oprdvnén jednat jednatel Jiri
Kucera

(ddle jen ,, pronajimatel )

a

Anna Kratochvilové, bydlisté Safarikova 1317, 676 02 Moravské Budéjovice,

podnikajici v misté podnikani 1. mdje 123, 676 02 Moravské Budéjovice jako podnikatelsky
subjekt Anna Kratochvilova a zapsany do registru Zivnostenského podnikani vedeného
Meéstskym uradem Moravské Budéjovice

IC: 45428981

DIC: CZ5752070269

adresa pro dorucovani: I.mdje 123, 676 02 Moravské Budéjovice

(ddle jen ,, ndjemce )

a

MAME Moravské Budéjovice, s.r.o.

Tovacovského sady 98

676 02 Moravské Budéjovice

IC: 25570161

DIC: CZ25570161

zapis do obchodniho rejstriku vedeného Krajskym soudem v Brné oddil C., viozka 34189
za spolecnost je ve véci uzavreni smlouvy oprdavnén jednat jednatel JiFi Kucera

(ddle jen ,, sprdvce ).

L.
Na zakladé tohoto dodatku se méni Cl. IV. v odstavei $estém Smlouvy o najmu nebytovych
~ prostor a o dodavkéch sluzeb do nebytovych prostor ¢. 1122 takto:

Zajisténi vklidu spolecnych prostor je ze strany sprdavce opakovanym pritbéznym plnénim
uskutecnovanym v mésicnich lhutdch, pricemz v ramci smlouvy se jednd o plnéni sluzbou
stejné povahy. Uplata za tuto sluzbu je mezi smluvnimi stranami sjedndna na zdkladé
ustanoveni zdakona ¢. 526/1990 Sb., o cendch, a ¢ini 399,- K¢ bez dané z pFidané hodnoty za
kazdy kalenddini mésic (pripadné pomérnou cast). Tato cena bude ddle navySena o dan z



pridané hodnoty ve vysi platné sazby a tudiz cena zajisténi uklidu vcetné dané z pridané
hodnoty dosahuje vyse 483,- K¢. Na uhradu této ceny nebude ndjemce hradit spravci Zadnou
zdlohu, cena je pro dané obdobi sjedndna jako dohodnutd pevnd a proto jiZz nepodléhd
Jjakémukoliv vyuctovani. V pripadé zmény sazby dané z pridané hodnoty se vSak smluvni
strany zavazuji formou dodatku k této smlouvé tuto cenu ve smyslu zmény sazby dané upravit.
Pronajimatel a sprdvce jsou v takovém pFipadé bez zbytecného odkladu spolecné povinni
predloZit ndjemci navrh dodatku ke smlouvé a ndjemce se zavazuje takovy dodatek za vyse
stanovenych podminek bez zbytecného odkladu uzavrit. Vyse ceny za zajisténi uklidu sjednand
bez dané z pridané hodnoty taktéz podléhd valorizaci o posledni zndmou miru inflace
vyjadrenou prirustkem indexu spotfebitelskych cen za obdobi neménnosti ceny tak, jak bude
tento ukazatel zveiejiiovan Ceskym statistickym ifadem. Sdéleni ke smlouvé, které v pFipadé
valorizace vystavi pronajimatel pro ndjemce vZidy do 15. dne daného kalenddrniho roku,
smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze se okamzZikem jeho doruceni ndjemci stava nedilnou
soucdsti této smlouvy. Pronajimatel a spravce jsou spolecné oprdavnéni formou dodatku k této
smlouvé kdykoli navrhnout ndjemci navyseni ceny této sluzby a ndjemce se zavazuje takovy
dodatek za vyse stanovenych podminek bez zbytecného odkladu uzav¥it.

11

Smluvni strany konstatuji a svym podpisem na konci tohoto dodatku stvrzuji, Ze tento dodatek
byl niZe uvedeného dne, mésice a roku platné uzavien podle jejich skutecné viile, svobodné a
vdzné, urcité a srozumitelné, Ze neodporuje zdakonu, zdkon neobchdzi, nepfici se dobrym
mraviim a Ze nebyl uzavien v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Tento dodatek nabyvd platnosti dnem jeho podpisu vSemi smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1.1. 2013. Je uzavren ve tFech vyhotovenich, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.
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Smlouva o najmu nebytovych prostor a o dodavkach sluZeb do
nebytovych prostor ¢. 1122

ktera byla uzaviena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami.:

Meésto Moravské Budeéjovice

ndam. Miru 31

676 02 Moravské Budéjovice

IC: 00289931

DIC: CZ00289931,

které je zastoupeno na zaklade piné moci ze dne 1. uinora 2000 udélené v souladu s ¢ 31 a
nasl. obcanského zdkoniku formou Manddatni smlouvy 2/2000 obchodni spolecnosti MAME
Moravské Budéjovice, s.r.o., Tovacovského sady 98, 676 02 Moravské Budéjovice, IC
25570161, kterd je zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brné oddil
C., viozka 34189, a za kterou je ve véci uzavieni smlouvy oprdvnén jednat jednatel Jiri
Kucera

(ddle jen ,, pronajimatel )

a

Anna Kratochvilova, bydlisté Safar“z’kova 1317, 676 02 Moravské Budéjovice,

podnikajici v misté podnikani 1. mdje 123, 676 02 Moravské Budéjovice jako podnikatelsky
subjekt Anna Kratochvilova a zapsany do registru Zivnostenského podnikani vedeného
Meéstskym uradem Moravské Budéjovice

IC: 45428981

DIC: CZ5752070269

adresa pro dorucovani: 1.mdje 123, 676 02 Moravské Budéjovice

(dale jen ., najemce )

a

MAME Moravské Budéjovice, s.r.o.

Tovacovského sady 98

676 02 Moravské Budéjovice

IC: 25570161

DIC: CZ25570161

zapis do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brné oddil C., vlozka 34189
za spolecnost je ve véci uzavieni smlouvy opravnén jednat jednatel Jiri Kucera

(dale jen , spravce ™).

Preambule

VysSe uvedené smluvni strany, které jsou zpiisobilé k uzavieni této smlouvy, Cini tento pravni
ukon, tj. uzaviraji tuto Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a o dodavkdch sluzeb do
~ nebytovych prostor s niZe uvedenym obsahem. Uzavieni této smlouvy mezi (Femi vyse
uvedenymi smluvnimi stranami je projevem ville smluvnich stran sméfujicim ke vzniku
smlouvy, ktera kromé Preambule obsahuje dvé casti - cast A a cast B - a dale Ostatni a
zdvérecnd ustanovent.
Cast A této smlouvy uzaviend v rozsahu clankii I az III je smluvnim vztahem mezi
pronajimatelem a ndjemcem tykajicim se ndjmu nebytovych prostor. Tato cdast smlouvy se Fidi



pro pripad ndjmu nebytovych prostor ustanovenim zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a
podndjmu nebytovych prostor. Smluvni strany konstatuji, Ze uzavieni casti A této smlouvy
bylo realizovdno podle jejich skutecné viile, svobodné a vazné, urcité a srozumitelné, Ze tato
cast smlouvy neodporuje zdakonu, zdkon neobchdzi, neprici se dobrym mravium a zZe nebyla
uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Cdst B této smlouvy uzaviend v rozsahu clanku 1V. je smluvnim vztahem mezi ndjemcem a
spravcem tykajicim se doddvek sluZeb do nebytovych prostor, prondjem ktery je predmétem
cdsti A této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, nikoliv v§ak na vikor ochrany ucastnika,
nybrz z duvodu, Ze chtéji vyuzZit smluvni volnosti, Ze uzaviou cdst B této smlouvy jako
obchodnépravni na zdkladeé ustanoveni § 269 odst. (2) obchodniho zakoniku. Smluvni strany
konstatuji, Ze uzavieni casti B této smlouvy neodporuje zdkonu, zdkon neobchdzi ani se
neprici dobrym mraviim.

Vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se ridi ustanovenimi obecné
platnych pravnich predpisu.

Cist A Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor o doddivkdch sluzeb do nebytovych prostor

I. Predmét a ucel najmu

Touto smlouvou prenechavd pronajimatel oprdavnény tuto smlouvu uzavrit a jednajici svym
jménem a na svij ucet v ramci vykonu obvyklé spravy majetku za uplatu ndjemci predmeét
najmu, aby jej ndjemce ve sjednané dobé uzZival k ve smlouvé uréenému iuicelu.

Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory o celkové vymére 42,2 m’ situované v prvnim
nadzemnim podlaZzi nemovitosti ¢.p. 123, ulice 1.mdje v Moravskych Budéjovicich. Stavba je
zapsana jako objekt obcanské vybavenosti na listé viastnictvi 10001 pro obec a katastralni
uzemi Moravské Budéjovice pod parcelnim cislem st. 375. Nemovitost je vyhradnim
viastnictvim pronajimatele. Prostory, které jsou predmétem ndjmu dle této smlouvy, jsou
specifikovany takto vcetné jejich vybaveni: nebytovy prostor se nachdzi v prvnim nadzemnim
podlazi pFi vstupu do chodby(spolecnych prostor) po levé strané, dvere ¢. 303.

Ucelem ndjmu je provozovani nize uvedené cinnosti ndjemce v predmétu ndjmu. PFedmétem
podnikani najemce ve vztahu k pFedmétu ndjmu je: Obchodni ¢innost-koupé zboZi za ucelem
Jjeho dalsiho prodeje a prodej, kromé cinnosti uvedenych v prilohdach 1 — 3 Zivnostenského
zdakona. Rozsirit ¢innost provozovanou v predmétu najmu, ovlivni-li tato zména podstatnym
zpusobem vyuZiti nebytovych prostor, je ndjemce oprdavnén pouze po predchozim souhlasu
pronajimatele a sprdvce vysloveném formou dodatku k této smlouvé. V pfipadeé, Ze ndjemci
vznikne zakonnd povinnost, je zavdzdn zahdjeni a ukonCeni provozovani Zivhosti
v provozovné situované v pronajatych prostordch v zdkonem stanovené [hité ozndmit
Zivnostenskému uradu.

II. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat predmét ndjmu ndjemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu najmu a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.
Mezi smluvnimi stranami se sjedndvd, Ze pronajimatel nemd povinnost zabezpecovat Zddné
sluzby spojené s uzZivanim nebytového prostoru a ndjemce tudiz viici pronajimateli neni, s
viimkou ndjemného, zavazan k jinym uhradam za plnéni poskytovand v souvislosti s
" uzivanim predmétu ndjmu.
Pronajimatel se zavazuje na svuj naklad zajistit pojisténi pFedmétu najmu.”
Pronajimatel je opravnén poZadovat pristup do pronajatych prostor za ucelem kontroly, zda
najemce prostory uzivd radnym zpiisobem.
Ndjemce je opravnén uzZivat predmét najmu zpiisobem stanovenym ve smlouvé a to primérené
povaze a urceni predmétu najmu. Ndjemce se zavazuje uZivat predmét najmu s péci radného



hospoddre a zavazuje se uhradit pronajimateli pFipadnou Skodu vzniklou zavinénim ndjemce.
Zmény najatych prostor je ndjemce oprdvnén provadét jen se souhlasem pronajimatele a
spravee vyslovenym formou dodatku k této smlowvé. Uhradu nékladi s tim spojenych miize
najemce pozadovat jen v pfipadé, Ze se k tomu pronajimatel zavdzal. Tuto uhradu je
opravnén pozZadovat az po ukonceni ndjmu po odecteni znehodnoceni zmén, k némuz v
mezidobi doslo v diisledku uzivani najatych prostor. Dal-li pronajimatel souhlas se zménou,
ale nezavazal se k uhradé nakladu, mize ndjemce poZadovat po skonceni najmu protihodnotu
toho, o co se zvySila hodnota predmétu ndjmu. Provede-li najemce zmény najatych prostor
bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonceni ndjmu uvést véc na své naklady do
puvodniho stavu. Hrozi-li v diisledku provddénych zmén na véci pronajimateli znacna $koda,
Jje pronajimatel oprdavnén odstoupit od smlouvy.

Ndjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu potieby oprav, které mad
provést pronajimatel. PFi poruSeni této povinnosti odpovidd ndjemce za Skodu tim
zpusobenou a nemd ndroky, které by mu jinak prislusely pro nemoznost nebo omezenou
moznost uzivat najaté prostory pro vady, jez nebyly vcas pronajimateli oznameny.

Ndjemce je povinen sndSet omezeni v uzivani predmétu ndjmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav, uprav ¢i jinych zmén.

Ndjemce je povinen provadet na sviyj naklad obvyklé udrZzovani pFedmétu ndjmu

Ndjemce je povinen odpady, vzniklé cinnosti likvidovat viastnim ndkladem, bezodkladné a
v souladu s platnou prdvni upravou.

Pronajimatel zajisti ndjemci ndradi potFebné v zimnim obdobi pro odklizeni snéhu a
posypdni zdrshujicim materidlem nddvori domu a prijezdové cesty. Ddle zajisti posypovy
materidl a misto pro uloZeni ndradi.

Ndjemce je oprdvnén pro potieby své podnikatelské cinnosti zrealizovat na svij ndklad
zavedeni pevné telefonni linky a sité Internet do pronajatych prostor.

Ndjemce je oprdavnén uzaviit odbératelskou smlouvu s dodavatelem zemniho plynu a
elektrické energie do nebytovych prostor, které jsou predmétem ndjmu. Za tim ucelem se
pronajimatel zavazuje bez zbytecného odkladu po nabyti platnosti této smlouvy prevést na
ndjemce oprdvnéni takovou smlouvu uzavrit.

Ndjemce je oprdavnén v souladu s prislusnymi pFedpisy oznacit najaté prostory na sviij naklad
vyvésnim Stitem, jehoz montdz nebude povazovana za technické zhodnoceni najatych prostor.
Ndjemce neni oprdvnén predmét ndjmu prenechat do podndjmu jinému bez souhlasu
pronajimatele a sprdvce vysloveného formou dodatku k této smlouveé.

Ndjemce odpovidd za dodrZovani predpisu a jevii tykajicich se poZdarni prevence, ochrany
Zivotntho prostredi, bezpecnosti a ochrany zdravi pri prdci, dodrzovdni hygienickych
opatreni a obecné zdvaznych predpisii tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, které jsou
nebo budou dusledkem uzZivani najatych prostor ndjemcem. Tuto odpovédnost prebird
ndjemce 1€z za své pripadné zaméstnance.

Ndajemce je povinen dodrZovat v okoli predmétu ndjmu porddek a vyvarovat se jeho
narusovani,

Ndjemce se zavazuje zajistit pronajatou cast nemovitosti pred vniknutim nepovolanych osob.
Pojisténi movitych véci a provozu v pronajatych prostordch je v odpovédnosti ndjemce.
Ndjemce se zavazuje bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli zménu skutecnosti
tykajicich se osoby ndjemce. V zdhlavi této smlouvy uvedenad adresa ndjemce pro dorucovani
* je dohodou smluvnich stran rozhodujici pro dorucovadni ve vSech zdleZitostech tykajicich se
této smlouvy. )

IIl. Ndjemné a jeho uhrada
Ndjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné, jehoZ vySe vze$la z vybéroveého Fizeni.
Ndjemné je povazovdno za ndjemné sjednané na zdklade ustanoveni zdkona ¢. 526/1990 Sb.,



o cendch, a bylo sjednano ve vysi obvyklé v dobé uzavrieni této smlouvy s prihlédnutim k
hodnoté predmétu ndjmu a zpusobu jeho uzZivani.

VySe ndjemného za nebytové prostory uvedené ve druhém odstavci cl. I této smlouvy cini
1783,- K¢ bez dané z pFidané hodnoty za kaZdy kalenddrni mésic (pFipadné pomérnou cdst).
Tato cena bude ddle navysena o dani z pridané hodnoty ve vysi platné sazby. Pronajimatel
timto jako platce dané z pridané hodnoty deklaruje své rozhodnuti, Ze u ndjmu nemovitosti
dle této smlouvy ndjemci jako jinému pldtci pro ucely uskutecniovadni jeho ekonomickych
Cinnosti bude uplatiiovat dan. Ndjemné dle tohoto odstavce za dany kalenddini mésic je
splatné bezhotovostnim pfevodem nebo sloZenim hotovosti na bézny ucet pronajimatele cislo
19-7676120207/0100 vedeny Komercni bankou, a.s., pobocka Moravské Budéjovice,
Sokolska 15, a to pod variabilnim symbolem 1122 vidy do posledniho dne daného
kalendarniho mésice. Tento den je zdrovern povazovan za den uskutecnéni zdanitelného plnéni
ve vztahu k dilcimu plnéni predstavujicimu najemné za dany kalendarni mésic. Ndjemné bude
placeno dle specifikace uvedené ve splatkovém kalendari, o némzZ smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze bude priklddan jako nedilna soucast této smlouvy s ndleZitostmi bézného
danového dokladu, pricemz bude vystavovan pronajimatelem pro ndjemce na kaZdy
kalenddrni rok vZdy do patndctého dne daného kalenddrniho roku. Ndjemné dle tohoto
odstavce je sucinnosti od 1.1.2013 a v dalSich letech vidy od prvniho dne daného
kalenddrniho roku pronajimatel oprdavnén formou sdéleni ndjemci ve splatkovém kalenddri
valorizovat o posledni znamou miru inflace vyjadienou pririustkem indexu spotiebitelskych
cen ke stejnému mésici predchoziho roku tak, jak bude tento ukazatel zveiejiiovin Ceskym
statistickym uradem.

Cdst B Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a o doddvkdch sluieb do nebytovych prostor

1V. Sluzby doddvané do nebytovych prostor a jejich tihrada

Touto smlouvou se zavazuje sprdvce opravnény tuto smlouvu uzavrit a jednajici svym jménem
a na svij ucet z povéreni pronajimatele v ramci vykonu sprdvy nemovitosti, kterd je
predmétem ndjmu dle ¢l. 1. této smlouvy, za uplatu ndjemci poskytovat a doddvat sluzby do
nebytovych prostor uZivanych ndjemcem dle casti A této smlouvy.
Spravce deklaruje, Ze sluzby doddvané ndjemci dle této casti smlouvy jsou samostatné
doddavanym komplexem plnéni, které neni mozno povazovat za preuctovani sluzeb ¢i zbozi
souvisejicich s ndjmem nemovitosti, které sprdvce poridil od jiné osoby.
Za sluzby dodavané do nebytovych prostor, k jejichz poskytovani je zavdzan spravee od data
ucinnosti této smlouvy a ndjemce je zavazan k jejich uhradé s ucinnosti od téhoz okamziku, je
dohodou smluvnich stran povazZovadno. zajisténi uklidu spolecnych prostor nemovitosti, v niz
Jjsou umistény pronajaté nebytové prostory (ddle jen , spolecné prostory“), dodavka elektFiny
do spolecnych prostor, dodadavka vody vietné stocného (dale jen ‘“dodavka vody*) do
spolecnych prostor.
VSechny uhrady dle casti B této smlouvy, k nimz je vuci sprdvci ndjemce za dany kalenddarni
mésic zavazan, jsou splatné v souhrnu jednou castkou, a to bezhotovostnim prevodem nebo
sloZenim hotovosti na bézny icet spravce cislo 86-2823720227/0100 vedeny Komercni
bankou, a.s., pobocka Moravské Budéjovice, Sokolskd 15, a to pod variabilnim symbolem

1122 vidy do posledniho dne daného kalenddarniho mésice.
"V souvislosti s uskutechovanim zdanitelnych plnéni ¢i s prFijimdanim plateb dle casti B této
smlouvy se sprdvce zavazuje vystavovat pro ndjemce dariové doklady v souladu s platnym
znénim zakona o dani z pridané hodnoty.
Zajisténi uklidu spolecnych prostor je ze strany sprdvce opakovanym priibéznym plnénim
uskutecniovanym v mésicnich lhiitach, pricemz v ramci smlouvy se jedna o plnéni sluzbou
stejné povahy. Uplata za tuto sluzbu je mezi smluvnimi stranami sjedndna na zdkladé



ustanoveni zakona ¢ 526/1990 Sb., o cendch, a ¢ini 399,- K¢ bez dané z pridané hodnoty za
kazdy kalenddrni mésic (pFipadné pomérnou cast). Tato cena bude dale navySena o dan z
pridané hodnoty ve vy$i platné sazby a tudiZ cena zajisténi uklidu véetné dané z pridané
hodnoty dosahuje vySe 479,- K¢ Na uhradu této ceny nebude ndjemce hradit sprdvci Zadnou
zalohu, cena je pro dané obdobi sjedndna jako dohodnuta pevnd a proto jiZ nepodléha
Jjakémukoliv vyuctovani. V pfipadé zmény sazby dané z pridané hodnoty se vSak smluvni
strany zavazuji formou dodatku k této smlouvé tuto cenu ve smyslu zmény sazby dané upravit.
Pronajimatel a sprdvce jsou v takovém pripadé bez zbytecného odkladu spolecné povinni
predloZit ndjemci navrh dodatku ke smlouvé a ndjemce se zavazuje takovy dodatek za vyse
stanovenych podminek bez zbytecného odkladu uzavrit. VySe ceny za zajisténi uklidu
sjednana bez dané z pridané hodnoty taktéz podléha valorizaci o posledni znamou miru
inflace vyjadrenou prirustkem indexu spotiebitelskych cen za obdobi neménnosti ceny tak, jak
bude tento ukazatel zveiejiiovan Ceskym statistickym iradem. Sdéleni ke smlouvé, které
v pripadé valorizace vystavi pronajimatel pro ndjemce vzZdy do 15. dne daného kalenddarniho
roku, smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze se okamzZikem jeho doruceni najemci stava
nedilnou soucdasti této smlouvy. Pronajimatel a spravce jsou spolecné opravnéni formou
dodatku k této smlouvé kdykoli navrhnout ndjemci navyseni ceny této sluzby a ndjemce se
zavazuje takovy dodatek za vysSe stanovenych podminek bez zbytecného odkladu uzavrit.

Cena elektriny doddvané spravcem do spolecnych prostor, k jejiz tihradé vznikd povinnost
ndjemci, je mezi smluvnimi stranami sjedndana ve vysi pomérné casti 1/13 z celkové ceny
elektfiny spotfebované v daném obdobi ve spolecnych prostordch. Na uhradu této ceny je
ndjemce povinen poskytovat spravci mésicni zalohy ve vySi stanovené platebnim kalendarem
vystavenym na dané zdlohové obdobi, pricemz platebni kalenddr bude povaZovan za prilohu
této smlouvy. Ndjemce se zavazuje vysi zdaloh stanovenou platebnim kalenddrem respektovat.
Cena vody doddvané sprdavcem do spolecnych prostor, k jejiz uhradé vznika povinnost
ndajemci, bude stanovena jako soucin sjednaného poctu jednotek, k jejichz uhradé vznika
ndjemci povinnost, a jednotkové sazby. Pocet jednotek odpovidajicich spotiebé ndjemce je
sjedndn na vysi 8 m’ vody rovnomérné spotrebovanych v prubéhu kalenddarniho roku
(pFipadné pomérnou cast). Jednotkovou sazbu pouZije spravce ve stejné vysi, jaka mu byla
vyuctovana prvotnim dodavatelem vody. Na uhradu této ceny je ndjemce povinen poskytovat
spravei mésicni zdlohy ve vySi stanovené platebnim kalenddarem vystavenym na dané
zdlohové obdobi, pricemz platebni kalendd? bude povaZovan za prilohu této smlouvy.
Ndjemce se zavazuje vysi zdaloh stanovenou platebnim kalendarem respektovat.

Pokud neni v ¢asti B této smlouvy stanoveno jinak, je sprdvce povinen v tFimésicni lhuté po
uplynuti zuctovaciho obdobi provést pro ndjemce vyuctovani sluzeb doddvanych v pritbéhu
zuctovaciho obdobi do nebytovych prostor dle této casti smlouvy. Soucdsti vyuctovani bude
téz zuctovani zaloh prijatych spravcem od ndjemce, tj. zdloh pripsanych na béZny ucet
spravce, v pribéhu zuctovaciho obdobi. Zuctovacim obdobim je kalendarni rok, zuctovaci
obdobi nemusi byt totoiné se zdlohovym obdobim. V pripadé nedoplatku vyplyvajiciho z
vyuctovani je ndjemce zavdzdn tento nedoplatek uhradit spravci dle dispozic uvedenych ve
vyuctovani. V' pripadé preplatku vyplyvajiciho z vyuctovani je sprdvce zavdzdan tento
preplatek vrdtit najemci dle dispozic ndjemce. Preplatek bude vrdcen bud bezhotovostnim
prevodem na béiny ucet ndjemce na ndklad sprdvce nebo odeslanim formou poStovni
poukdzky na adresu ndjemce, to vSak vyhradné na ndklad ndjemce, pricemZ sprdavce je
" opravnén vysi vraceného preplatku snizZit o vydaje spojené s jeho zaslanim.

Ostatni a zdvérecnd ustanoveni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a o doddvkdch sluZeb
] do nebytovych prostor
Uhrady ndjemce pronajimateli a spravci vyplyvajici z této smlouvy nejsou v prodleni, pokud



nejpozdéji v den splatnosti bude dana penézni Castka pripsana na bézné ucty pronajimatele
nebo spravce. PFi prodleni s uhradami vyplyvajicimi z této smlouvy jsou pronajimatel nebo
spravce opravnéni vyuctovat ndjemci uroky z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi
pravnimi pFedpisy.

Ndjemce pri uzavieni smlouvy prohlasuje, Ze je mu zndm skutecny fyzicky stav
pronajimanych prostor a v tomto stavu tyto prostory prebira do ndjmu.

Skonci-li ndjem, je sprdvce oprdvnén ukoncit poskytovani sluzeb dle cdsti B této smlouvy a
ndjemce je povinen pronajimateli vrdtit pronajaté prostory ve stavu v jakém je prevzal, s
prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to v 30denni lhuté ode dne ukonceni ucinnosti této
smlouvy. Za nedodrzeni této lhiity ndjemcem se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢ za
kazdy den prodleni s preddanim prostor pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna patndctého
dne po jejim ndrokovani ze strany pronajimatele.

Tato smlouva je povazovana za platnou dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami a za
ucinnou dnem 1.6.2012. Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou 3 mésice.
Vypovédni doba se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, pricemz
pronajimatel a sprdvce jsou oprdvnéni podavat pouze spolecnou vypovéd této smlouvy.
Pokud bude ndjemce ve vice neZ tFicetidennim prodleni s uhradami pronajimateli nebo
spravci vyplyvajicimi z této smlouvy, je mezi smluvnimi stranami sjednano, Ze v takovém
okamzZiku jsou pronajimatel i spravce oprdavnéni smlouvu spolecné vypovédeét s vypovédni
lhiitou jeden mésic, ktera se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
ndjemci.

Pokud nebude predmét ndjmu schopen plnit ucel ndjmu, je mezi smluvnimi stranami
sjedndno, Ze v takovém okamZiku je ndjemce oprdavnén smlouvu vypovédet s vypovédni [hitou
jeden mésic, kterd se pocita od prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi
ndjemci a spravci.

Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, po jednom pro kaZdou ze smluvnich stran.
Lze ji menit ¢i doplnovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu v§ech smluvnich
stran.

23 kyelna 2012
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