
Smlouva 0 postoupeni smlouvy 

uzavrena podle ustanoveni § 1895 a nasleduj icich zakona c. 89/2012 Sb., obcanskeho 

zakoniku, mezi smluvnimi stranami a vedlejsimi ucastniky: 


Anna Kratochvilova 

sidlo a bydliste Safafikova 1317, 67602 Moravske Budejovice; 

leO: 45428981 ; 

DIe : CZ5752070269; 

udaj 0 zapisu v zivnostenskem rejstfiku: uradem prislusnym podle § 71 odst. (2) 

zivnostenskeho zakona je Mestsky urad Moravske Budejovice; 

(dale jen "Postupitel") jako smluvni strana 


a 


MIKO Office S.LO. 


l.maje 123,67602 Moravske Budejovice; 

leO: 05438683; 

DIe: CZ05438683 ; 

udaj 0 zapisu v obchodnim rejstfiku: Krajsky soud v Bme vede v oddile C vlozku 95346; 

obchodni spolecnost v zalezitosti uzavreni teto smlouvy zastupuje: Miroslav Kratochvil, 

jednatel; 

(dale jen "Postupnik") jako smluvni strana 

a 


Mesto Moravske Budejovice 

nam. Miru 31, 676 02 Moravske Budejovice; 

leO: 00289931; 

DIe: CZ00289931; 

Mesto Moravske Budejovice v zaleiitosti uzavreni teto smlouvy zastupuje obchodni 

spolecnost MAME Moravske Budejovice, S.LO., Tovacovskeho sady 98, 676 02 Moravske 

Budejovice, leo 25570161; spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku, Krajsky soud 

v Bme vede v oddile C vl6zku 34189; obchodni spolecnost v zaleiitosti uzavreni teto 

smlouvy zastupuje jednatel Jifi Kucera; MAME Moravske Budejovice, S.LO. zastupuje Mesto 

Moravske Budejovice jako zmocnenec, plna moc byla udelena a prijata forrnou Mandatni 

smlouvy c. 2/2000 uzavrene 1. unora 2000; 

(dale jen "Postoupena strana 1 ") jako vedlejsi ucastnik 


a 


MAME Moravske Budejovice, S.LO. 


Tovacovskeho sady 98, 676 02 Moravske Budejovice; 

leO: 25570161; 

Dlt:CZ25570161; _ 

udaj 0 zapisu v obchodnim rejstfiku: Krajsky soud v Bme vede v oddile C vlozku 34189; 

obchodni spolecnost v zalezitosti uzavreni tohoto dodatku zastupuje : Jifi Kucera, jednatel; 

(dale jen "Postoupena strana 2") jako vedlejsi ucastnik 




Clanek I 

Uvodni ustanoveni 


Vyse uvedene smluvni strany, ktere jsou pine svepnivne a zpusobile k pnivnimu jednimi, 

konaji toto pnl.vni jednani a projevuji vUli zfidit mezi sebou zavazek, tedy uzaviraji tuto 

Smlouvu 0 postoupeni smlouvy (dale jen "Smlouva") s nize uveden:0n obsahem. Strany 

rovnez tak projevuji vUli by! vazany a fidit se obsahem Smlouvy. 

Smluvni strany timto po vzajemne dohode voU pro sve pravni jednani, tj. pro uzavfeni 

Smlouvy, pisemnou forrnu. 

Mezi smluvnimi stranami se vyslovne ujednava, ze v pravnim styku stran podle Smlouvy se 

neprihlizi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecne, anebo v danem odvetvi. 

V dusledku tohoto ujednani tudiz obchodni zvyklost nema prednost pred ustanovenim zakona. 


Clanek II 

Predmet Smlouvy 


Smluvni strany shodne konstatuji, ze Postupitel, Postoupena strana 1 a Postoupena strana 2 
uzavreli dne 23. kvetna 2012 Smlouvu 0 najmu nebytovych prostor a 0 dodavkach sluzeb do 
nebytovych prostor c.1122 (dale jen "Postoupena smlouva"), pficemz ve vztahu zalozenem 
Postoupenou smlouvou je Postupitel stranou najemce, Postoupena strana 1 je stranou 
pronajimatele a Postoupena strana 2 je stranou spravce. 
Predmetem Smlouvy je prevod vsech pray a povinnosti z Postoupene smlouvy. Postupitel 
prevadi vsechna sva prava a vsechny sve povinnosti z Postoupene smlouvy, a to vcetne vsech 
svych pfipadnych pohledavek a vsech svych pripadnych dluhU, na Postupnika. Postupnik 
vsechna tato prava a povinnosti pfijima a Postoupene strany 1 i 2 s tim jako vedlejsi ucastnici 
Smlouvy vyjadfuji svuj souhlas. Postupnik se tedy okamzikem nabyti uCinnosti Smlouvy 
stava najemcem ve vztahu zalozenem Postoupenou smlouvou, pficemz obsah Postoupene 
smlouvy zustava nedotcen. 
Kopie Postoupene smlouvy je jako pfiloha nedilnou soucasti Smlouvy. 

Clanek III 

Postoupeni a vyuctovani pohledavek z tituln zaloh 


Postupitel , Postupnik a Postoupena strana 2 shodne konstatuji, ze Postupitel v ramci plneni 
zavazku daneho ustanovenfm clanku IV. Postoupene smlouvy platil Postoupene strane 2 
mesicni zalohy na dodavku vody a dodavku elekthny do spolecnych prostor. 
V okamziku uzavreni Smlouvy dosahuje vyse zaloh zaplacenych Postupitelem na zuctovaci 
obdobi shodujici se s kalendarnim rokem 2016 a do sud nevyuctovanych Postoupenou 
stranou 2 v souhrnu castky 1.080,- Kc. Z teto castky cini zalohy na dodavku vody 720,- Kc a 
zalohy na dodavku elektfiny 360,- Kc. 
Zalohy uvedene v predchozim odstavci jsou jako pohledavky Postupitele vUci Postoupene 
strane 2 soucasti pray Postupitele prevadenych Smlouvou na Postupnika a tudiz Postupitel 
tyto pohledavky postupuje Postupnikovi. DalSi zalohy na vyse uvedena plneni bude platit 
Postoupene strane 2 Postupnik. Po uplynuti kalendafniho roku 2016 vyuctuje Postoupena 
strana 2 skutecnou vysi rocnich nakladu na dodavku vody a dodavku elektriny Postupnikovi a 
soucasne provede vyUctovani zaloh zaplacenych na uvedene dodavky v prubehu zuctovaciho 
obdobi shodujiciho se s kalendafuim rokem 2016. 

Clanek IV 

Vznik zavazku ze Smlouvy 


Smlouva nabyva uCinnosti 1. ledna 2017. 



Clanek v 

Ostatni a zaverecmi ustanoveni 


Vztahy mezi smluvnimi stranami Smlouvou neupravene se ridi ustanovenimi pravniho radu 
Ceske republiky, zejmena ustanovenimi obcanskeho zakoniku. 
Smlouva je vyhotovena ve ctyrech stejnopisech, z nichz ka:tda smluvni strana i vedlejsi 
ucastnik obdrzi po jednom. 
Smlouvu, tj. obsah pravniho jednani stran, lze pod Ie ujednani smluvnich stran i vedlejsich 
ucastniku menit ci doplnovat pouze pisemnymi dodatky uzavrenymi za souhlasu vsech 
smluvnich stran a vedlejsich ucastniku. 
Smluvni strany prohlasuji, ze jejich pravni jednani obsahem a ucelem odpovida dobrYm 
mravUm a neprici se jim, ze odpovida zakonu a neodporuje mu, ze nenarusuje verejny 
poradek, ze svym pravnim jednanim vyjadfuji svoji svobodnou, skutecnou a vaznou vuli a ze 
jejich pravni jednani bylo projeveno urCite a srozumitelne, kdy neni pochybnost 0 jeho 
obsahu. 
Smluvni strany dale prohlasuji, ze pri uzavirani Smlouvy nedoslo ke zneuziti tisne, 
nezkusenosti, rozumove slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti druM strany a ze nebylo 
mezi stranami ujednano plneni, jehoz majetkova hod nota je k vz<ijemnemu plneni v hrubem 
nepomeru. 

Clanek VI 

Uverejneni Smlouvy 


Mezi smluvnimi stranami a vedlejsimi ucastniky se vyslovne ujednava, ze Smlouvu 
k uverejneni prostrednictvim registru smluv v souladu s ustanovenim § 2 odst. (l) zakona c. 
340/2015 Sb., 0 zvlastnich podminkach uCinnosti nekterych smluv, uverejnovani techto smluv 
a 0 registru smluv (zakon 0 registru smluv), zasle spravci registru smluv Postoupena strana 2. 

Clanek VII 

Dolozka podle ustanoveni § 41 odst. (1) zakona c. 128/2000 Sb., 0 obcich 


Zamer Mesta Moravske Budejovice uzavrit Smlouvu mesto zverejnilo po dobu od 2.11.2016 

do 22.11.2016 vyvesenim na uredni desce mestskeho uradu. 

Uzavreni Smlouvy schvalila Rada Mesta Moravske Budejovice na sve schuzi dne 29.11.2016 

usnesenim cislo RM-53/2016/9. 
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Dodatek c. 1 ke Smlouve 0 najmu nebytovych prostor a 0 dodavkach sluzeb do 
nebytovych prostor c. 1122, 

ktera byla uzavrena mezi niie uvedenymi smluvnimi stranami: 

Mesto Moravske Budejovice 
nam. Miru 31 
67602 Moravske Budejovice 
IC: 00289931 
DIC: CZ00289931, 
ktere je zastoupeno na zaklade pIne moci ze dne 1. unora 2000 udelene v souladu s § 31 a 
nas!. obcanskeho zakoniku formou Mandatni smlouvy 212000 obchodni spoleenosti MAME 
Moravske Budejovice, s.r.o. , Tovacovskeho sady 98, 676 02 Moravske Budejovice, 1C 
25570161, ktera je zapsana do obchodniho rejstfiku vedeneho Krajskjm soudem v Brne oddil 
c., vloika 34189, a za kterou je ve viei uzavreni smlouvy opravnen jednat jednatel Jifi 
Kucera 
(dale jen "pronajimatel") 

a 

Anna Kratochvilova, bydliste Safafikova 1317, 67602 Moravske Budejovice, 
podnikajici v miste podnikdni 1. maje 123, 676 02 Moravske Budejovice jako podnikatelskj 
subjekt Anna Kratochvilova a zapsany do registru iivnostenskeho podnikdni vedeneho 
Mestskjm uradem Moravske Budejovice 
IC: 45428981 
DIe: CZ5752070269 
adresa pro dorucovani: l.maje 123, 67602 Moravske Budejovice 
(dale jen " najemce ") 

a 

MAME Moravske Budejovice, s.r.o. 
Tovacovskeho sady 98 
67602 Moravske Budej6vice 
IC: 25570161 
DIC: CZ25570161 
zapis do obchodniho rejstfiku vedeneho Krajskjm soudem v Brne oddil c., vloika 34189 
za spoleenost je ve veci uzavreni smlouvy opravnen jednat jednatel Jifi Kucera 
(dale jen "spravce "). 

1. 
Na zaklade tohoto dodatku se men! (:1. IV. v odstavci sestem Smlouvy 0 mijmu nebytovych 
prostor a 0 dodavkach sluzeb do nebytovych prostor c. 1122 takto: 

Zajisteni uklidu spolecnych prostor je ze strany spravce opakovanym prubeinym plnenim 
uskuteeflOvanym v mesicnich lhutach, pficemi v ramci smlouvy se jedna 0 plneni sluibou 
stejne povahy. Uplata za tuto sluibu je mezi smluvnimi stranami sjednana na zaklade 
ustanoveni zakona c. 52611990 Sb., 0 cenach, aCini 399,- Kc bez dane z pfidane hodnoty za 
kaidy kalendarni mesic (pfipadne pomernou cast). Tato cena bude dale navysena 0 dan z 



--

pfidane hodnoty ve rysi platne sazby a tudii cena zajisteni uklidu vcetne dane z pfidane 
hodnoty dosahuje vyse 483,- Kc. Na lihradu teto ceny nebude najemce hradit spravci iadnou 
zalohu, cena je pro dane obdobi sjednana jako dohodnuta pevna a proto jii nepodleha 
jakemukoliv vyuCtovani. V pfipade zmeny sazby dane z pfidane hodnoty se vsak smluvni 
strany zavazuji formou dodatku k teto smlouve tuto cenu ve smyslu zmeny sazby dane upravit. 
Pronajimatel a spravce jsou v takovem pripade bez zbytecneho odkladu spolecne povinni 
predloiit najemci navrh dodatku ke smlouve a najemce se zavazuje takovy dodatek za vyse 
stanovenych podminek bez zbytecneho odkladu uzavfit. Vyse ceny za zajisteni uklidu sjednana 
bez dane z pfidane hodnoty taktei podleha valorizaci 0 posledni znamou miru injlace 
vyjadrenou pfirustkem indexu spotrebitelskjch cen za obdobi nemennosti ceny tak, jak bude 
tento ukazatel zverejnovan Ceskjm statistickjm uradem. Sdeleni ke smlouve, ktere v pfipade 
valorizace vystavi pronajimatel pro najemce vidy do 15. dne daneho kalendarniho roku, 
smluvni strany vyslovne sjednavaji, ie se okamiikem jeho doruceni najemci stava nedilnou 
soucasti tito smlouvy. Pronajimatel a spravce jsou spoleene opravneni formou dodatku k fito 
smlouve kdykoli navrhnout najemci navyseni ceny teto sluiby a najemce se zavazuje takovy 
dodatek za vyse stanovenych podminek bez zbytecneho odkladu uzavfit. 

II. 

Smluvni strany konstatuji a svym podpisem na konci tohoto dodatku stvrzuji, ie tento dodatek 
byl niie uvedeneho dne, mesice a roku platne uzavren podle jejich skutecne vttle, svobodne a 
vaine, urCite a srozumitelne, ie neodporuje zakonu, zakon neobchazi, nepfiCi se dobrym 
mravum a ie nebyl uzavren v tisni za napadne nevyhodnych podminek. 
Tento dodatek nabjva platnosti dnem jeho podpisu vsemi smluvnimi stranami a LlCinnosti 
dnem 1.1. 2013. Je uzavren ve trech vyhotovenich, po jednom pro kaidou ze smluvnich stran. 

v
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Smlouva 0 najmu nebytovych prostor a 0 dodavkach sluzeb do 
nebytovych prostor c. 1122 

ktera byla uzavfena mezi niie uvedenymi smluvnimi stranami: 

Mesto Moravske Budejovice 
nam. Miru 31 
67602 Moravske Budejovice 
lC: 00289931 
DIC: CZ00289931, 
ktere je zastoupeno na zaklade pIne moGi ze dne 1. Llnora 2000 udelene v souladu s § 31 a 
nas!. obcanskeho zakoniku formou Mandatni smlouvy 212000 obchodni spoleenosti AfAME 
Moravske Budejovice, S.r.o. , Tovacovskeho sady 98, 676 02 Moravske Budejovice, lC 
25570161, kteraje zapsana do obchodniho rejstfiku vedeneho Krajskjm soudem v Brne oddil 
c., vloika 34189, a za kterou je ve veci uzavfeni smlouvy opravnen jednat jednatel Jifi 
Kucera 
(dalejen "pronajimatel ") 

a 

Anna Kratochvilova, bydliste Safafikova 131 7, 67602 Moravske Budejovice, 
podnikajici v miste podnikani 1. maje 123, 676 02 Moravske Budejovice jako podnikatelskj 
subjekt Anna Kratochvilova a zapsany do registru i ivnostenskeho podnikani vedeneho 
Mestskjm ufadem Moravske Budejovice 
IC: 45428981 
DIC: CZ5752070269 
adresa pro dorucovani: l .maje 123, 67602 Moravske Budejovice 
(dale jen " najemce ") 

a 

AfAME Moravske Budejovice, s.r.o. 
Tovacovskiho sady 98 
67602 Moravske Budejovice 
IC: 25570161 
DIC: CZ25570161 
zapis do obchodniho rejstfiku vedeneho Krajskjm soudem v Brne oddil c., vloika 34189 
za spoleenostje ve veci uzavreni smlouvy opravnenjednatjednatel Jifi Kucera 
(dale jen " spravce "). 

Preambule 

Vyse uvedene smluvni strany, ktere jsou ZpLlsobile k uzavfeni tero smlouvy, Cini tento pravni 
Llkon, tj. uzaviraji tuto Smlouvu 0 najmu nebytovych prostor a 0 dodavkach sluieb do 
nebytovych prostor s niie uvedenym obsahem. Uzavfeni teto smlouvy mezi tfemi vyse 
uvedenymi smluvnimi stranami je projevem vide smluvnich stran sm-erujicim ke vzniku 
smlouvy, ktera krome Preambule obsahuje dve casti - cast A a cast B - a dale Ostatni a 
zaverecna ustanoveni. 
Casl A teto smlouvy uzavrena v rozsahu clanki1 1. ai 111. je smluvnim vztahem mezi 
pronajimatelem a najemcem rykajicim se najmu nebytovych prostor. Tato cast smlouvy se fidi 



pro pfipad najmu nebytovych prostor ustanovenim zakona c. 11611990 Sb., 0 najmu a 
podnajmu nebytovych prostor. Smluvni strany konstatuji, ie uzavfeni casti A teto smlouvy 
bylo realizovano podle jejich skutecne vule, svobodne a viline, urCite a srozumitelne, ie tato 
cast smlouvy neodporuje zakonu, zakon neobchazi, nepfiCi se dobrym mravum a ie nebyla 
uzavfena v tisni za napadne nevyhodnych podminek. 
Cast B teto smlouvy uzavfena v rozsahu Clanku IV je smluvnim vztahem mezi najemcem a 
spravcem tykajicim se dodavek sluieb do nebytovych prostor, pronajem ktery je pfedmetem 
casti A teto smlouvy. Smluvni strany se dohodly, nikoliv vsak na ukor ochrany ucastnika, 
nybri z duvodu, ie chteji vyuiit smluvni volnosti, ie uzavfou cast B teto smlouvy jako 
obchodnepravni na zaklade ustanoveni § 269 odst. (2) obchodniho zakoniku. Smluvni strany 
konstatuji, ie uzavfeni casti B teto smlouvy neodporuje zakonu, zakon neobchazi ani se 
nepfiCi dobrym mravum. 
Vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravene se fidi ustanovenimi obecne 
platnych pravnfch pfedpisu. 

Cast A Smlouvy 0 najmu nebytovjch prostor 0 dodavkach sluzeb do nebytovjch prostor 

1. Pfedmet a ucel najmu 
Touto smlouvou pfenechava pronajimatel opravneny tuto smlouvu uzavfit a jednajici svym 
jmenem a na svuj ucet v ramci vykonu obvykle spravy majetku za uplatu najemci pfedmet 
najmu, aby jej najemce ve sjednane dobe uiival k ve smlouve urcemimu ucelu. 
Pfedmetem najmu jsou nebytove prostory 0 celkove vymefe 42,2 m2 situovane v prvnim 
nadzemnfm podlaif nemovitosti c.p. 123, ulice 1. maje v Moravskjch Budejovicich. Stavba je 
zapsana jako objekt obcanske vybavenosti na liste vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni 
uzemi Moravske Budejovice pod parcelnim Cislem st. 375. Nemovitost je vyhradnim 
vlastnictvim pronajimatele. Prostory, ktere jsou pfedmetem najmu die teto smlouvy, jsou 
specifikovany takto vcetne jejich vybaveni: nebytovy prostor se nachazi v prvnim nadzemnim 
podlaii pfi vstupu do chodby(spoleenych prostor) po leve strane, dvefe c. 303. 
Vcelem najmu je provozovani niie uvedene Cinnosti najemce v pfedmetu najmu. Pfedmetem 
podnikani najemce ve vztahu k pfedmUu najmu je : Obchodni Cinnost-koupe zboii za ucelem 
jeho dalsiho prodeje a prodej, krome Cinnosti uvedenych v pfilohach 1 - 3 iivnostenskeho 
zakona. Rozsifit Cinnost provozovanou v pfedmetu najmu, ovlivni-li tato zmena podstatnym 
zpusobem vyuiiti nebytovych prostor, je najemce opravnen pouze po pfedchozim souhlasu 
pronajimatele a spravce vyslovenem formou dodatku k teto smlouve. V pfipade, ie najemci 
vznikne zakonna povinnost, je zavazan zahajeni a ukonceni provozovani iivnosti 
v provozovne situovane v pronajatjch prostorach v zakonem stanovene lhute oznamit 
iivnostenskemu ufadu. 

11. Prava a povinnosti smluvnich stran 
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmet najmu najemci ve stavu zpusobilem ke 
smluvenemu ucelu najmu a v tomto stavu jej svym nakladem udriovat. 
Mezi smluvnimi stranami se sjednava, ie pronajimatel nema povinnost zabezpecovat iadne 
sluiby spojene s uiivanim nebytoveho prostoru a najemce tudii vl.iCi pronajimateli neni, s 
vyjimkou najemneho, zavazan k jinym uhradam za plneni poskytovana v souvislosti s 
uiivanim pfedmetu najmu. 
Pronajimatel se zavazuje na svuj naklad zajistit pojisteni pfedmetu najmu.­
Pronajimatel je opravnen poiadovat pfistup do pronajatjch prostor za ucelem kontroly, zda 
najemce prostory uiiva fadnym zpusobem. 
Najemce je opravnen uiivat pfedmet najmu zpusobem stanovenym ve smlouve a to pfimerene 
povaze a ureeni pfedmetu najmu. Najemce se zavazuje uiivat pfedmet najmu s peCi fildneho 
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hospodafe a zavazuje se uhradit pronajimateli pfipadnou skodu vzniklou zavinenim najemce. 
Zmeny najatych prostor je najemce opravnen provadet jen se souhlasem pronajimatele a 
spravce vyslovenym formou dodatku k teto smlouve. Uhradu nakladLI s tim spojenych muie 
najemce poiadovat jen v pfipade, ie se k tomu pronajimatel zavazal. Tuto uhradu je 
opravnen poiadovat ai po ukonceni najmu po odeCteni znehodnoceni zmen, k nemui v 
mezidobi doSlo v dusledku uiivani najatf;ch prostor. Dal-li pronajimatel souhlas se zmenou, 
ale nezavazal se k uhrade nakladu, muie najemce poiadovat po skonceni najmu protihodnotu 
toho, 0 co se zvysila hodnota pfedmUu najmu. Provede-li najemce zmeny najatf;ch prostor 
bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonceni najmu uvest vec na sve naklady do 
puvodniho stavu. Hrozi-li v dusledku provadenych zmen na veci pronajimateli znacna skoda, 
je pronajimatel opravnen odstoupit od smlouvy. 
Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteeneho odkladu potfeby oprav, ktere ma 
provest pronajimatel. Ph porusenf teto povinnosti odpovida najemce za skodu tim 
zpusobenou a nema naroky, ktere by mu jinak pfislusely pro nemoinost nebo omezenou 
moinost uiivat najate prostory pro vady, jei nebyly vcas pronajimateli oznameny. 
Najemce je povinen snaset omezenf v uifvanf pfedmetu najmu v rozsahu nutnem pro 
provedeni oprav, uprav Ci jinych zmen. 
Najemce je povinen provadet na svuj naklad obvykli udriovani pfedmetu najmu 
Najemce je povinen odpady, vznikle Cinnosti likvidovat vlastnim nakladem, bezodkladne a 
v souladu s platnou prizvni upravou. 
Pronajimatel zajisti najemci nafadi potfebne v zimnim obdobi pro odklizeni snehu a 
posypani zdrsnujicim materialem nadvofi domu a pfijezdove cesty. Dale zajisti posypovy 
material a misto pro uloienf naradf. 
Najemce je opravnen pro potfeby sve podnikatelske Cinnosti zreafizovat na svuj naklad 
zavedeni pevne telefonni finky a site Internet do pronajatf;ch prostor. 
Najemce je opravnen uzavfit odberatelskou smlouvu s dodavatelem zemniho plynu a 
elektricke energie do nebytovych prostor, ktere jsou pfedmetem najmu. Za tim ucelem se 
pronajimatel zavazuje bez zbytecneho odkladu po nabyti platnosti tho smlouvy pfevest na 
najemce opravneni takovou smlouvu uzavfit. 
Najemce je opravnen v souladu s pfislusnymi pl~edpisy oznacit najate prostory na svuj naklad 
vyvesnim stitem, jehoi montizi nebude povaiovana za technicke zhodnoceni najatf;ch prostor. 
Najemce neni opravnen pfedmet najmu pfenechat do podnajmu jinemu bez souhlasu 
pronajimatele a spravce vysloveneho formou dodatku k teto smlouve. 
Najemce odpovida za dodriovani pfedpisu a jevu tf;kajicfch se poiarni prevence, ochrany 
iivotniho prostfedi, bezpeenosti a ochrany zdravi pfi praci, dodriovani hygienickf;ch 
opatfeni a obecne zavaznych pfedpisu tf;kajicich se ochrany zdravi a majetku osob, ktere jsou 
nebo budou dusledkem uiivani najatf;ch prostor najemcem. Tuto odpovednost pfebira 
najemce tei za sve pfipadne zamestnance. 
Najemce je povinen dodriovat v okoli pfedmetu najmu pofadek a vyvarovat se jeho 
naruSovani. 
Najemce se zavazuje zajistit pronajatou cast nemovitosti pfed vniknutim nepovolanych osob. 
PojiSteni movitf;ch veci a provozu v pronajatf;ch prostorach je v odpovednosti najemce. 
Najemce se zavazuje bez zbyteeneho odkladu oznamit pronajimateli zmenu skutecnosti 
tf;kajicich se osoby najemce. V zahlavi teto smlouvy uvedena adresa najemce pro dorucovani 
je dohodou smluvnich stran rozhodujici pro dorucovani ve vsech zaleiitostech tf;kajicich se 
teto smlouvy. 

111. Najemne ajeho uhrada 
N6.jemce je povinen piatit pronajimateli najemne, jehoi vyse vZeSla z vyberoveho fizenf. 
Najemne je povaiovano za najemne sjednane na zaklade ustanoveni zakona c. 526/1990 Sb., 
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o cenach, a bylo sjednano ve vysi obvykle v dobe uzavfeni teto smlouvy s pfihlednu/im k 
hodnote pfedmetu najmu a zpusobu jeho uiivani. 
Vyse najemneho za nebytove prostory uvedene ve druhem odstavci Cl. 1. teto smlouvy Cini 
1783,- Kc bez dane z pfidane hodnoty za kaidy kalendal~ni mesic (pfipadne pomernou cast). 
Tato cena bude dale navysena 0 dan z pfidane hodnoty ve vysi platne sazby. Pronajimatel 
timto jako platce dane z pfidane hodnoty deklaruje sve rozhodnuti, ie u najmu nemovitosti 
die teto smlouvy najemci jako jinemu platci pro ucely uskuteenovani jeho ekonomickf;ch 
cinnosti bude uplatnovat dan. Najemne die tohoto odstavce za dany kalendafni mesic je 
splatne bezhotovostnim pfevodem nebo sloienim hotovosti na beiny ucet pronajimatele Cislo 
19-767612020710100 vedeny Komercni bankou, a.s., pobocka Moravske Budejovice, 
Sokolskd J5, a to pod variabilnim symbolem 1J22 vidy do posledniho dne daneho 
kalendafniho mesice. Tento denje zaroven povaiovan za den uskutecneni zdanitelneho plneni 
ve vztahu k dilCimu plneni pfedstavujicimu najemne za dany kalendafni mesic. Najemne bude 
placeno die specifikace uvedene ve splatkovem kalendafi, 0 nemi smluvni strany vyslovne 
sjednavaji, ie bude pfikladan jako nedilna soucast teto smlouvy s naleiitostmi beineho 
danoveho dokladu, pficemi bude vystavovan pronajimatelem pro najemce na kaidy 
kalendafni rok vidy do patnacteho dne daneho kalendafniho roku. Najemne die tohoto 
ods/avce je s uCinnosti od 1.1.2013 a v dalSich letech vidy od prvniho dne daneho 
kalendafniho roku pronajimatel opravnen formou sdeleni najemci ve splatkovem kalendafi 
valorizovat 0 posledni znamou miru inflace vyjadfenou pfirustkem indexu spotfebitelskf;ch 
cen ke stejnemu mesici pfedchoziho roku tak, jak bude tento ukazatel zverejnovan Ceskf;m 
statistickf;m ufadem. 

Cast B Smlouvy 0 najmu nebytovych prostor a 0 dodavkach sluzeb do nebytovjJch prostor 

IV Sluiby dodavane do nebytovych prostor a jejich uhrada 
Touto smlouvou se zavazuje spravce opravneny tuto smlouvu uzavfit ajednajici svymjmenem 
a na svuj ucet z povefeni pronajimatele v ramci vykonu spravy nemovitosti, ktera je 
pfedmetem najmu die Cl. 1. teto smlouvy, za uplatu najemci poskytovat a dodavat sluiby do 
nebytovych prostor uiivanych najemcem die casti A teto smlouvy. 
Spravce deklaruje, ie sluiby dodavane najemci die teto casti smlouvy jsou samostatne 
dodavanym komplexem plneni, ktere neni moino povaiovat za pfeuCtovani sluieb Ci zboii 
souvisejicich s najmem nemovitosti, ktere spravce pofidil odjine osoby. 
Za sluiby dodavane do nebytovych prostor, kjejichi poskytovani je zavazan spravce od data 
uCinnosti teto smlouvy a najemce je zavazan kjejich uhrade s uCinnosti od tehoi okamiiku, je 
dohodou smluvnich stran povaiovano: zajisteni uklidu spolecnych prostor nemovitosti, v nii 
jsou umisteny pronajate nebytove prostory (dale jen " spolecne prostory "), dodavka elektfiny 
do spolecnych prostor, dodavka vody vcetne stocneho (dale jen "dodavka vody") do 
spoleenych prostor. 
Vsechny uhrady die casti B teto smlouvy, k nimi je vuCi spravci najemce za dany kalendafni 
mesic zavazan, jsou splatne v souhrnu jednou castkou, a to bezhotovostnim pfevodem nebo 
sloienim hotovosti na beiny ucet spravce Cislo 86-282372022710100 vedeny Komercni 
bankou, a.S. , pobocka Moravske Budejovice, Sokolskd 15, a to pod variabilnim symbolem 
1122 vidy do posledniho dne daneho kalendafniho mesice. 
V souvislosti s uskutecnovanim zdanitelnych plneni Ci s pfijimanim plateb die casti B teto 
smlouvy se spravce zavazuje vystavovat pro najemce danove doklady v- souladu s platnym 
znenim zakona 0 dani z pfidane hodnoty. 
Zajisteni uklidu spolecnych prostor je ze strany spravce opakovanym prubeznym plnenim 
uskuteenovanym v mesicnich lhutach, pficemi v ramci smlouvy se jedna 0 plneni sluibou 
stejne povahy. Uplata za tuto sluibu je mezi smluvnimi stranami sjednana na zaklade 
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ustanoveni zakona c. 526/ 1990 Sb., 0 cenach, aCini 399,- Kc bez dane z pfidane hodnoty za 
kaidy kalendafni mesic (pfipadne pomernou cast). Tato cena bude dale navysena 0 dan z 
pfidane hodnoty ve vysi platne sazby a tudii cena zajisteni uklidu vcetne dane z pfidane 
hodnoty dosahuje vyse 479,- Kc. Na uhradu teto ceny nebude najemce hradit spravci iadnou 
zalohu, cena je pro dane obdobi sjednana jako dohodnuta pevna a proto jii nepodleha 
jakemukoliv vyuCtovani. V pfipade zmeny sazby dane z pfidane hodnoty se vsak smluvni 
strany zavazuji formou dodatku k teto smlouve tuto cenu ve smyslu zmeny sazby dane upravit. 
Pronajimatel a spravce jsou v takovem pfipade bez zbytecneho odkladu spolecne povinni 
pfedloiit najemci navrh dodatku ke smlouve a najemce se zavazuje takovy dodatek za vyse 
stanovenych podminek bez zbytecneho odkladu uzavfit. Vyse ceny za zajisteni uklidu 
sjednana bez dane z phdane hodnoty taktei podleha valorizaci 0 posledni znamou miru 
injlace vyjadfenou pfirustkem indexu spotfebitelskjch cen za obdobi nemennosti ceny tak, jak 
bude tento ukazatel zvefejnovan Ceskjm statistickjm ufadem. Sdeleni ke smlouve, ktere 
v pfipade valorizace vystavi pronajimatel pro najemce vidy do 15. dne daneho kalendafniho 
roku, smluvni strany ryslovne sjednavaji, ie se okamiikem jeho doruceni najemci stava 
nedilnou soucasti teto smlouvy. Pronajimatel a spravce jsou spoleene opravneni formou 
dodatku k teto smlouw! kdykoli navrhnout najemci navyseni ceny teto sluiby a najemce se 
zavazuje takovy dodatek za vyse stanovenych podminek bez zbytecneho odkladu uzavfit. 
Cena elektfiny dodavane spravcem do spoleenych prostor, k jejii uhrade vznika povinnost 
najemci, je mezi smluvnimi stranami sjednana ve vysi pomerne casti 1/13 z celkove ceny 
elektfiny spotfebovane v danem obdobi ve spolecnych prostorach. Na uhradu teto ceny je 
najemce povinen poskytovat spravci mesicni zalohy ve vysi stanovene platebnim kalendafem 
vystavenym na dane zalohove obdobi, pficemi platebni kalendar bude povaiovan za pfilohu 
teto smlouvy. N6jemce se zavazuje vysi zaloh stanovenou platebnim kalendafem respektovat. 
Cena vody dodavane spravcem do spolecnych prostor, k jejii uhrade vznika povinnost 
najemci, bude stanovena jako souCin sjednaneho poCtu jednotek, k jejichi uhrade vznika 
n6jemci povinnost, a jednotkove sazby. Pocet jednotek odpovidajicich spotfebe najemce je 
sjednan na vysi 8 m3 vody rovnomerne spotfebovanych v prubehu kalendarniho roku 
(pfipadne pomernou cast). Jednotkovou sazbu pouiije spravce ve stejne vysi, jaka mu byla 
vyuCtovana prvotnim dodavatelem vody. Na uhradu teto ceny je najemce povinen poskytovat 
spravci mesicni zalohy ve vysi stanovene platebnim kalendafem vystavenym na dane 
zalohove obdobi, pficemi platebni kalendaf bude povaiovan za pfilohu teto smlouvy. 
N6jemce se zavazuje vysi zaloh stanovenou platebnim kalendafem respektovat. 
Pokud neni v casti B teto smlouvy stanoveno jinak, je spravce povinen v tfimesicni lhute po 
uplynuti zUCtovaciho obdobi provest pro n6jemce vyuCtovani sluieb dodavanych v prubehu 
zUCtovaciho obdobi do nebytovych prostor dIe teto casti smlouvy. Soucasti vyuCtovani bude 
tei zUCtovani zaloh pfijarych spravcem od n6jemce, tj. zaloh pfipsanych na beiny ucet 
spravce, v prubehu zuetovaciho obdobi. Zuetovacim obdobim je kalendafni rok, zUCtovaci 
obdobi nemusi byt totoine se zalohovym obdobim. V pfipade nedoplatku vyplyvajiciho z 
vyuetovani je najemce zavazan tento nedoplatek uhradit spravci dIe dispozic uvedenych ve 
vyuCtovani. V pffpade pfeplatku vypljvajiciho z vyuCtovani je spravce zavazan tento 
pfeplatek vratit najemci dIe dispozic n6jemce. Pfeplatek bude vracen bud' bezhotovostnim 
pfevodem na beiny ucet n6jemce na naklad spravce nebo odeslanim formou postovni 
poukazky na adresu najemce, to vsak vyhradne na naklad najemce, pficemi spravce je 
opravnen vysi vraceneho p/~eplatku snfiit 0 vydaje spojene s jeho zaslanim. 

Ostatni a zaverecna ustanoveni Smlouvy 0 najmu nebytovych prostor a 0 dodavkach sluzeb 
do nebytovych prostor 

Uhrady najemce pronajimateli a spravci vypljvajici z teto smlouvy nejsou v prodleni, pokud 
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nejpozdeji v den splatnosti bude dana peneini castka phpsana na beine uCty pronajimatele 
nebo spravce. Pri prodleni s uhradami vypljvajicimi z teto smlouvy jsou pronajimatel nebo 
spravce opravneni vyuCtovat najemci uroky z prodleni ve vysi stanovene obecne platnymi 
pravnimi predpisy. 
Najemce ph uzavreni smlouvy prohlasuje, ie je mu znam skuteeny fyzickj stav 
pronajimanych prostor a v tomto stavu tyto prostory prebira do najmu. 
SkonCi-li najem, je spravce opravnen ukoncit poskytovani sluieb die casti B teto smlouvy a 
najemce je povinen pronajimateli vratit pronajate prostory ve stavu v jakem je prevzal, s 
phhlednutim k obvyklemu opotrebeni, a to v 30denni lhute ode dne ukonceni uCinnosti tito 
smlouvy. Za nedodrieni teto lhuty najemcem se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500,- Kc za 
kaidy den prodleni s predanim prostor pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna patnacteho 
dne po jejim narokovani ze strany pronajimatele. 
Tato smlouva je povaiovana za platnou dnem jejiho podpisu vsemi smluvnimi stranami a za 
ucinnou dnem 1.6.2012. Smlouvaje uzavrena na dobu neurCitou s vypovedni lhutou 3 mesice. 
Vypovedni doba se poCita od prveho dne mesice nasledujiciho po doruceni vypovedi, phcemi 
pronajimatel a spravce jsou opravneni podavat pouze spolecnou vypoved'teto smlouvy. 
Pokud bude najemce ve vice nei thcetidennim prodleni s uhradami pronajimateli nebo 
spravci vyplyvajicimi z teto smlouvy, je mezi smluvnimi stranami sjednano, ie v takovem 
okamitku jsou pronajimatel i spravce opravneni smlouvu spoleene vypovedet s vypovedni 
lhutou jeden mesic, ktera se poCita od prveho dne mesice nasledujiciho po doruceni vypovedi 
najemci. 
Pokud nebude predmet najmu schopen plnit ucel najmu, je mezi smluvnimi stranami 
sjednano, ie v takovem okamiiku je najemce opravnen smlouvu vypovedet s vypovedni lhufou 
jeden mesic, ktera se poCita od prveho dne mesice nasledujiciho po doruceni vypovedi 
najemci a spravci. 
Tato smlouva je uzavrena ve tfech vyhotovenich, po jednom pro kaidou ze smluvnich stran. 
Lze jt menit Ci doplnovat pouze pfsemnymi dodatky uzavrenymi za souhlasu vsech smluvnich 
slran. 

23 kyelna ZOlZ I
Moravske Budejovice d'-"'" . o. 

pronajimatel: ........ . 


Moravske Budeiovice dne .."J,J.:.. [ .. !-:P.!.(! 

najemce: ........ 


Moravske Budejovice dne . Z.lJ~.~!~~J9\Z- '- -

spravce: ................ . 
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