PODNAJEMNI SMLOUVA NA POZEMEK

(dale jen ,,Smlouva“) uzaviend mezi spole¢nostmi

1)

()

F}aiIReaI a.s., se s[dlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, ICO: 264 16 581, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 6888, jako najemcem (dale jen ,,RR” nebo ,,Najemce®);
a

Rezidence Novy Zizkov a.s., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, ICO: 272 20397, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 9804, jako podnajemcem (dale jen ,,RNZ
nebo ,,Podnajemce*; spole¢né s RR dale jen ,,Strany”).

PREAMBULE

Spole¢nost Ceské dréhy, a.s., se sidlem Praha 1, Nabtezi L.Svobody 1222, PSC 11015,
Ceska republika, ICO: 709 94 226, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 8039 (dale jen ,,CD*) jako pronajimatel a spolenost RR
jako najemce jsou stranami Najemni smlouvy ¢. 0121/03 (ptvodni oznaceni Najemni
smlouva ¢. 453 ze dne 20. 12. 2000), ve znéni pozdé&jsich dodatkd ¢. 1 az 6 (dale jen
»Najemni smlouva RR*), na jejimz zakladé m& spole¢nost RR v ndjmu pozemek
parc. &. 4459/2, k.. Zizkov (dale jen ,,Pozemek®).

Spole¢nost RR je na zdkladé Najemni smlouvy RR opravnéna pienechat Pozemek
do podnajmu spoleénosti RNZ i bez souhlasu spole¢nosti CD.

Strany maji zajem uzaviit podnajemni smlouvu, jejimz pfedmétem bude podnajem
Pozemku spoleénosti RNZ za Gi¢elem umisténi stavby ¢.p. 2470 (dale jen ,,Stavba“).

STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

Smlouva je uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku,
V platném znéni (déle jen ,,obéansky zakonik®).
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Clanek 1
Piedmét Smlouvy

S ucinnosti ode dne 31. 7. 2019 Najemce timto Podnajemci pienechava do podnajmu
a Podngjemce do podnajmu dle této Smlouvy piijima Pozemek (dale jen ,,PFedmét
podnajmuc).

Piedmét podnajmu je Podnajemce opravnén uzivat k umisténi Stavby.
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Clanek 2
Podnajemné

Podnajemce se zavazuje zaplatit N4jemci za podnijem Predmétu podndjmu
podnajemné ve vysi 152 832 K¢ (slovy: sto padesat dva tisic osm set tficet dva korun
Ceskych) bez DPH ro¢né (dale jen ,,Podnajemné®), tj. 12 736 K¢ (slovy: dvanact tisic
sedm set tiicet Sest korun ¢eskych) bez DPH mési¢né.

Podnajemné je splatné vzdy do patého (5.) kalendainiho dne ptislusného kalendainiho
mésice na bankovni ucet Najemce ¢. 168435155/0300 dle platebniho kalendare, jenz
tvofi pfilohu ¢. 1 této Smlouvy.

Podnajemné za obdobi od 31. 7. 2019 do 30. 11. 2019 je jednorazoveé snizeno a ¢ini za
celé uvedené obdobi celkem 12 736 K¢& bez DPH. Podnajemné za toto obdobi je
splatné dle platebniho kalendare, jenz tvofi piilohu ¢. 1 této Smlouvy, a to spolu
s podnajemnym za obdobi mésice prosince 2019.

Sjednana vyse ro¢niho Podnijemného v tomto ¢lanku bude N&jemcem pocinaje
od 1. 1. 2021 kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen
a zivotnich néakladi za poslednich 12 mésicti ptedchoziho roku (ro¢ni klouzavy
prumér roku). Rozhodujicim tdajem pro Gpravu vySe Podndjemného je ro¢ni mira
inflace v procentech vyjadiena ptirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen
(CPI — Consumer Price Index) za 12 mésict pfedchoziho roku proti praméru 12
meésicl roku tomuto roku predchdzejictho uvedend ve vypisu ze statistického
zjiistovani CSU. Uprava vyse Podndjemného bude Podnajemci oznamena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vySe Podnajemného je vySe roc¢niho
Podnajemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto Smlouvou, ¢imz se
rozumi i Podnajemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za
poslednich 12 mésict predchoziho roku. Podnajemce se zavazuje takto upravenou vysi
Podnajemného hradit. Najemce je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat
upravené Podnajemné a Podnajemce je povinen upravené Podndjemné platit podle
terminti dohodnutych v platebnim kalendafi. Vyse Podnajemného bude upravovéna
vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. ¢tvrtleti piislusného roku s
doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté upravy vyse Podnajemného
indexem inflace v 1. ¢tvrtleti.

V ptipadé prodleni s platbou Podnajemného je Podnajemce povinen zaplatit Najemci
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok Najemce na nahradu skody.

Clanek 3
Prava a povinnosti Stran

Podnajemce je opravnén uzivat Pfedmét podnajmu vyhradné k Géelu stanovenému
vClanku 1 této Smlouvy a zaroveit je povinen zajistit, aby uzivani Predmétu
podnajmu nerusilo vefejny pofadek, a to vletné zajiSténi pravidelného uklidu
Piedmétu podndjmu a jeho okoli.

Po dobu trvani podnajmu dle této Smlouvy nese Podnajemce veskeré naklady
na opravy, udrzbu a ptipadné revize Piedmétu podnajmu a Stavby. Podnajemce je
rovnéz odpovédny za dodrzovani veskerych zavaznych pravnich piedpist vztahujicich
se k uzivani Pfedmétu podndjmu a Stavby Podnjemcem.
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Najemce neposkytuje Podnajemci v souvislosti s najmem Piedmétu podnajmu zadné
sluzby.

Podnajemce neni opravnén dat Predmét podndjmu do podnajmu tieti osobé
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Najemce.

Podnajemce neni opravnén provadét na Piedmétu podndjmu nebo Stavbé jakekoli
stavebni upravy nebo obdobné zmény bez ptedchoziho pisemného souhlasu Najemce;
takovy souhlas nebude Néjemce bezdiivodné odpirat.

Clanek 4
Doba trvani a ukonéeni podnajmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Strany konstatuji, ze Podnajemce fakticky uzival Pfedmét podnajmu od uvedeneho
data, v dusledku ¢ehoz nedochazi v souvislosti s po¢atkem podnajmu dle této Smlouvy
Kk pfedani Pfedmétu podnajmu Najemcem Podnajemci.

Podnajem dle této Smlouvy je mozné ukoncit dohodou Stran ke dni sjednanému
v takové dohodé.

Kazda ze Stran je opravnéna podnajem dle této Smlouvy pisemné vypoveédét
bez udani dtivodu. Vypovédni doba ¢ini tii (3) mésice a bézi od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz bude vypovéd’ dorucena druhé Stran¢.

Ke dni ukonceni podnajmu na zakladé této Smlouvy je Podnajemce povinen
(i) Pfedmét podnajmu vyklidit, a to véetné odstranéni Stavby a provedeni potiebnych
sanacnich praci, a (i) takto vyklizeny Pfedmét podndjmu predat Néjemci spolu
s dokladem o ekologickém stavu Pfedmétu podnajmu zpracovanym nezavislym
odbornikem pfedem odsouhlasenym Néjemcem O piedani Pfedmétu podnajmu bude
mezi Stranami sepsan piedavaci protokol. V piipadé¢ prodleni Podnajemce
s vyklizenim a fadnym piedanim Pfedmétu podndjmu Najemci je Najemce opravnén
po Podnajemci pozadovat za kazdy den prodleni (i) vydani bezdivodného obohaceni
ve vysi 1/365 ro¢niho Podndjemného za uzivani Pfedmétu podnajmu bez pravniho
dtvodu a (ii) zaplaceni smluvni pokuty ve vys$i 1 000 K¢&; zaplacenim smluvni pokuty
neni dotéen narok Najemce na nahradu Skody. Ustanoveni tohoto odstavce neni
zénikem této Smlouvy dotCeno.

Clanek 5
Zavéreéna ustanoveni

Rozhodné prévo. Veskeré vztahy touto Smlouvou neupravené se fidi piislusnymi
ustanovenimi ob¢anského z&koniku. Strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny
mezi nimi nazakladé této Smlouvy se nad rdmec obsahu smluvnich ujednani
obsazenych v této Smlouvé neuplatni v rozsahu maximalné piipustném dle kogentnich
ustanoveni pravnich piedpisti ustanoveni § 1765, § 1766, § 2008, § 2012, § 2050,
§ 2051, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2247, § 2253, § 2287, § 2303, § 2311 a § 2315
obcanského zakoniku. Strany se dohodly, ze Zadna ze Stran nema pravo ukondit tuto
Smlouvu v pfipadé zmény vlastnika Pfedmétu podnajmu nebo jeho ¢asti ani v pripade
zmény vlastnické struktury Strany. Strany souhlasi, ze vykon prav dle § 2314
obc¢anského zakoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Stran dle této Smlouvy,
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zejména ve vztahu k ukonceni podnajmu, vyklizeni Predmétu podnajmu
a souvisejicich prav a povinnosti. Strany vyslovné souhlasi s tim, ze ptipadna namitka
podanad Podnajemcem dle § 2314 odst. 1 obcéanského zakoniku nezaklada pravo
Podnajemce dale uzivat Pfedmét podnajmu po dni, ke kterému podnajem zanikl
v dtsledku vypovédi ¢i odstoupeni Najemce. Strany timto prohlasuji, ze podpisem této
Smlouvy na sebe berou nebezpe¢i zmény okolnosti a zadna ze Stran tedy neni
opravnéna domahat se po druhé Strané a/nebo soudné obnoveni jednani 0 této
Smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech
a povinnostech Stran.

Dodatky. Ke zméné této Smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd
uzavienych mezi Najemcem a Podnajemcem, vyjma Upravy ceny Podnajemného
inflaci a ipravy o DPH a s tim souvisejici upravou Platebniho kalendare, které oznami
Néjemce Podnajemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti Smlouvy.

Caste¢na neplatnost. Je-li ndkteré z ustanoveni této Smlouvy neplatné, netGéinné nebo
nevymahatelné, ¢i stane-li se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné neté¢inné nebo
nevymahatelné pouze toto ustanoveni a nedotyka se to platnosti, u¢innosti
a vymahatelnosti ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Bez ohledu na vySe uvedené se
Strany zavazuji jednat v dobré vife tak, aby vadné ustanoveni bezodkladné nahradily
bezvadnym, které v nejvyssi mozné mife bude odpovidat uéelu a obsahu vadného
ustanoveni. Strany na sebe berou nebezpeéi zmény okolnosti.

Dorucovani. Strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto Smlouvou piedpokladané
(vypovéd’, uplatnéni inflace, G€tovani DPH apod.) budou druhé Strané zasilany
vyhradn¢ doporuc¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy
nebo na pisemné oznamenou piipadnou zménu adresy, dorucenou Strané zpisobem
dle tohoto odstavce.

Stejnopisy. Tato Smlouva je sepsana ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda Strana
obdrzi po jednom.

Piilohy. Tato Smlouva ma nasledujici pfilohy:

Piiloha ¢. 1 — Platebni kalendai Podnajemného

Zavére¢né prohlaSeni. Strany spole¢né prohlasuji, ze ustanoveni této Smlouvy maji
pfednost pfed vSemi jejich pfedchozimi vzdjemnymi ujednanimi, kterd se tykaji
predmétu této Smlouvy. V piipadé rozporu mezi obsahem takovych predchozich
ujednéni a touto Smlouvu se uzije této Smlouvy. Strany si tuto Smlouvu piecetly
atimto prohlasuji, ze rozumi jejimu obsahu a Ze ji uzaviraji na zakladé¢ svobodné
a vazné vile.

— STRANA S PODPISY NASLEDUJE —



NA DUKAZ CEHOZ byla tato Smlouva podepsana vsemi Stranami v den uvedeny
u podpisu Stran.

V Praze dne 17. 10. 2019 V Praze dne 17. 10. 2019

RailReal a.s. Rezidence Novy Zizkov a.s.




