statutdrni mésto Plzeri
2019/006058

Jsme k svétu s.r.o.
IC: 04832094

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU

na zéklad¢ ustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisu (ddle jen ,, OZ*)

PRONAJIMATEL:
IC:

DIC:

adresa:

adresa pro doruc¢ovani:
ID datové schranky:
bankovni spojeni:
Cislo uctu:

variabilni symbol:
zastoupeny:

(dale jen ,, pronajimatel )
a

NAJEMCE:

IC:
DIC:
adresa sidla:

adresa pro doruc¢ovani:

ID datové schranky:
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

zastoupeny:

(dale jen ,,najemce )

(ddle jen ,,Smlouva*)

SMLUVNI STRANY

statutarni mésto Plzen

00075370

CZ00075370

Plzeii — Vnitini Mésto, namésti Republiky 1/1, PSC 306 32
Plzei — Jizni Piedmésti, Skroupova 1900/5, PSC 306 32
6iybfxn

panem Ing. Zdeiikem Svarcem, vedoucim
Odboru bytového Magistratu mésta Plzen,
Skroupova 5, PSC 306 32

na zéklad¢ plné moci ¢&. j. ZM — 105/2018

Jsme k svétu s.r.o.

zapsany dne 22. inora 2016 v obchodnim rejstiiku

u Krajského soudu v Plzni pod sp. zn.: oddil C, vlozka 32352
04832094

CZ04832094

Plzen — Severni Pfedmésti, Pod VSemi svatymi 100/69
PSC 301 00

Plzent — Vnitini Mésto, FrantiSkanska 123/16

PSC 301 00

43vnuke

panem Jakubem Mare$em, jednatelem spole¢nosti

I.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat nijemci véc k do¢asnému
uzivani a zdvazek najemce platit za to pronajimateli najemné, to vSe za podminek sjednanych
smluvnimi stranami nize v této smlouve.

1.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitych véci — pozemku ¢islo parcely 330,
katastralni uzemi Plzen, zapsaného na LV 1 na Katastralnim 0Gfadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Plzen-mésto (ddle jen ,,pozemek®), a stavby — budovy C¢islo
popisné 123, Vnitini Mésto, na adrese Plzefi, FRANTISKANSKA &islo orientatni 16, ktera
na tomto pozemku stoji a tvoti jeho soucast (dale jen ,,budova “).

Predmétné nemovité véci se nachazeji v Méstské pamatkové rezervaci Plzen.
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2. Spravou predmétného pozemku a budovy je povéfena spole¢nost Obytna zéna Sylvan a.s.,
IC: 63509831, DIC: CZ63509831, ID datové schranky: higfgdp, se sidlem v Plzni, Palackého
namésti 6, zapsana v obchodnim rejstiiku U Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 482
(dale jen ,,spravce ).

3. Predmétem najmu jsou prostory bytu & 3 o velikosti 1+1, celkové vymeie 44,60 m?

vySe specifikované budovy, tj.:

- kancelaf o vyméfe 12,70 m? (pokoj);

- kuchyn o vyméie 17,40 m*;

- socilni zafizeni o vyméfe 1,20 m? (koupelna);

- WC o vyméfe 1,40 m?;

- predsiii o vymsfe 4,60 m;

- sklad v 1. podzemnim podlaZi o vyméie 7,30 m? (sklepni koje plaiikova k bytu &. 3).

Pfesna situace predmétu najmu ve vyse specifikované budové je znazornéna v planku, ktery
tvofi nedilnou soucast této smlouvy v priloze ¢. 1.

4. Pronajimatel vySe uvedeny pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni u¢innosti
této smlouvy, najemci pifenechava k docasnému uzivani.

5. Nédjemce prohlasuje, Ze se dostate¢nd sezndmil s faktickym stavem predmétu najmu, Ze
nezjistil zadné prekéazky, které by mu branily v uzavieni této smlouvy, nebo které by vedly
k nezpuisobilosti pfedmétu najmu k vyuziti v ramci ucelu sjednaného touto smlouvou, a ze
vyse uvedené prostory do ndjmu od pronajimatele pfijima.

\V2
PREDANI PREDMETU NAJMU

1. Pfedmét ndgjmu bude ndjemci pieddn spravcem nemovitych véci ke dni Gcinnosti této
smlouvy. Soucasti postupu pfedani bude i ptedani kli¢ti od pfedmétu najmu.

2. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude spravcem nemovitych véci vyhotoven protokol
nejpozdéji do 15 dnti ode dne tGcinnosti této smlouvy, tento protokol bude podepsan spravecem
a najemcem. V tomto protokolu bude pfedevS§im zachycen stav pfedmétu ndjmu ke dni
predani, stav elektroméri,, vodoméra apod., dale pocet predanych kli¢i. Tento protokol bude
Vv jednom vyhotoveni zaloZen u spravce, po jednom stejnopisu obdrzi najemce a pronajimatel.

V.
UCEL NAJMU

Pfedmét najmu je pronajimatelem pienechavan najemci K do¢asnému uzivani vyhradné za
ucelem provozovdni kanceldie architektonického a projekéniho studia ndjemce ,,Ateliér
Kk svétu“.

VI.
DOBA TRVANI NAJMU

N4ajemni vztah podle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou.
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VIL.
NAJEMNE, POSKYTOVANE SLUZBY A ZPUSOB UHRADY

1. Vsouladu splatnymi pravnimi predpisy byla dohodnuta vy3e najemného:
100 000 K&/rok (,,slovy: jedno sto tisic korun ceskych ©).

2. Nijemné mize byt vzdy k 1. lednu kazdého kalenddiniho roku pronajimatelem
jednostranné zvy$ovano o miru inflace stanovenou Ceskym statistickym tifadem za p¥edchozi
kalendaini rok, coz znamena piirastek primérného indexu spotiebitelskych cen za poslednich
12 mésict oproti priméru piedchozich 12 mésict.

V obdobi do vyhlaseni vys$e miry inflace za piedchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického ufadu bude ndjemcem pronajimateli hrazeno ndjemné ve vysi podle piredchoziho
kalendainiho roku. Doplatek najemného v nové vysi bude pronajimateli ze strany najemce
uhrazen na zéklad¢ pisemné vyzvy.

3. V takto stanoveném najemném nejsou zahrnuty zadné platby za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu.
Za sluzby poskytované ¢i zprostfedkované pronajimatelem ndjemci pro tcely této smlouvy se
povazuje:

- vodné, sto¢né, srazkovné;

- Cisténi komint,

- odbér elektrické energie (spolecné prostory).

4. Smluvni strany této smlouvy mezi sebou ujednaly, Ze Vypoctovy list o vypoctu najemného
véetné rozpisu zaloh na sluzby, ktery vystavil spravce, je nedilnou soucasti této smlouvy
a tvofi jeji ptilohu €. 2.

5. Zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen hradit ve vysi
uvedené ve vypoctovém listu, ktery tvofi nedilnou soucast této najemni smlouvy.

Pronajimatel je povinen provést 1x rocné vyuactovani piijatych zaloh a skute¢né vzniklych
nakladl a najemci toto vyuctovani zaslat po uplynuti za¢tovaciho obdobi vzdy v terminu dle
Vv té¢ dobé platnych pravnich predpist.

Piipadné preplatky ¢i nedoplatky budou mezi smluvnimi stranami vyrovnany v souladu
S platnymi pravnimi piedpisy.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro
pfipadnou zménu sjednané ceny sluzeb (pocet osob uzivajicich ptedmét najmu).

V ptipad€ prokazatelného zvySeni cen sluZzeb, poskytovanych trfeti stranou, muize byt
pronajimatelem vySe zalohy na sluzby jednostranné zménéna v zévislosti na zvyseni jejich
cen.

6. Najemné a zalohy na sluzby je ndjemce povinen hradit pronajimateli
v pravidelnych mési¢nich splatkach, a to vzdy nejpozdéji k patnactému dni piislusného
kalendéainiho mésice, za ktery je najemné hrazeno.

Néjemné a zalohy na sluzby bude ndjemcem pronajimateli hrazeno bankovnim pfevodem na
ucet pronajimatele vedeny u :

¢islo uctu:

variabilni symbol:

PLZEN, FRANTISKANSKA 16 Strana 3 (celkem 11)



statutarni mésto Plzeri Jsme k svétu s.r.o.
2019/006058 IC: 04832094

7. Za den uhrady nijemného je povazovan den, kdy je ndjemné pfipsano na tulet
pronajimatele.

8. V piipadé prodleni s platbou najemného ¢&i zaloh na sluzby je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli Grok z prodleni dle pfislusnych platnych pravnich predpist. V ptipadé prodleni
s platbou najemného del$iho neZz jeden mésic projedna najemce s pronajimatelem duvody
zpozdéni, zplisob a termin napravy.

9. Pokud se statutirni mésto Plzeh (pronajimatel) rozhodne, Ze ndjemné sjednané
v bodu 1 tohoto ¢lanku smlouvy bude podléhat DPH, mize byt sjednana vySe najemného
zvysena o prislusnou sazbu dané z ptidané hodnoty, s ¢imz najemce bez vyhrad souhlasi.

VIII.
FINANCNI JISTOTA
1. Niemce je povinen slozit na Ufet pronajimatele k tomuto udelu ureny, ftj.:
Cislo: a variabilni symbol: finan¢ni
jistotu ve vysi trojnasobku mesi¢niho najemného, tj. 24 999 K¢

(,,slovy: dvacet ctyri tisice devet set devadesdt devet korun ceskych®), jez bude  slouzit
k zajisténi veskerych pohledavek pronajimatele za najemcem, které mohou v budoucnosti
vzniknout, vetné piisluSenstvi téchto pohleddvek. Tyto pohledavky je pronajimatel opravnén
jednostranné zapocitat na slozenou financni jistotu. S timto opravnénim pronajimatele
najemce bez vyhrad souhlasi. SloZeni finan¢ni jistoty v souladu s timto ujednanim je najemce
povinen pronajimateli prokazat pied uzavienim ptislusné smlouvy.

2.V ptipad¢ sniZeni finanéni jistoty z diivodu pronajimatelem opravnéného uziti finan¢nich
prostfedki tuto jistotu tvoricich je ndjemce povinen finanéni jistotu doplnit do jeji piivodni
vyse, a to ve lhlté do 10 pracovnich dnli ode dne, kdy ndjemce byl pronajimatelem pisemné
vyrozumeén o skutecnosti, Ze byla ¢ast Ci cela financ¢ni jistota z jeho strany pouZita. V piipadeé,
ze najemce shora uvedenou finan¢ni jistotu nedoplni ve stanovené lhlté, méa pronajimatel
pravo od této smlouvy odstoupit.

3. Finanéni jistotu ¢i jeji pomémou nevyuzitou &ast vrati pronajimatel zpét ndjemci nejpozdéji
do 30 kalendainich dnii po uhradé¢ ptip. nedoplatku ndjemce vykazaného na vyactovani sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu za rok, ve kterém ptislusny ndjemni pomér skon¢il.
V ptipadé€, ze v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni vykazovano vyuétovani sluzeb,
pronajimatel vrati ndjemci financni jistotu ¢i jeji pomernou nevyuZzitou ¢ast nejpozdéeji do 30
kalendatnich dnti po pfedani pfedmétu ndjmu timto najemcem.

4. Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &astky jistoty jsou ve prospéch pronajimatele
a jemu nalezi, k cemuz dava najemce, jakozto slozitel pfedmétné finanéni jistoty, podpisem
této smlouvy sviij vyslovny souhlas.

IX.
PROHLASENI NAJEMCE

N4jemce prohlasuje, Ze:

a/ neni v likvidaci a neni proti nému vedeno insolvencni ani exekucni fizeni ani vyrovnaci

fizeni s vétiteli, a Ze takové fizeni nebylo zastaveno ¢i zruSeno z diivodu nedostatku majetku;

b/ neni predluzen ¢i neschopen plnit své splatné zavazky;
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¢/ uzavirenim této smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nésledek vznik zastavy ¢i jiného zatizeni majetku najemce;

- nebude mit za nasledek ijmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku,
dotaci nebo dani najemctim;

d/ nema vici méstu Plzen zadné dluhy ¢i nedoplatky.

X.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel ma pravo na tthradu ndjemného.

2. Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét nijmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani a zabezpeCovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je suzivanim pfedmétu najmu
spojen.

3. Pronajimatel ma pravo vstoupit do pfedmétu najmu v mimotfadnych piipadech (havarie
zafizeni, hrozici nebezpe¢i pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovy
vstup neprodlené ozndmi ndjemci. Pronajimatel se bude v piipad¢ pohybu v pfedmétu najmu
a pii eventudlnim zasahu (haseni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny ndjemce, které budou
k dispozici u spravce, aby se v maximalni mife omezila moznost vzniku $kod na zafizeni
najemce.

4. Pronajimatel mé pravo kontrolovat pfedmét ndjmu i mimo pracovni dny a bézné provozni
hodiny, a to prostfednictvim spravce nebo jiné pronajimatelem pisemné povéfené osoby, na
zékladé pisemného oznameni o terminu kontroly, pokud toto ozndmeni bude najemci zaslano
alespoil 3 dny pted planovanou kontrolou.

5. Pronajimatel ¥4dné a v¢as informuje najemce o viech podstatnych skute¢nostech, které
mohou mit vliv na plnéni dle této smlouvy.

6. Pronajimatel zajisti fadny vykon ndjemnich prav najemce v souladu s touto smlouvou.

7. Pronajimatel v piipadé zmény své adresy bez zbyte¢ného odkladu informuje pisemné
prokazatelnym zpisobem n4jemce o této skutecnosti.

XI.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

1. Nijemce bude uzivat predmét ndjmu jako Fadny hospodaf Vv rozsahu stanoveném v této
smlouvé a pouze K ujednanému ucelu (pokud nebude mezi smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak), fadné v souladu se smlouvou, zabrani jeho poskozovani zejména
svévolnému. Pokud piesto jeho Cinnosti dojde ke Skodam na majetku pronajimatele, je
povinen tyto skody nahradit.

2. Nijemce je povinen pii uzivani predmétu najmu dbat viech platnych bezpeénostnich
protipozarnich, hygienickych, technologickych, ekologickych a dalSich obdobnych norem.

3. Néjemce je povinen zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich n4jemnich a uzivacich prav v budové, ve které je predmét najmu umistén.
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4. Najemce je povinen na vlastni naklady pfedmét ndjmu fadné& udrzovat, a to ve stavu, ve
kterém byl najemci pronajimatelem piedan, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Pro tento
ucel se najemce zavazuje hradit veSkeré naklady spojené s béznou udrzbou a opravami
predmétu najmu vcetné¢ vymény zafizovacich piredméti do vySe 10000 K¢
(,,slovy: deset tisic korun ceskych ) za kazdy jednotlivy pfipad opravy.

5. Najemce je povinen na vlastni néklady zajist'ovat fadnou udrzbu, tklid vnitinich prostori
predmétu najmu a uklid spolecnych prostori predmétnych nemovitych véci. V ptipade, ze
najemce tuto povinnost nesplni ani po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele, je
pronajimatel opravnén zajistit udrzbu, uklid vnitinich prostort pfedmétu najmu a uklid
spole¢nych prostorti sdm a poté po ndjemci pozadovat tthradu veskerych naklada, které mu
v souvislosti s touto situaci vznikly.

Toto ujednani nema vliv na moznost pronajimatele vypovédét smlouvu pro jeji poruseni.

6. Najemce je povinen zajistit na pfislusném stavebnim ufadu vlastnim nikladem a silami
véetné financniho kryti zménu zplsobu uzivani piedmétu ndjmu podle sjednaného ucelu
najmu (tzv. rekolaudaci), a to za ptfedpokladu kladného stanoviska a dle podminek
stanovenych pronajimatelem (statutarnim meéstem Plzen) - predmétné rozhodnuti ¢i
kolaudaéni souhlas doloZi pronajimateli nejpozdéji do 31. srpna 2020.

7. Najemce je povinen zajistit vlastnim nakladem a silami véetné finanéniho kryti provedeni
uprav a oprav predmétu najmu v ramci jeho tzv. rekolaudace odbornou firmou, pti¢emz pti
realizaci musi byt:
- dodrzeny vSechny bezpec¢nostni a stavebni piedpisy dle platné legislativy a nesmi dojit
k poskozeni majetku pronajimatele;
- co nejvice dodrzovana Cistota po dobu praci a chod domu Frantiskanskd 16 musi byt
co nejméné naruSovan (napi. pohyb délnikii po domé, prasnost apod.) — hlucné
a bouraci prace nebude najemce provadét v dobé od 20.00 hod. do 6.00 hod.;
- najemcem provedena revize v ptipadé jakéhokoli zasahu do elektroinstalace a rozvodu
plynu a protokol o provedeni pfedan spravci.

8. N4jemce se zavazuje, Ze viechny upravy predmétu najmu, piipadné dalsi stavebni Gpravy
nebo zasahy do soucasné stavebni dispozice, eventualné zmény v rozvodech inZenyrskych
siti, které si vyzadaji pfizplisobeni smluvenému Ucelu nidjmu, provede az po piedchozim
projednani a schvaleni pronajimatelem, pficemz veSkeré tyto upravy budou zachyceny
v projektu a pfi realizaci uprav predmétu ngjmu ke smluvenému tcelu musi byt respektovany
platné technické normy a pravni predpis. Naklady na tyto Gpravy uhradi ndjemce, pokud
nebude dohodnuto jinak.

9. Najemce je povinen zajistit si likvidaci - 0dvoz odpadu sdm na vlastni naklady, za timto
ucelem je ndjemce povinen zajistit odpovidajici pocet odpadnich naddob a respektovat pifitom
platnou pravni upravu feSici tuto problematiku vcetné pfisluSnych pravnich ptedpist
statutarniho mésta Plzné€. Kopii uzaviené smlouvy s dodavatelem této sluzby je najemce
povinen dolozit ithned po jejim uzavieni pronajimateli ¢i spravci.

10. Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjiiténa nebezpedi a zavady,
kterda mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vici
najemci. V piipadé, Ze upozornéna strana nebezpeci a zdvady bez zbytecného odkladu
neodstrani, je ohrozend strana oprdvnéna odstranit nebezpeci a zavady na nédklady strany
Vv prodleni.
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11. Nijemce je povinen neprodlené informovat spravce, piipadné pronajimatele,
o havarijnich zédvadach na predmétu najmu, havarijni zdvadu prikaznym zplisobem
zdokumentovat a ucinit vSe ke zmirnéni, popt. zabranéni, vzniku skod.

V piipadé, ze takto neucini, je povinen Skody vzniklé havarijni zdvadou nebo v piimé
souvislosti s ni odstranit vlastnim nakladem.

12. Zmény vnéjsiho vzhledu predmétu najmu, zejména fasad, zelenych a zpevnénych ploch,
je ngjemce opravnén provadeét na své naklady vyhradné az na zaklad¢ predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pfedchozi pisemny souhlas je ndjemce povinen si vyzadat rovnéz
K pouziti pfedmétu najmu pro umisténi firemniho $titu - tabule, ktera oznacuje provozovnu
najemce v budové, pfiGem? tato tabule miZe dosahovat maximalniho mozného rozméru 2 m?
a nesmi ohrozit celkovy vzhled objektu. Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci
dodrZeni jednotného vzhledu vSech oznaceni, kterd chce najemce na budové uvnitf i vné
umistit. Jednotny vzhled stanovuje pronajimatel, pficemz vzhled a provedeni firemniho
oznaceni ¢i dalSich reklamnich a informacnich zatizeni souvisejicich s provozovnou najemce
a uplatiujicich se vizudlné ve vefejném prostranstvi je nutno pied realizaci V ptedstihu
projednat nejenom se spravcem a pronajimatelem, ale zejména i s organizaci pronajimatele, tj.
UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE MESTA PLZNE, piispévkova organizace,
IC: 00227277, se sidlem v Plzni, Skroupova 1900/5, PSC 305 84, a Odborem pamatkové péée
Magistratu mésta Plzen, nebot’ pfedmétna budova se nachdzi v paméatkové rezervaci.

V piipad¢, Ze tato tabule bude dosahovat vétSich rozmeéri nez 2 m?, bude povazovana za
reklamni zafizeni, jehoz umisténi na budové musi smluvni strany realizovat samostatnou
najemni smlouvou.

V ptipadé, ze oznaceni provozovny bude sestaveno z nékolika dild, kusi tabuli, opét nesmi
jejich celkovy rozmér pfesdhnout v souctu 2 m?.

13. Najemce nepostoupi bez souhlasu pronajimatele prava vyplyvajici z této smlouvy tieti
osob¢.

14. Najemce bere na védomi, Ze miZe pienechat prostory predmétu nadjmu do podnajmu
vyhradné jen se souhlasem pronajimatele.

15. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Zze viechny prostiedky jim vloZzené do opravy
a udrzby nebo jiného zhodnoceni pfedmétu nijmu se stanou majetkem vlastnika
(pronajimatele) predmétu najmu.

16. Najemce neposkytne pfedmét najmu ¢&i jeho ¢ast pro ucely sdruZeni s tieti osobou,
nevlozi jej do majetku tieti osoby a neucini Zadny tkon, ktery by vedl nebo mohl vést
k obchazeni souhlasu pronajimatele s podndjmem ¢i vypujckou tieti osobé.

17. Najemce tadné a véas informuje pronajimatele o viech podstatnych skute¢nostech, které
mohou mit vliv na plnéni dle této smlouvy.

18. N4jemce v ptipadé zmény adresy svého sidla ¢&i adresy pro dorucovani bez zbyteéného
odkladu informuje pisemn¢ prokazatelnym zptisobem pronajimatele o této skutecnosti.
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19. Nijemce se =zavazuje umoznit pronajimateli, spravci, piipadné pronajimatelem
zmocnénym osobam, vstup do predmétu najmu v terminu obéma stranami predem
dohodnutém. V piipadé, Ze nedojde mezi smluvnimi stranami k dohod¢, bude termin stanoven
pronajimatelem a najemci oznamen v souladu s ¢lankem X/4 této smlouvy. Najemce je
povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou soucinnost. V ptipad¢ naléhavé situace, jako
je napf. havarie, pozar apod., je ndjemce povinen strpét vstup pronajimatele, spravce ¢i jiné
pronajimatelem povérené osoby, do predmétu ndjmu kdykoli, a to i bez jeho védomi.

20. N4jemce je povinen pronajimateli bez zbyteénych odkladti oznamit potfebu oprav, které
je povinen zajiStovat pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav. Za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovida najemce.

21. Najemce se zavazuje pisemné nahlésit pronajimateli kazdou $kodu vzniklou na pfedmétu
najmu bezprostiedné po jejim zjisténi tak, aby pronajimatel mohl v piipadé pojisténi tohoto
majetku uplatnit prdvo na nahradu této Skody u pojistovny, k tomu je ndjemce povinen
poskytnout veSkerou soucinnost. V pfipadé neoznameni této skody miize pronajimatel uplatnit
nahradu Skody po néjemci.

22. Najemce se zavazuje, e v piipadé nepojisténi pfedmétu ndjmu nebude pozadovat od
pronajimatele plnéni za Skodu vzniklou na majetku najemce nachdzejicim se v predmétu
najmu.

23. Najemce je povinen nezatiZit jakymkoli zptisobem pfedmét najmu.

XII.
ZAJISTENI PLNENI POVINNOSTI

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé poruSeni nékteré z povinnosti nijemce uvedenych
v ustanoveni ¢lanku XI. smlouvy, ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi
10 % ro¢niho najemného.

2. Smluvni pokuta se sjednava objektivné, tedy bez ohledu na zavinéni.

3. Smluvni pokutu lze pozadovat i opakované za poruseni té které povinnosti a kumulativng
za poruseni vice povinnosti.

4. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo domahat se nihrady Skody, ktera by
pfipadné vznikla. Opravnéna smluvni strana se mize domahat i nadhrady Skody piesahujici
vys$i dohodnuté smluvni pokuty.

5. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na povinnost zaplatit smluvni pokutu.

6. Smluvni pokuta je splatna do &trnécti dnti od data, kdy byla smluvni stran& porusujici své
povinnosti druhou smluvni stranou prokazatelnym zptsobem dorucena pisemna vyzva
k uhradé.

XII.
SKONCENI NAJMU

1. Dohodou.
Néjemni vztah dle této smlouvy skon¢i pisemnou dohodou smluvnich stran. V této pisemné
dohodg je nutné uvést den, ke kterému najemni vztah kon¢i.
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2. Vypovédi.

N4ajem ujednany na dobu neurcitou miize skoncit téz vypovédi jedné ze smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze vypovéd’ z ndjmu musi mit pisemnou formu a musi byt druhé
stran€ dorucena.

Vypovédni doba cini tfi kalendaini mésice a pocind bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé stran€.

3. Zanikem predmétu najmu.

N4jem konci zanikem piredmétu najmu.

XIV.
UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

1. N4jemce se zavazuje, Ze ke dni skon¢eni ndjmu uvede piedmét najmu do piivodniho stavu,
nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

2. Pii ukoné¢eni ndjemniho vztahu bude v den ptfedani pfedmétu najmu spravcem vyhotoven
ptedavaci protokol o pfedani pfedmétu najmu, ktery bude obsahovat pfedevsim popis stavu
predmétu najmu v dobé jeho predani, zjisténé zavady a nedostatky, hodnotu oprav ¢i
technického zhodnoceni.

3. Ke dni skonéeni ndgjemniho vztahu je ndjemce povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu
Vv fddném stavu s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni a pronajimatelem schvéalenym
stavebnim upravam, vyklizeny, bez jinych uzivateli a bez jakychkoli dluhti a nedoplatkl na
pfedmétu najmu vaznoucich. Soucasné je ndjemce povinen piedat pronajimateli 1 veSkeré
klice, které ma k predmétu najmu, a to bez jakékoli ndhrady.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruSeni ustanoveni tohoto ¢lanku ndjemcem ma
pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢
(,,slovy: jeden tisic korun ceskych*) za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta se sjednava
objektivné, tedy bez ohledu na zavinéni.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dotfeno pravo domahat se nadhrady Skody, ktera by
pfipadné vznikla. Pronajimatel se miize domahat i ndhrady Skody ptesahujici vySi dohodnuté
smluvni pokuty. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na povinnost zaplatit smluvni pokutu.

Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti dni od data, kdy byla najemci ze strany pronajimatele
prokazatelnym zplisobem dorucena pisemna vyzva k uhradé.

XV.
FINANCNI VYROVNANI

1. Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, nebude najemce po skonceni ndjmu pozadovat
na pronajimateli pravo na protihodnotu toho, 0 co se jeho pfi¢inénim zvysila hodnota
pfedmétu najmu tim, ze svym nékladem a vlastnimi silami provedl v pribéhu najemniho
vztahu Gpravu predmétu najmu, ptip. rekonstrukei, pfip. i dalsi zmény na véci, ke kterym dal
pronajimatel souhlas, ale nezavazal se k thradé nakladu.
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2. Finan¢ni vypofadani vzajemnych zavazkl (popiipadé vraceni pomérné &asti predplaceného
najemného) bude provedeno do 60 kalendainich dnti ode dne skon¢eni najmu.

3. Ostatni pohledavky vaznouci na vytctovani dodavky sluzeb (zejména vyuctovani za
vodné, sto¢né, srazkovné), které nebude mozno vyrovnat v terminu dle bodu 2 tohoto ¢lanku
smlouvy, budou vyrovnany po skonceni kalendainiho roku dle platnych smérnic.

XVI.
SPOLECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy V plném rozsahu prechazeji na piipadné
pravni nastupce obou smluvnich stran, pfi¢emz kazdd pivodni smluvni strana musi toto
zajistit a tuto skutecnost pisemné oznamit druhé strané alesponl jeden mésic pred planovanym
dnem pfevodu. V piipadé€ nesplnéni téchto povinnosti nese prevadéjici strana odpovédnost za
vzniklou Skodu.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu najmu nevaznou z4adnd prava a povinnosti, které
by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy.

XVILI.
PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

1. Smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouva nabyva uginnosti prvni den kalendainiho mésice nasledujiciho po jejim vstupu
v platnost za piedpokladu jejiho pfedchoziho uvetejnéni prostiednictvim registru smluv podle
zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv.

XVIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Vile statutdarniho mésta Plzefi K vyjmuti bytu & 3 o velikosti 1+1, celkové vyméte
44,60 m? z bytového fondu za podminky nasledného zajisténi zmény zpsobu jeho uZivani dle
ucelu sjednaného touto smlouvou vlastnim nékladem a silami v¢etné finan¢niho kryti najemce
a k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Rady mésta Plzen ¢. 1032 ze dne 7. tijna 2019.

Zamér statutarniho mésta Plzen ptfenechat do najmu vySe uvedeny pfedmét naymu byl ve
smyslu § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sh., o obcich, zvefejnén na ufednich deskach
a internetovych strankach od 18. zati 2019 do 4. fijna 2019.

2. Tato smlouva miZe byt ménéna, dopliiovana nebo zrusena pouze dohodou obou smluvnich
stran ve formé ¢islovanych pisemnych dodatki.

3. V otazkach touto smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami fidi
ptislusnymi ustanovenimi OZ.
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4. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo
jeho cast stane neplatnym rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim jiného ptislusného organu,
nebude mit tato neplatnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo ¢asti téchto
ustanoveni, pokud nevyplyva piimo z obsahu této smlouvy, ze toto ustanoveni nebo jeho Cast
nelze oddelit od dalsiho obsahu smlouvy.

5. V piipadg, Ze nebude mozné dorudit pisemnost na adresu ndjemce uvedenou v ¢lanku .
této smlouvy, povazuje se za den doruceni den ulozeni zésilky u postovniho tfadu vyznaceny
na dorucence odeslané¢ho dopisu.

6. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazdy je obéma smluvnimi stranami,
resp. jejich opravnénymi zastupci, fadné podepsan a ma povahu originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopisu, jeden stejnopis obdrzi spravce.

7. Nedilnou soudasti této smlouvy je:
- situacni planek s vyznac¢enim pfedmétu najmu = piiloha ¢. 1;
- vypoctovy list ndjemného = ptiloha €. 2.

8. Najemce prohlasuje, Ze byl sezndmen s informacemi o zpracovani osobnich idajli ze strany
spravce osobnich udajii, kterym je statutarni mésto Plzein jako pronajimatel, coZ stvrzuje svym
podpisem.

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni prostiednictvim
registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sh., 0 registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze
smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zaSle spravci registru statutarni mésto
Plzen.

10. Smluvni strany prohla3uji, Ze si celou smlouvu (v&etné jejich piiloh) piedetly, Zze rozumi
obsahu smlouvy a souhlasi s nim. Dale prohlasuji, Ze byla sepsadna na zéklad€ pravdivych
udajii, odpovida jejich pravé, svobodné a vazné viili a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Plzni dne 1. listopadu 2019 V Plzni dne 1. listopadu 2019
PRONAJIMATEL NAJEMCE
V zastoupeni v zastoupeni
Ing. Zden&k Svarc Jakub Mare§
vedouci Odboru bytového jednatel spole¢nosti
Magistratu mésta Plzen Jsme k svétu s.r.o.

na zakladg plné moci &j.: ZM-105/2018
ze dne 16. listopadu 2018
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