SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
v uzaviena dle § 2215 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 az § 2315 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, v aktualnim znéni (déle jen ,obdansky zakonik")

L
STRANY SMLOUVY

Mgr. Petr Nechutny

a

Ing. David Lukac
r..
trvale bytem

dale spole¢né jen ,pronajimatel”
a

CENDIS, s.p.

IC: 00311391

se sidlem nabfezi Ludvika Svabady 1222/12, Nove Mésto, 110 0Q Praha 1
bankovni Uet: 5517635319/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
variabilni symboal:

zastoupena Ing. Janem Chovancem, feditelem podniku

V-

dale jen ,najemce"

uzaviraji v souladu se zak.¢. 89/2012 Sb. tuto najemni smlouvu:

IL.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu€nym vlastnikem nemovité véci, jenz je specifikovana na LV, ktere
tvoii pfilohu této smlouvy. Jedn4 se o:

a) administrativni budovu na adrese U kfizku 571, 252 43 Priihonice (dale jen ,pfedmét
najmu®).

2. Stav, vybaveni a pfislusenstvi pfedmétu najmu jsou podrobné uvedeny v Protokolu o pfedani a
prevzeti predmétu najmu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a je oznacen jako pfiloha €. 2.

3. Ohledné predani pfedmétu najmu bude sepsan Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, ve
kterem bude zachycen stav pfedmeétu ngjmu v dobé pfedani.

I
UGEL NAJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat, a touto smlouvou za ujednanych podminek
prenechava predmét najmu najemci do ngjmu. Pfedmét najmu bude uzivan k podnikani.
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2. Pfedmét ngjimu se najemci pfenechava k provozovani administrativnich prostor slouZicich k jeho
pfedmétu podnikani.

Iv.
DOBA TRVANI NAJMU

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu od 1.11.2019 do 31.10.2021. V pfipadé, Ze ani
jedna ze stran neoznami druhe strané pisemne alespon dva mésice pfed uplynutim této Ihity, Ze si
nepieje pokracovat v ngjmu, obnovuje se tato smlouva na dalsi dva kalendarni roky, vZdy na obdabi od
1.11. do 31.10. nasledujiciho kalendarniho roku.

2. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou muize zaniknout kdykoli pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovédi z dlvodl a za podminek uvedenych v
ob&anském zakoniku pro vypovéd najmu prostoru slouziciho podnikani dle ust. § 2308 az § 2314
Obcanskeho zakoniku.

3. Pfi zaniku najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit, a to do 15-ti kalendarnich dnl ode dne
zaniku najmu, a pfedat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi
beézneém uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. O pfedani pfedmétu najmu se strany
zavazuji sepsat zapis, v némz zachyti stav pfedavaného prostoru a stavy méfidel u jednotlivych médii.

V.
NAJEMNE A CENA SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

1. Najemné je stanoveno vzéajemnou dohodou stran a €ini 59.900,- K& v¢. DPH mésicné. Najemce je
opravnén zvysit najemné o miru inflace vyhlasovanou Ceskym statistickym Gfadem vizdy, kdyz mira
inflace pfesahne 5% ode dne posledné dohodnutého &i stanoveného najemného, a to podinaje
mésicem nasledujicim po mésici, kdy mira inflace pifesahne 5%.

2. Vedle najemného dle odst. 1 tohoto €lanku smlouvy se najemce zavazuje mési¢né platit také zalohy
na plnéni a sluzby spojene s uzivanim pfedmetu najmu véetné naklad(i na elektfinu/plyn. Zalohy na
plnéni a sluzby hradi najemce pfimo pfislusnemu distributorovi, dle skute¢ného odbéru. Najemce se
zavazuje uzavfit s distributorem smlouvu a stanovit vysi zaloh.

3. Najemné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim pfedmét podnajmu jsou splatné vzdy do 10. dne
mesice pfedchazejiciho mésici, za které ma byt najemni hrazeno, a to pfevodem ve prospéch uétu
pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy. Prvni najemné na obdobi od 1.11.2019 —30.11.2019
bude uhrazeno na bankovni UCet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy v ¢astce 59.900,- Ké
v¢. DPH, a to nejpozdéji do tfi pracovni dndl od podpisu této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce uhradi pronajimateli éastku  (jistotu)
ve vysi 5§9.900,- Ké v¢. DPH, a to nejpozdéji do tfi pracovni dnl od podpisu této smlouvy na bankovni
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pokud najemce nedoplati kauci véas, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K€ v€. DPH za kazdy, byt zapoc¢aty den prodlen;.
Prodleni s dopinénim kauce do pIné vySe delsi nez 7 dni se povazuje za hrubé poruseni povinnosti a je
divodem Kk vypovédi z najmu. Tato jistota bude najemci po skonéeni najmu vracena poté, co
pronajimatel obdrzi vyiétovani veskerych plateb spojenych s pfedmétem najmu, nebo bude pouzita na
nedoplatky &i nahradu Skod, pokud bé&hem ngjemniho vztahu ze strany najemce vzniknou a nebudou
vyrovnany.

5. V pfipadé zplsobu rozudtovani cen a uhrady sluzeb, které zajistuje dle této smlouvy ve prospéch

najemce pronajimatel dle odst. 2. tohoto ¢lanku smlouvy, je pronajimatel povinen postupovat dle
zakonne upravy ust. § 2247 ob¢anskeho zakoniku.

VL.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel prohlasuje a svym podpisem stvrzuje, ze pfedmét najmu je v dobrém stavu a funkéni.
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2. Najemce provadi a hradi béznou Udrzbu, péci o zahradu, kotel domu a dali drobné opravy souvisejici
s uzivanim pfedmétu najmu, avsak nejvySe do ¢astky 15.000,- K& rocné.

3. Najemce je povinen pouzivat prfedmét najmu takovym zplsobem, aby nedoslo k poskozeni pfedmét
najmu &i jeho vybaveni. V pfipadé, Ze najemce takové poskozeni zplsobi, je povinen pronajimateli
okamzité uhradit vzniklou Skodu.

4. Pronajimatel je odpovédny za béznou stavebni udrzbu a opravu predmeétu najmu, topeni,
vodovodniho a elektrického vedeni a vybaveni pfedmét najmu. Vznikne-li Skoda (potieba opravy,
havarie) na pfedmeétu najmu, napf. vodovodnim potrubi, elekirickych rozvodech, konstrukci stavby
apod., je najemce povinen vznik 8kody ihned oznamit pronajimateli. Pronajimatel je povinen zavadu
odstranit na svuj naklad (pokud $koda nebyl zplisobena najemcem).

5. Pronajimatel je opravnén uskuteénit kontrolu pfedmétu najmu po pfedchozi domluvé s ndjemcem
jedenkrat za &tvrtleti, jinak s vyjimkou havarijni situace vyzadujici okamzity zasah neni opravnén
vstupovat v nepfitomnosti najemce do pfedmétu najmu.

6. Najemce je povinen oznamit pronajimateli dlouhodobou (tj. deli nez 14 dni) nepfitomnost v pfedmétu
najmu a soucasné oznadit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do pfedmétu
najmu v pfipadé, kdy to bude nezbytne zapotiebi. V pfipadé, ze s najemcem budou pfedmét najmu
uzivat navétévnici po dobu deldi nez jeden mésic, je najemce povinen o tomto pronajimatele informovat.

7. Najemce neni opravnén provadét jakekoliv zmeény na pfedmétu najmu a jeho vybaveni bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to véetné vrtani jakychkoli otvort a lepeni h&ckl na
a do zdi, dlazdic, nabytku apod.

Vi,
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy G¢astnikl fidi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.

2. Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich. Viechny vyhotoveni maji platnost originalu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

3. Smlouva nabyva platnosti a tginnosti podpisem obou stran. Jakékoliv zmény &i dopliky této smlouvy
je mozné provést vyluéné pisemnou formou, a to po vzajemne dohodé obou stran.

4. Pronajimatel i najemce po pfecteni smlouvy prohlasuji, ze smlouva je vyrazem jejich pravé a
svobodné vile a na dikaz toho pfipojuji sve vlastnoruéni podpisy.

Priloha &. 1: Vypis z KN - LV &. 755
Pfiloha €. 2: Protokol o pfedani a pfedmétu najmu

v THR%E 7k 101

Propaji Najemce






