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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podle zikona &. 116 /1990 Sb.

L
Smiuvni strany

1) Pronajimatel:
. Mé&stské gast Praha_3
Havli¢kovo nam. ¢
130 85 Praha 3
IC 00063517
zastoupena panem Zdefikem Lochmanem,
zastupcem starosty Méstské &asti Praha 3

(dale jen pronajimatel)
a
2) Najemce:

CR - Utad price hl.m. Prahy

Se sidlem Domazlicka 11/1139

130 11 Praha 3

IC: 00564222

zastoupena feditelem Ing. Ivanem Chomatem
bankovni spojeni: CNB

¢islo uctu: 18420 011/0710

(déle jen ndjemce)

uzavreli dnes$niho dne tuto smlouvu:



1L .
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opréavnén pienechat do
n&jmu nebytové prostory v domg &.p. 559 v k. Ziskov — Praha 3, v ul. Seifertova 51 a
touto smlouvou pronajimé néjemci : |

A4

14 L4 A 2
- 2. podlaZi: 13 kancelari o celkové vyméie 270,7 m

2) Situaéni plan s pfesnym vyznaenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v pfiloze .1
této smlouvy. : '

L
Udel najmu
1) Pronajimatel pfenechava n&jemci do uZzivani vyse uvedené nebytové prostory vietné
vybaveni a zatizeni uvedeného v inventurnim soupisu evidovaného majetku, ktery je.
| piflohou &.2 této smlouvy, pro provozovéni agendy stétni socidlni podpory:
2) Néjemee je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému téelu nejpozdéji
od 1.1.2009. '
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypovéd této najemni
smlouvy podle § 9 odst.2 pism.a) zékona &.116/1990 Sb. o nijmu a podndjmu nebytovych
prostor s vypov&dni Ihiitou jeden meésic, ktera konci uplynﬁtim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypovéd dorucena.

V.
Doba najmu

1) N4jem se sjednavé s Giginnosti od 1.1.2009 do 31.12.2010 na dobu urditou.




V‘
Najemné

1) Néjemné se sjedndvé dohodou smluvnich stran.

celkem roéné 441.930,- K¢
tj. celkem mési¢né 36.827,50 K¢&

2) Néjemné bude ndjemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na et Mé&stské. €ésti
Praha 3.

&islo G&tu: 29022-2000781379/0800 vedeny u Ceské spoﬁtelny, a.s.

3) N4jemné bude nijemce platit mési¢né, a to nejpozdgji do posledniho dne piisluiného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusnd &astka pripséna na udet
pronajimatele.

- 4) V pfipadé, Zc meziro¢ni mira inflace za mésic prosinec v béZném kalendainim roce
pfeséhne 5 %, pronajimatel je opravnén zvysit k 1. dubnu nasledujiciho kalendéiniho roku
vysi ndjemnéhoe o tuto inflaci. Pii vypoctu zvySeni ndjemného bude pronajimatel vychézet
zindexu spotiebitelskych cen vyjadiujictho meziroéni miru inflace a vyhladovaného
Ceskym statistickym ufadem. :

Pronajimatel neprodlené pisemné oznami valorizovanou vy3i nijemného néjemci a to
nejpozdgji do 31.3. kalendafniho roku, v némz bude néjemné valorizovano. .

5} V ngjemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s uZivanim najatych nebytovych
prostor. '

VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronagjimatel se zavazuje poskytovat ndjemci po dobu trvani nijemniho vzizhu sluzby
spojené s uZivanim nebytovych prostor ~dle specifikace a ocenéni uvedeného v
rozpoCtovém listé, ktery je nedilnou soulasti této smlouvy a tvoii piilohu &.3 této smlouvy.

2) Néjemce se zavazuje platit tihrady za poskytované sluZby spojené s uZivanim nebytovych
) prostor formou mési€nich ziloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne
prislusného mésice ve vySi 26.450,- K& za stejnych podminek jako najemné, na udet:
27-2000781379/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s..

3) Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna &4stka pfipséna na ucet pronajimatele.
Zaloha je vypottena v souladu s platnymi cenami a provad&cimi ptedpisy. Néjemce bude
pronajimateli hradit skute¢né naklady na poskytované sluZby spojené s uzivanim
nebytovych prostor.

4) Vylctovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi pfedpisy vzdy
do tii mésicli po uplynuti za&tovaciho obdobi, nejpozdéji viak do 30. 6. nasledujiciho

roku. Nedoplatky ze zi&tovani zaloh na sluzby jsou splatné do 15 dnl ode dne dorudeni
piislusného vyi&tovani najemci.



5) Pronajimatel mé pravo upravovat vySi zilohy podle skutetnych .na’.kladz‘i na sl'uiby
za upfynui’é obdobi nebo v ptipadé zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli. Nmfa vyse zalohy
© plati od prvnihe dne Etvrtleti nasledujiciho po doru€eni ozndmeni o zmén€ néjemei.

6) % pfipad® prodleni nijemce s placenim néjemného a uhrad za sluzby ve sjednaném terminu
naleZi pronajimateli droky zprodleni ve vySi stanovené obecné zdvaznym pravnim
predpisem.

*-7) Prodleni se zaplacenim ndjemného ¢i thrad za sluZby je pro pronajimatele divodem pro
vypovéd této ndjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kon&i uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypovéd dorudena.

VIL
Podminky najmu

1) Néjemce prohladuje, Ze se podrobn& seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému €elu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o pfedéni a prevzeti nebytovych prostor,
ktery tvotii pfilohu €.3, jeZ je nedilnou sougasti této smlouvy.

2) Néjemce je povinen hradit na své naklady prace spojgné s obvyklym udr¥ovéinim najatych
prostor, 4. zejména malovani a tapetovani v&etné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vym&ny zamki v najatych prostorach,
opravy kovéni, drobné opravy a vymény soudastek zafizovacich ptedmétl, napf. opravy

vodovodnich kohoutkd a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni Gpravy
povinni sami hradit njemci.

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanalizaCnich stoupagek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zplisobena poruSenim pravni povinnosti néj emce.

4) Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v &l VII odst3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce sezndmi v pfiméfené [hité
s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihliZet k opravnénym z4jmim
ndjemce. Néjemce je povinen snaet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Néjemce odpovida za pfipadné kody zplsobené poruenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyteného odkladu pronajimateli nutnost piisluSnych oprav a za skody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadet obvyklé udrzovani najatych prostor. '

6) Ndjemce je povinen dodrZovat vedkeré platné bezpe€nostni, poZirni,
a ekologické pfedpisy, pfipadny provozni ¥4d budo
se uzamykéni a ostrahy budovy.
Jeho Zadost vstup do najatych prostor.

hygienické
vy a pokyny pronajimatele, tykajici
TaktéZ je ndjemce povinen umoznit pronajimateli na



V piipadg, Ze v disledku ginnosti nijemce dojde k zneCisténi pﬁlehlého chodniku
& komunikace, chodeb objektu apod. je nijemce povinen zneCisténi bgzodkiadné
na svij nékiad odklidit. Rt _
Pronajimatel se zavazuje. umoZnit néjemci pfistup na dvir ptilehly k objektu Seifertova 51
pti dovozu a odvozu materialu a za¥izeni pronajatych prostor.

7) Osoba povéfend pronajimatelem ‘mé& pravo kontrolovat dodrZovéni poZamich pfedpisd
v najatych prostordch. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statnfho poZariho dozoru z déivodu poruseni povinnosti najemcem.

8) Nédjemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze k tgelu stanovenému v této smlouve.
PoruSeni této povinnosti ndjemcem je divodem pro vypovéd této najemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd koné&i uplynutim posledniho dne
mésice nasledujictho po m&sici, v némZ byla vypovéd’ dorucena.

9) Nijemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své néklady zafizeni nutné ke své
ginnosti a zabezpetit odpovidajicim zptisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) N4jemce je oprévnén umistit na své naklady na najatych prostordch vhodné oznadeni své
provozovny. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich prostoréach, piipadné na objektu
tak miiZe udinit pouze na zéklad¥ pfedchoziho pisemncho souhlasu pronajimatele.

11) Ptipadné stavebni Gpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné Gpravy je
nijemce opridvnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvilenou pronajimatelem. Tyto piipadné tUpravy provede nijemce na svij néklad.
Néjemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZznény pouze takove
stavebni & jiné tpravy, které jsou nezbytné pro sjednany udel néjmu.

Dafiové a 0letni odpisy investiénich prostfedkl vloZenych do pronajatych prostor
v souladu s timto ustanovenim bude provad&t po dobu trvani této smlouvy njemce.

Stavebnimi a jinymi Gipravami provedenymi ndjemcem na jeho néklad v souladu s timto
ustanovenim se vstupni cena nemovitosti neméni. -

12) Pronajimatel neodpovidé za $kody vzniklé ndjemci na pfistrojich a zafizenich, vCetné
programového vybaveni pocitagl, v disledku poruch v dodavee elektrické energie, prepéti
apod. a neodpovidd ani za jiné $kody vzniklé ndjemci v disledku doCasnych vypadki
el. energie, ptivodu & odvodu vody, pferuseni telefonniho spojeni apod.

13) Néjemce neni opravnén prenechat najaté prostory ani jejich &ast jiné pravnicke ¢i fyzické
o0sobé do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén

bez pedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty, napf. na zdkladé€ smlouvy o sdruZeni.

14) Spravu celého objektu vykonéavé pronajimatel a proto se ndgjemce bude po dobu ndjemniho

poméru ve vécech souvisejicich se spravou pfedmétu ndjmu (v€etné vraceni pfedmétu
néjmu) obracet na néj.



den skonZeni n&gjmu vrati ndjemce pronajimateli pfedmgt ndjmu ve stavu, v jakém @ej
tevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, pripadné k pronajimatelem povolenym

- stavebnim #ipravam. Vyklizené nebytové prostory musi predat ndjemce protokolarn€
ﬂpronajimateii. :

16) Pronajimatel zajisti spravu rozvadéce v mistnosti & 114 a propojeni mistnpsti & 114_‘ a

119. PoZadavky na spravu rozvadéte musi byt vyfizeny v¥dy do 24 hodin od zadani

pozadavku. Jakékoliv zésahy pronajimatele do nijemcem vyuZivané 2 dodané sitové
infrastruktury (zména napojeni portd, pripojent zafizeni atd.) jen s pisemnym souhlasem
najemce.

VIIL .
Ukonéeni najemniho vztahu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou kon&i uplynutim doby, na kterou byl sjednén nebo:

2) pisemnou vypovedi pronajimatele danou njemci dle § 9 odst.2 zéikona 116/1990 Sb. s tim,
e vypov&dni Ihiita &ini t#i mésice a kon&i uplynutim posledniho
po mésici, v némZ byla vypovéd dorucena.

b) pisemnou vypovédi najemce danou pronajimateli dle § 9 odst.3 zakona 116/1990 Sb. s tim,
e vypovédni lhita Cini t#i mé&sice a kon&i uplynutim posledniho dne m&sice nasledujiciho
po m&sici, v némZ byla vypovéd doruCena.

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele danou nijemci dle €l. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
stim, e vypovédni lhita Cini ti mésice a kon¢i uplynutim posledniho dne mésice
nésledujiciho po mésici, v némZ byla vypovéd’ doruena.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran '

dne mésice nésledujictho

IX.
Sankee p¥i poruSeni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li néjemce ndjemné &i Ghradu za sluzby ve
¢tvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravnén pozadovat
z dluzné &astky za kazdy den prodleni. ~

dvou po sobé nasledujicich
smluvni pokutu ve vysi 0,5%

2) Pokud néjemce v den ukon&eni nijemniho vztahu nevyklidi a protokolarng nepfeda najaté
prostory, mé pronajimatel prévo pozadovat smluvni pokutu ve vysi &tvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i zapodaty kalendafni m&sic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 &l. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zévaznych
pravnich pfedpist s tim, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu kody vzniklé v disledku
prodleni najemce, jejiZ vyse neni limitovana vy3i smluvni pokuty.




X

7Zviastni ustanoveni

1) W pripad®, Ze dojde ke zmén& adresy k dorugovani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodleng pisemné oznamit druhé smiuvni stran&.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, S jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo

zénik prav 2 povinnost upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se dorudyji do

vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doru€it pisemnost . do vlastnich rukou drub¢
smluvni strané je splnéna pti dorudovéni poitou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou dorudi. Sjednava se, ¢ itinky doruceni pisemného adresného pravniho tkonu
nastavaji i tehdy, pokud doporucené postovni zésilka obsahujici takovy ukon odesland
adresatovi (druhé smluvni stran&) nebyla pro okolnosti na strané adresata (drubé smiuvni

* strany)dorutena. V takovém piipad€ se méa za to, Ze doporucend postovni zasilka odesland
prostiednictvim Ceské posty, statni podnik, byla dorudena uplynutim tfettho dne od jejtho
podéni k poStovni prepravé. Za jednéni, kterym dojde ke smateni doruteni pisemnosti, se
povazuje i poruSeni oznamovaci povinnosti uvedené v pfedchozim odstavci.

XIL.

Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a GZinnosti
uvedenym v &1 IV. odst.1 této smlouvy.

dnem

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smiuvnich stran

ustanoveni zakona &.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy je moZné provadet pouzé formou pisemnych
dodatkd k této smlouve, podepsanych smluvnimi stranami. '

4) Tato smiouva je vyhotovena ve Stytech stejnopisech, kaZdy s platnosti origindlu, z nichZ
pronajimatel obdr¥i tii vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

5) Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pieletly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na dfikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne......3-{-~12--2008 V Praze dne go.72.08
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