Nájemní smlouva
(uzavřená v souladu s § 2201 a násl. Zákona č.89/2012 Sb., občanského zákoníku ve znění pozdějších předpisů)

 mezi:

PRONAJÍMATELEM:   
Rytíř z Ježova, s.r.o.
Sídlo:  Mikulášovice, Salmov 49, PSČ 407 79

IČ:      631 47 327

zastoupeným panem Lennartem Hagenem Steinem, jednatelem společnosti

a

NÁJEMCEM:
Domov pro osoby se zdravotním postižením Brtníky, příspěvková organizace,

Sídlo:   Brtníky 119, Staré Křečany, PSČ 407 60

IČ:        472 74 484

zastoupeným Mgr. Ilonou Trojanovou, ředitelkou

I. Předmět nájmu

Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem těchto nemovitostí:

- stavební parcela č.934, zastavěná plocha a nádvoří, jejíž součástí je stavba č.p.49 – objekt občanské vybavenosti,

- stavební parcela č.1481, zastavěná plocha a nádvoří, jejíž součástí je stavba technického vybavení bez čísla popisného,

- stavební parcela č.1482, zastavěná plocha a nádvoří, jejíž součástí je stavba – budova bez čísla popisného,

stavební parcela č.1539, zastavěná plocha a nádvoří, jejíž součástí je stavba – budova bez čísla popisného,

- parcela č.2075/1, trvalý travní porost,

- parcela č.2075/2, vodní plocha,

- parcela č.2076/1, ostatní plocha,

- parcela č.2077/1, zahrada,

- parcela č.2077/2, trvalý travní porost,

- parcela č.2078/2, zahrada,

vše zapsáno na listu vlastnictví č.741, obec a katastrální území Mikulášovice, v katastru nemovitostí pro Ústecký kraj, katastrální pracoviště Rumburk.
II. Účel nájmu
Pronajímatel pronajímá výše uvedené nemovitosti nájemci za účelem dočasného ubytování klientů nájemce, včetně práva užívání uvedených pozemků, technických staveb na nich umístěných a včetně vnitřního vybavení budov a staveb, které jsou součástí výše uvedených parcel. Nájemce není podnikatelským subjektem.
                                                    III. Doba nájmu

Nájem výše uvedených nemovitostí se sjednává na dobu určitou, a to od 1.1.2020 do 31.8.2021. Výpověď této smlouvy před termínem 31.8.2021 lze dát pouze ze zákonných důvodů, výpovědní doba činí  3 měsíce od doručení výpovědi.

IV. Nájemné

Nájemné předmětu nájmu je stanoveno ve výši 50.000 Kč měsíčně (slovy padesáttisíckorunčeských) a je splatné vždy k 3. pracovnímu dni příslušného kalendářního měsíce. 

Společně s nájemným je nájemce povinen ve stejném termínu platit zálohy na dodávku elektrické energie ve výši 6.000 Kč měsíčně.

Plyn se nachází ve dvou plynových nádržích a pronajímatel jej poskytne plně naplněné plynem současně s nájmem. Po skončení nájmu předá nájemce tyto nádrže pronajímateli opět plně naplněné. 

Platby za nájemné a služby budou poukazovány na účet číslo 920899389/0800 vedený u České spořitelny a.s.
Nájemce si zajistí na své náklady dodávku plynu a ostatních služeb nezbytných k provozování nemovitostí k uvedenému účelu.

Nájemce je povinen složit před zahájením nájemního vztahu vratnou kauci ve výši 30.000 Kč,  která bude po ukončení nájmu nájemci vrácena, a to za předpokladu, že bude pronajímaný objekt v pořádku předán pronajímateli a nevzniknou na něm žádné škody.

V. Povinnosti pronajímatele

Pronajímatel je povinen:

- přenechat předmět nájmu nájemci tak, aby jej nájemce mohl užívat k uvedenému nebo obvyklému účelu,

- zajistit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu po dobu trvání nájemního vztahu,

- zajistit provedení oprav a údržby většího rozsahu než je běžná údržba spojená s provozem nemovitostí, a to na základě předloženého požadavku nájemce,

- zajistit vyúčtování záloh na dodávku elektrické energie, a to na základě vyúčtování dodavatele (nejméně 1x za rok)

Pronajímatel neodpovídá za vady, o kterých v době uzavření nájemní smlouvy smluvní strany věděly a které nebrání užívání předmětu nájmu. Pronajímatel nemá právo v průběhu nájemního vztahu o své vůli pronajímanou věc měnit. 
VI. Povinnosti nájemce

Nájemce je povinen:

- užívat předmět nájmu jako řádný hospodář ke sjednanému účelu nájmu,

- platit nájemné a zálohy na služby podle čl.IV této smlouvy,

- provádět běžnou údržbu a drobné opravy předmětu nájmu na své náklady,

- oznámit pronajímateli vady na předmětu nájmu, které je povinen pronajímatel odstranit, a to neprodleně poté, kdy vadu zjistí nebo kdy při pečlivém užívání předmětu nájmu zjistit mohl,

- ukáže-li se během trvání nájemního vztahu potřeba provést nezbytnou opravu věci, kterou nelze odložit na dobu po ukončení doby nájmu, musí nájemce strpět tuto opravu, i když mu její provedení způsobí obtíže nebo omezí užívání věci,

- oznámí-li to pronajímatel předem v přiměřené době, umožní mu nájemce v nezbytném rozsahu prohlídku věci, jakož i přístup k ní nebo do ní, a to za účelem provedení potřebné opravy nebo údržby věci. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li obecné nebezpečí. Vzniknou-li nájemci na základě takovéto činnosti pronajímatele obtíže, které nejsou jen nepodstatné, má právo na slevu z nájemného v přiměřené výši,

- předložit pronajímateli kopii pojistné smlouvy o pojištění odpovědnosti za škodu,

- dodržovat veškeré požární, bezpečnostní, ekologické, hygienické a další předpisy týkající se provozování předmětu nájmu a hradit případné sankce udělené příslušnými státními a správními orgány.

Nájemce odpovídá za škody, které způsobí na pronajatých nemovitostech, včetně škod, které způsobí jeho klienti.

Nájemce může zřídit třetí osobě podnájemní právo k pronajímaným nemovitostem jen s předchozím souhlasem pronajímatele.

VII. Ostatní ustanovení

Pronajímatel má právo na náhradu ve výši sjednaného nájemného, neodevzdá-li nájemce předmět nájmu pronajímateli v den skončení nájmu, a to až do dne, kdy dojde ke skutečnému odevzdání předmětu nájmu.

Zůstane-li v předmětu nájmu věc, o které lze mít za to, že patří nájemci, postará se pronajímatel o věc ve prospěch nájemce a na jeho účet. Nepřevezme-li nájemce tuto věc bez zbytečného odkladu, vzniká pronajímateli právo věc po předchozím upozornění nájemce na jeho účet vhodným způsobem prodat poté, co poskytne dodatečnou přiměřenou lhůtu k převzetí. To neplatí, jedná-li se o věc, kterou nájemce zjevně opustil. 

Vyklidí-li nájemce prostor sloužící k podnikání v souladu s výpovědí, považuje se výpověď za platnou a přijatou bez námitek.

Nájemce může převést nájem v souvislosti s převodem podnikatelské činnosti, jíž bude prostor specifikovaný v čl.I. této smlouvy sloužit, jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Při skončení nájmu je povinen uvést pronajímané prostory sloužící podnikání do původního stavu nájemce.
VIII. Závěrečná ustanovení

Pokud není uvedeno jinak, použijí se na tuto smlouvu příslušná ustanovení občanského zákoníku o smlouvě nájemní.
Tato smlouva byla sepsána ve dvou vyhotoveních, z nichž po jednom výtisku převzala každá ze smluvních  stran.

Smluvní strany prohlašují, že se s obsahem smlouvy seznámily, a že je projevem jejich svobodné vůle.

Na důkaz souhlasu s obsahem této smlouvy připojují vlastnoruční podpisy.

Tato nájemní smlouva nabývá účinnosti dnem 1.1.2020

V Rumburku, dne:   

Pronajímatel ……………………

Nájemce ………………………… 
