Ceska republika - Okresni soud ve Zling
Dlouhé dily 351, 763 02 Zlin - Louky
tel. 577 171 111, fax: 577 172 101,
podatelna@osoud.zln.justice.cz

Spr 2198/2016

Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenim § 27 zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a v souladu s ustanovenim §

2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku.

I.
Smluvni strany

1. Ceska republika - Okresni soud ve Zlin&
Dlouhé dily 351, 763 02 Zlin - Louky, IC: 00025097,
zastoupena: Mgr. Tomasem Gargulakem, povéfenym zastupovanim predsedy soudu,
(dale jen pronajimatel)

a

2, Libor Masa, nar. 12. 1. 1971,
1. maje 1571, 688 01 Uhersky Brod, IC: 46194291,

(dale jen najemce)
uzaviraji Smlouvu o najmu nebytovych prostor (dale také ,,Smlouva“).

II.
Pfedmét Smlouvy

1. Predmétem najmu jsou dle této Smlouvy nasledujici nebytové prostory:
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- m. ¢ 141 podlahova vyméra 5,00 m
- m.¢ 142 podlahova vyméra 6,80 m’
- m.¢ 143 podlahova vyméra 11,30 m’
- m.¢ 144 podlahova vyméra 11,30 m’
- m.¢ 145  podlahova vyméra 12,85 m’
Celkem podlahova vyméra 127,85 m’

které se nachazeji v objektu ¢. p. 351 na ul. Dlouhé dily ve Zlin¢ - Loukach zapsaném na LV
¢. 231 pro k. 4. Louky nad Dfevnici, obec Zlin, okres Zlin, ktery je majetkem Ceské
republiky. Okresni soud ve Zlin¢ je s timto majetkem pfislusny hospodafit.

2. Nebytové prostory uvedené v oddile II. odstavci 1. jsou vyznaceny v situacnim planu, ktery
tvofi nedilnou soucast této Smlouvy (pfiloha ¢. 1). Tyto nebytové prostory jsou dale ve
Smlouvé oznaceny také jako pfedmét najmu.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je pro néj docasné nepotiebny.

4. Pronajimatel touto Smlouvou pronajima pfedmét najmu, oznaceny v oddile II. odstavci 1.
této Smlouvy, za podminek dohodnutych v této Smlouve. Najemce touto Smlouvou predmét
najmu najima a zavazuje se platit fadné a véas najemné a ostatni thrady podle této Smlouvy.

I1I.
Ucel najmu a uZivani pfedmétu najmu

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k provozovani obchodni a hostinské ¢innosti. K
jinému ucelu nesmi byt pfedmét ndgjmu uzivan.

2. V' souvislosti s naplnénim ucelu najmu umozni pronajimatel nijemci vyuzivani casti
vstupniho vestibulu v prostoru za vybudovanymi zasténami, a to k poskytnut{ obchodnich a
hostinskych sluzeb zakaznikim. Najemce se zavazuje vybavit tento prostor stoly a zidlemi
v odpovidajicim poctu.

3. Najemce neni opravnén pfedmét najmu nebo jeho cast dale pronajmout nebo jakymkoliv
jinym zpusobem umoznit uzivani nebo spoluuzivani pfedmétu najmu dalsi osobe.
IV.

Doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci do uzivani na dobu urcitou a to na dobu
od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2024.

V.
Nijemné

1. Vyse najemného za uzivani pfedmétu najmu je stanovena dohodou smluvnich stran takto:
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° nijemné za 1 m?/mésic &ini 23,- K& (1 m’/rok &ini 276,- K&);
. ro¢ni najemné za cely pfedmét najmu ¢ini 35 286,60 K¢.
2. Nijemné bude hrazeno ve dvou stejnych splatkach automaticky bez vystaveni faktury na

zakladé této Smlouvy ve vysi 17 643,30 K¢ splatnych vzdy k 30. cervau a k 31. prosinci
kazdého roku trvani najmu.

3. Néjemné bude najemcem hrazeno bezhotovostnim pfevodem na tcet pronajimatele u CNB
Brno, &. u. 19-523661/0710. Dnem udhrady je den pfipsani finan¢nich prostfedku na ucet
pronajimatele.

4. Najemné bude upravovano v zavislosti na mezirocnim indexu spotfebitelskych cen
vyhlagovaném Ceskym statistickym dfadem (dale také ,index*). Index bude zohlednén pii
stanoveni najemného tak, ze se indexem upravi nijemné vzdy od 1. ledna kazdého roku
trvani najmu, a to pocinaje rokem 2018. Tato uprava se nevztahuje na dalsi rezijni naklady
(teplo, elektricka energie apod.), které budou placeny podle skutecnych nakladu
pronajimatele. Vodné a stocné bude hrazeno pausilem. Pro nemoznost pfimého méfeni
spotfeby vody je ¢astka odhadnuta na zakladé spotfeby vody celého soudu.

5. V piipadé prodleni ndjemce s placenim najemného je pronajimatel opravnén uctovat najemci
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

0. Najemce neni opravnén zapocist jakékoliv své pohledavky vuci pohledavkam pronajimatele
vzniklym na zakladé této Smlouvy.

VI.
Uhrada provoznich nakladii poskytovanych s najmem

1. Najemce se zavazuje, ze bude platit pronajimateli naklady za vodné a sto¢né (vodu celkem
bez tepla) dle sazeb uctovanych pronajimateli dodavatelem vody véetné DPH, pii
néasledujicim pausilnim odbéru: 10 m’ vodné, 10 m’ sto¢né a 5 m’ stoéné srazkova voda.

2. Najemce se zavazuje, ze bude pronajimateli platit naklady na vytapéni prostor pfedmétu
najmu, a to pomérnou cast nakladd na vytapéni celého objektu pronajimatele (vytapéné
plochy objektu). Pro vypocet nakladu na vytapéni predmeétu najmu je stanoveno, ze vytapena
plocha pfedmétu najmu ¢&ini 127,85 m® coZ je 1,35% z celkové vytipéné plochy objektu
pronajimatele.

3. Najemce se zavazuje, ze bude pronajimateli platit naklady za skute¢nou spottebu elektrické
energie, ktera bude naméfena na nainstalovaném elektroméru dle sazeb uctovanych
pronajimateli dodavatelem elektrické energie.

4. Najemce se zavazuje, ze platby za elektrickou energii a vytapéni pfedmétu najmu (dale jen
"energie") bude pronajimateli platit na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem do 14 dnu
od doruceni faktury pronajimatelem. Platby za "vodné a stocné" dle pausilniho odbéru bude
pronajimateli platit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 14 dnd od doruceni
faktury pronajimatelem. Vyuctovani bude obsahovat podklady, ze kterych toto vychazi.
Platby za dodavku energii a "vodného a stocného" budou nijemcem hrazeny
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bezhotovostnim ptevodem na tcet pronajimatele u CNB Brno, ¢. 4. 19-523661/0710. Dnem
uhrady je den pfipsani finanénich prostfedkt na Gcet pronajimatele.

5. V piipadé¢ prodleni najemce s placenim za dodavku energii je pronajimatel opravnén uctovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné c¢astky za kazdy den prodleni.

VII.
Uzivani telefonu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do docasného uzivani pobockovou telefonni stanici.
Uzivani této pobockové telefonni stanice bude ukonceno soucasné s ukoncenim nijmu
pfedmétu najmu.

2. Najemce se zavazuje, ze naklady za provoz pobockové telefonni stanice uvedené v oddile
VII. odstavci 1. zaplati pronajimateli vzdy mésicné na zaklade vypisu hovora z tarifikacniho
zafizeni pronajimatele. Platba bude provedena do péti dnt od doruceni vyuctovani
pronajimatelem.

3. Najemce se zavazuje, ze naklady za provoz pobockové telefonni stanice uvedené v oddile
VII. odstavci 1. zaplati na zakladé dokladu pfedlozenych pronajimateli firmou provadéjici
pro pronajimatele servis telekomunikacnich zafizen.

4. Platby za provoz a opravy telefonni stanice uvedené v oddile VII. budou najemcem hrazeny
bezhotovostnim pfevodem na tcet pronajimatele u CNB Brno, ¢. 4. 19-523661/0710. Dnem
uhrady je den pfipsan{ financ¢nich prostfedki na dcet pronajimatele.

5. V piipad¢ prodleni ndjemce s placenim za provoz a opravy telefonni stanice v oddile VII. je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvn{ pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za
kazdy den prodleni.

VIII.
Stavebni a jiné apravy pfedmétu najmu nijemcem, bezpecnost

1. Pronajimatel umoznuje najemci, aby ucinil stavebni upravy pfedmétu najmu v rozsahu
potiebném pro provozovani ¢innosti podle oddilu III. odst. 1. této Smlouvy. Tyto upravy
jsou podminény schvalenim jejich rozsahu pronajimatelem.

2. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najmu bude provadét veskeré opravy, udrzbu a
vnitini vymalbu stén v pfedmétu ndjmu, a to vzdy po projednani zodpovédnym
pracovnikem pronajimatele.

3. Niajemce v plném rozsahu odpovida za vsechny skody zpusobené jim provadénymi
stavebnimi zménami a Gpravami.

4. Naklady na stavebni zmény nebo dpravy vcetné nakladia na spravni ¢i jiné poplatky s tim
souvisejici nese najemce v celém rozsahu. Pfi skonceni nijmu nemd najemce narok na
uhradu téchto zadnych nakladu.
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5. Niajemce neni opravnén v objektu pronajimatele (vné 1 uvnitf) umist’ovat jakoukoliv reklamu
nebo vyvésku bez souhlasu a védomi pronajimatele. Pfedepsané oznaceni vstupu do
pfedmétu najmu zajisti najemce.

0. Nijemce je povinen dodrzovat vechny platné pravni predpisy (napf. protipozarni, o ochrané
bezpecnosti a zdravi pfi praci, ekologické, hygienické a dals§i souvisejici pravni pfedpisy,
jakoz, i technické normy upravujici provoz v obdobnych zafizenich) a nese plnou

’

odpovédnost za poruseni povinnosti z téchto predpisu vyplyvajici.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najmu bude vlastnim nakladem provadét adrzbu a
pfedepsané revize vSech elektrickych spotfebicu, zafizeni a elektrickych rozvodu nalezejicich
k pfedmétu najmu a pfedmétu najmu slouzicich. Zapisy z pravidelnych revizi bude najemce
pfedkladat v jednom vyhotoveni odpovédnému pracovnikovi pronajimatele (spravci

budovy).
IX.
Stavebni upravy nemovitosti, provozni zaleZitosti
1. Pronajimatel je opravnén bez souhlasu najemce, avsak po pfedchozim pisemném upozornéni

pfedaném najemci alespont pracovni den predem, provadét opravy a upravy objektu za
ucelem udrzby v pfedmétu najmu, a to zejména v piipadech nebezpeci z prodleni nebo
nezbytného odvraceni hrozici nebo trvajici skody. Za tim dcelem si pronajimatel vyhrazuje
pravo odmontovat, pfesunout ¢i jinak zajistit zafizeni najemce na dobu nezbytné nutnou v
piipad¢, ze tak neucini najemce sam.

2. Za Gcelem provadénych ucelnych dprav, zmén a oprav v pfedmétu ndjmu, mimo oprav,
uprav a zmeén vyse uvedenych je ndjemce povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu
najmu a poskytnout mu veskerou soucinnost tak, aby nezdrzoval nebo neznemoznoval
postup praci. Pronajimatel se zavazuje informovat najemce o takovém zamysleném vstupu
do pfedmétu najmu za ucelem oprav, uprav ¢i zmén alesponn 5 pracovnich dnt pfedem.
Pokud bude pronajimatel pozadovat demontaz, pfesunuti nebo jinou upravu zafizeni v
pfedmétu najmu za ucelem provadéni oprav, Uprav ¢i zmén, je najemce povinen toto
neprodlen¢ zajistit na své naklady.

3. Pronajimatel je povinen provadét opravy, upravy ¢i zmény vyse uvedené s ohledem na
provoz nijemce v pfedmétu najmu a v co nej kratsim case. Najemce nemuze na
pronajimateli pozadovat za dobu provadéni oprav, Gprav ¢i zmén snizeni najemného, jediné
v piipadé prokazani, ze opravy, upravy ¢i zmény byly provedeny nekvalitné a je nutné je
provést znovu, nebo Ze jsou provadény s prodlenim zavinénym pronajimatelem.

4. Pronajimatel je opravnén vstoupit do prostor pfedmétu najmu po pfedchozim oznameni
dodanym alespon 1 pracovni den pfedem (vyjma piipadia nouze) za Gcelem:
. kontroly a zjisténi technického stavu pronajatych prostor,
o kontroly dodrzovani povinnosti vyplyvajicich pro nijemce z této Smlouvy nebo z

obecné¢ platnych pravnich pfedpisu,

o v ostatnich pifpadech, na nichz muze mit pronajimatel odavodnény zajem.
V piipad¢ mimoradnych wudalosti (zivelna pohroma, odvraceni skody apod.) muze
pronajimatel vstoupit do pfedmétu najmu i bez pfedchoziho upozornéni najemce.
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5. Najemce se zavazuje dodrzovat provozni fad objektu pronajimatele a pokyny pronajimatele
po celou dobu trvani najmu. Provozni fad objektu vydava pronajimatel.

X.
Provoz najemce

1. Najemce se zavazuje, ze bude v souladu s ustanovenim oddilu III. odst. 1. této Smlouvy
uzivat pfedmét najmu k provozovani obchodni a hostinské ¢innosti.

2. Provozni doba bufetu umisténého v pfedmétu najmu bude v:
pondeli  7:00 - 15:00  hodin
utery 7:00 - 15:00  hodin
stfeda 7:00 - 15:00 hodin
ctvrtek 7:00 - 15:00  hodin
patek 7:00 - 15:00  hodin
sobota zavieno
nedéle zavieno
3. Najemce se zavazuje, ze zamez{ unikani pachu z prostor tvoficich pfedmét najmu do objektu

pronajimatele.

4, Pronajimatel dodavatelim najemce umozni vjezd k arealu objektu, a to za predpokladu, Ze
jejich zasobovaci vozidla budou svymi rozméry odpovidat parametram vjezdu. Piilis velka
vozidla, ktera by mohla poskodit objekt pronajimatele, nebudou vpusténa.

XI.
Pojisténi

1. Najemce se zavazuje pojistit véci vaesené a ulozené v predmétu najmu na svtj naklad a po
celou dobu najmu udrzovat ucinné pojisténi v rozsahu moznych pojistnych udalosti.

2. Pronajimatel neruci najemci za skody zptisobené na jeho vécech ¢i zafizeni.

XII.
Odpovédnost za Skodu

1. Niajemce odpovida pronajimateli za veskeré skody vzniklé porusenim povinnosti ze strany
najemce, zaméstnancu najemce, dodavatelt, pifpadné tfetich osob majicich pracovni
obchodni ¢i jiny vtah k ndjemci a jeho ¢innosti.

2. Niajemce dale odpovida za skody v piipadech na jinych mistech této Smlouvy stanovenych a
v rozsahu tam uvedeném.
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3. Pronajimatel nenese odpovédnost za poskozeni, zniceni, ztratu, nebo jinou ujmu véci
ulozenych v pfedmétu nagjmu nebo do ného vnesenych a stejné¢ tak neodpovida za skody
vzniklé na majetku, zdravi nebo Zivoté osob v pfedmétu najmu, pokud maji vztah k najemci.

XIII.
Ukonceni najemniho vztahu

1. Najemni vztah zalozeny smluvnimi stranami touto Smlouvou muze skoncit z nasledujicich
davodu:
a) vypovedi,
b) dohodou smluvnich stran,
C) okamzitym ukoncenim najmu ze strany pronajimatele proto, ze soud jako
pronajimatel bude tyto prostory potfebovat k plnéni svych funkci nebo funkei statu.
d) uplynutim sjednané doby najmu, pficemz je vylouceno pokracovani uzivactho vztahu

1 po dni, kdy mél uzivaci vztah skoncit.

2. Najem muze skoncit vypovédi jedné ze smluvnich stran z davodu uvedenych v této Smlouvé
anebo bez uvedeni divodu, pficemz v tomto piipadé se vypovédni lhita stanovuje
tiimésicni a pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujictho po doruceni jejiho pisemného
vyhotoven{ druhé smluvni stran¢.

3. Pronajimatel muze vypovédét tuto Smlouvu ve zkracené vypovédni lhuté z nasledujicich

duvodu:

° najemce je vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, nakladd nebo
jejich casti, ke kterym se v této Smlouvé zavazal;

o bylo rozhodnuto o odstranéni stavby - objektu pronajimatele;

o pfedmét najmu pozbude zpusobilost k dcelu najmu sjednaného touto Smlouvou
(napf. rozhodnutim nebo opatfenim organu statni spravy);

o najemce pfenechd predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani ¢i spoluuzivani jiné
osobé;

° najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s toulu Smlouvou;

o najemce, jeho zaméstnanci a zakaznici hrubé porusuji klid, pofadek a vnitini pfedpisy

pronajimatele i pfes pisemné upozornéni;

. v jinych pfipadech ve Smlouvé uvedenych.

Vypovédi lhiuta ve vSech pfipadech uvedenych v tomto bodé¢ ¢ini 5 dni a zaéina bézet od
prvého dne nasledujiciho po dni, ve kterém bude pisemna vypovéd dorucena nijemci.

4. Najemni vztah konci uplynutim sjednané vypovédni lhuty, avSak narok na nahradu skody a
na smluvni pokutu zustavaji nedotceny. Stejné tak zustavaji nedotceny vSechny povinnosti
najemce na dhradu najemného a provoznich naklada do dne uplného vyklizeni predmétu
najmu a protokolarniho pfedani predmeétu najmu a jeho prevzeti pronajimatelem. To neplati,
odmitne-li pronajimatel pfedmeét najmu pievzit bezdavodne.

5. Najemni vztah podle této Smlouvy muze skoncit kdykoliv na zakladé dohody mezi
smluvnimi stranami. Takova dohoda musi byt pisemna a mus{ obsahovat datum, ke kterému
najemni vztah kondi.
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0. Utinky vypovédi nastivaji dnem doruceni pisemné vypovédi smluvni strané, které je
vypoveéd urcena. V pfipadé, ze smluvni strana, které je vypoveéd urcena tvrdi, ze vypoved
neobdrzela, plati tato za dorucenou uplynutim tfettho dne ode dne podani vypovédi k
postovni pfepravé na adresu smluvni strany uvedenou v této Smlouvé, nebo na adresu,
kterou jedna smluvni strana druhé smluvni strané pisemné sdéli. Vypoveéd je mozno dorudit
také osobné prostfednictvim povéfené osoby smluvni strany.

XIV.
Ustanoveni zavéreéna

1. V piipadé¢ neplatnosti nebo neucinnosti jednoho nebo vice ustanoveni této Smlouvy nebude
dotéena platnost nebo ucinnost ostatnich ustanoveni, nebudou-li tim dot¢ena. Pro pifipad
neplatnosti nebo netcinnosti jednotlivych ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit je
takovymi ustanovenimi, ktera budou pivodné uvedenym nejblize odpovidat.

2. Vztahy touto Smlouvou neupravené se fidi zikonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
jakoz i ostatnimi pfislusnymi zakony.

3. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. Kazda zména nebo doplnéni této Smlouvy musi byt provedeny pisemnymi dodatky.

5. Ob¢ strany prohlasuji, ze si Smlouvu pfed jejim podpisem precetly a Ze souhlasi s jejim

obsahem, jenz je projevem jejich pravé a svobodné vile. Smlouva byla sepsana urcité, vazné,
srozumitelné, coz potvrzuji obé strany podpisy svych statutarnich zastupct.

0. Obe¢ strany souhlasi se zvefejnén{ celého znéni Smlouvy (vcetné pfiloh a veskerych zmeén)
v registtu smluv na dobu neurcitou podle zikona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.
Zvefejnéni v registru smluv zajist{ Pronajimatel.

7. Dohoda nabyva ucinnosti a platnosti dnem 1. ledna 2017 po podpisu opravnénych zastupca
obou smluvnich stran.

Ve Zliné dne 29. prosince 2016 Ve Zliné dne 29. prosince 2016

za CR — Okresni soud ve Zliné Libor Masa
Mgr. Tomas Gargulak
povéfeny zastupovanim
pfedsedy soudu
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Pfiloha ¢. 1 - Situac¢ni plan
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