NÁJEMNÍ SMLOUVA

Níže uvedeného dne, měsíce a roku ve smyslu ustanovení § 2201 

a následujících ve spojení s ust. § 2297 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“),
 uzavírají následující smluvní strany:

Název:


Pražská konzervatoř, Praha 1, Na Rejdišti 1

IČ: 


70837911

sídlo: 

Praha 1, Na Rejdišti 1, PSČ 110 00

zastoupen:

xxxxxxxxxxxx, ředitelem

číslo účtu:

xxxxxxxxxxxxx
(dále jen „pronajímatel“)

- na straně jedné -

a

jméno: 

Jaroslav Vavroš

den narození 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxx
trvalé bydliště: 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxx
zaměstnán u:

xxxxxxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen „nájemce“)

- na straně druhé -

(pronajímatel a nájemce jsou dále společně označováni jako „smluvní strany“)

SMLOUVU O NÁJMU SLUŽEBNÍHO BYTU

Preambule

1. Smluvní strany spolu uzavřely 30. září 2011 smlouvu o nájmu níže specifikovaného služebního bytu. Tato smlouva byla doplněna dodatky, naposledy dodatkem č. 2 ze dne 30. září 2013. 

2. S ohledem na ust. § 3074 odst. 1 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, který stanovuje, že se nájem řídí tímto zákonem ode dne nabytí jeho účinnosti, tj. od 1. ledna 2014, i když ke vzniku nájmu došlo před tímto dnem, smluvní strany jsou nuceny upravit smluvní podmínky nájmu tak, aby odpovídaly nové zákonné úpravě.

3. Touto smlouvou se tak plně nahrazuje smlouva o nájmu služebního bytu ze dne 30. září 2011 ve znění pozdějších dodatků a tato původní smlouva ke dni podpisu této nové smlouvy o nájmu zaniká.
I.

Úvodní ustanovení

1. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn nakládat s budovou, v níž je situován školnický byt (služební byt) o celkové rozloze 110,25 m², nacházející se v objektu Pražské konzervatoře, Praha 1, Na Rejdišti 1, v domě č.p. 77 v prvém podlaží, poloha bytu v budově je patrna z přiloženého plánku, sestávající se z kuchyně (o výměře 20,10 m²) a dvou pokojů (o výměře 28,70 a 25.30 m²) s příslušenstvím, které tvoří předsíň (o výměře 22 m²), koupelna (o výměře 7,95 m²), WC (o výměře 1.2 m²), spíž (o výměře 5 m²), část předsíně je přepažena s označením „sklad“, (dále též jako „předmětný byt“). Umístění a plánek bytu včetně příslušenství je zakreslen v příloze č. 1, která je nedílnou součástí smlouvy. Byt vznikl rekonstrukcí s tím, že byt je povoleno užívat na základě kolaudačního rozhodnutí ze dne 28. prosince 1988, číslo jednací Výst. 2546/88-Kv/K-1/77, vydaného Odborem výstavby ONV v Praze 1. Stavební povolení na změnu stavby spočívající v rekonstrukci školnického bytu v Praze 1, Na Rejdišti 1 bylo vydáno týmž odborem dne 24. října 1986, č.j. Výst. 1763/86-Kv-1-77.

2. Pronajímatel je od vlastníka, kterým je Hl. m. Praha oprávněn na základě zřizovací listiny ze dne 23. března 2011, podle článku VIII. a IX. hospodařit s majetkem vlastníka a je tak oprávněn uzavírat nájemní smlouvy na pronájem služebního bytu v budově Na Rejdišti 1, Praha 1 na dobu určitou jednoho roku.
3. Pronajímatel prohlašuje, že splnil veškeré podmínky pro realizaci nájemního vztahu. Nájemce bere na vědomí, že byt má charakter služebního bytu dle ustanovení § 2297 občanského zákoníku.

II.

Předmět smlouvy a doba nájmu

1. Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci do užívání předmětný byt za účelem jeho dočasného užívání nájemcem k zajištění jeho bytových potřeb, případně členů jeho domácnosti, přičemž nájemce jej za podmínek sjednaných v této smlouvě do nájmu přebírá a zavazuje se platit pronajímateli za užívání bytu pravidelně každý měsíc nájemné a úhrady za plnění spojená s užíváním bytu. Nájemce je oprávněn užívat byt s příslušenstvím v plném rozsahu.

2. Nájemce se tímto výslovně zavazuje pro pronajímatele zajišťovat a vykonávat práce, na něž je nájem služebního bytu vázán a to na základě samostatné pracovní smlouvy. Jedná se o práce školníka, domovníka a dalších činností, které byly sjednány v pracovní smlouvě ze dne 31. srpna 2011.  

3. Nájem bytu se sjednává na dobu určitou. Nájem vzniká dnem 1. října 2015 a je uzavírán na dobu 12 (slovy: dvanácti) měsíců. Nájemce se zavazuje předmětný byt po skončení nájmu vyklidit, bez nároku na náhradu, nejpozději poslední den nájmu.
4. Smluvní strany berou na vědomí zákonnou úpravu prodloužení doby nájmu stanovenou v § 2285 občanského zákoníku, tj. že nájem bytu se i opakovaně automaticky prodlouží o 12 měsíců, bude-li nájemce pokračovat v užívání bytu po dobu alespoň tří měsíců po dni, kdy měl nájem bytu skončit, a pronajímatel ho v této době nevyzve, aby byl opustil.  

5. Nájemce se zavazuje předmětný byt vyklidit i před dobou nájmu sjednanou v čl. II. odst. 3 této smlouvy, bez nároku na náhradu, poslední den kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž nájemce přestal bez vážného důvodu na své straně vykonávat práce pro pronajímatele. Za tento důvod se po dohodě stran výslovně považuje i jakýkoliv druh ukončení pracovního poměru.
6. Nájemce se po dohodě stran zavazuje předmětný byt vyklidit i před dobou nájmu sjednanou v čl. II. odst. 3 této smlouvy, bez nároku na náhradu, poslední den kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž nájemci skončil pracovní poměr u pronajímatele. 
III.

Výše úhrady nájmu

1. Pronajímatel a nájemce se dohodli na výši nájemného v částce 4248,- Kč měsíčně.
2. Vedle nájemného je nájemce povinen platit pronajímateli za poskytování služeb vymezených v ustanovení odst. 5 tohoto článku smlouvy úhrady za plnění spojená s užíváním bytu v paušální výši 499,- Kč měsíčně.
3. Nájemné a úhrady za plnění spojená s užíváním bytu v paušální výši budou nájemci sráženy ze mzdy (platu).
4. V případě, že nebude možnost nájemné a paušální úhrady cen za plnění spojená s užíváním bytu srazit ze mzdy (platu), např. z důvodu pracovní neschopnosti nájemce, se nájemce zavazuje platit pronajímateli nájemné spolu s paušálními úhradami cen za plnění spojená s užíváním bytu do 15. dne v měsíci předem.
5. Paušální úhrada služeb je za odvoz popela a smetí a za vodné, stočné. Ostatní služby spojené s užíváním předmětného bytu si hradí nájemce sám na vlastní náklady.
6. Pronajímatel je oprávněn zvýšit nájemné jednostranně písemným oznámením adresovaným nájemci, avšak nejvýše o míru inflace vyhlášenou Českým statistickým úřadem nebo jeho nástupnickou organizací nebo ze zákonných důvodů. Zvýšení nájemného je účinné počínaje prvním nájemným splatným po doručení oznámení podle předchozí věty nájemci.
7. V případě navýšení vstupních cen za vodné, stočné, odvoz popela a smetí, bude nájemci, na základě těchto navýšení, jednostranně tomu úměrně zvýšen i předpis paušálních úhrad.  

IV.

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel předá byt nájemci ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání. Pronajímatel se dále zavazuje zajistit nájemci nerušený výkon práv spojených s užíváním předmětného bytu.

2. Nájemce se se stavem pronajímaného bytu seznámil, je mu dobře znám a v tomto stavu jej přebírá. Pronajímatel se zavazuje platit řádně a včas nájemné a úhrady za plnění spojená s užíváním bytu v paušální výši. Pronajímatel se zavazuje užívat byt řádně a pouze k účelu dohodnutému ve smlouvě, v případě vzniku pojistné události upozornit pronajímatele. Pronajímatel se zavazuje dodržovat veškerá protipožární a hygienická ustanovení a normy pro provoz bytů a jejich příslušenství. Pronajímatel se zavazuje po skončení nájmu byt vyklidit a odevzdat zpět pronajímateli v původním stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení.

3. Strany se dohodly, že nájemce je povinen zajišťovat a hradit běžnou údržbu a drobné opravy bytu, které s užíváním bytu souvisejí.

4. Zjistí-li nájemce v bytě poškození nebo vadu, které je třeba bez prodlení odstranit, je povinen to ihned oznámit pronajímateli. Pokud jde o jinou vadu nebo poškození, které brání obvyklému bydlení, je povinen o tom informovat pronajímatele bez zbytečného odkladu. O nutnosti všech oprav je povinen sdělit pronajímateli všechny podstatné skutečnosti, které se týkají předmětu nájmu.

5. Nájemce je povinen užívat byt řádně v souladu s touto smlouvou a tak, aby užíváním nevznikla pronajímateli škoda. Dále se zavazuje po dobu nájmu dodržovat pravidla obvyklá pro chování v domě a bytě a pokyny pronajímatele pro zachování náležitého pořádku obvyklého podle místních poměrů.
6. Smluvní strany se dohodly, že účinky doručení na adresu druhé smluvní strany uvedenou v této smlouvě, popř. na jinou adresu oznámenou písemně druhé smluvní straně, nastanou i v případě, že se doporučený dopis vrátí odesílateli jako nedoručený, a to ke dni, kdy byla zásilka uložena u držitele poštovní licence, a pokud se zásilka u držitele poštovní licence neukládá, pak ke dni, kdy se nedoručená zásilka vrátila odesílateli. V případě sporu je možné použít úpravu o doručování v občanském zákoníku.
7. Pronajímatel bere na vědomí, že byt bude užívat spolu s nájemcem i …………….
V.

Skončení nájmu

1. Nájem bytu skončí uplynutím doby nájmu podle této smlouvy. 
2. Pronajímatel a nájemce se mohou na skončení nájmu bytu písemně dohodnout.

3. Pronajímatel i nájemce mohou tuto smlouvu kdykoli vypovědět způsobem, na němž se dohodnou, z důvodů a ve výpovědní lhůtě, které stanoví zákon. 

4. V případě, že nájemce je v prodlení s placením nájemného, záloh na služby spojené s nájmem či vyúčtováním těchto služeb tak, že celková dlužná výše těchto plateb dosáhne trojnásobku měsíční výše nájemného a záloh na služby s nájmem spojené a nájemce neuhradí dlužnou částku ani v určené době poté, co k tomu byl vyzván, má pronajímatel právo vypovědět nájem bez výpovědní doby a požadovat, aby mu nájemce bez zbytečného odkladu byt odevzdal.

5. Porušení povinností nájemce dle čl. IV. této smlouvy se považuje za zvlášť závažné způsoby porušení svých povinností.

6. Nájem zaniká i z dalších důvodů stanovených v této smlouvě a v zákoně.

VI.

Závěrečná ustanovení

1. Platnost a účinnost této smlouvy nastává ke dni podpisu smlouvy oběma stranami. Jakákoliv změna smlouvy musí být činěna pouze číslovanými písemnými dodatky smlouvy.

2. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy a ve smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými ustanoveními zákona číslo 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů. Tato smlouva obsahuje veškeré ujednání stran o všech náležitostech, které strany měly a chtěly v této smlouvě ujednat, přičemž strany dospěly k plné shodě ohledně všech náležitostí, které si stanovily jako předpoklady pro uzavření této smlouvy. Tam, kde se strany v této smlouvě případně odchylují od platného zákona, činí tak po pečlivém projednání a v dobré víře, že od příslušných ustanovení zákona je možné se smluvně odchýlit. Tato smlouva obsahuje veškerá ujednání smluvních stran a nahrazuje jakékoliv případné předchozí ujednání stran, učinění byť i ústně.

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a po jejím podpisu si každá ze stran ponechá po jednom stejnopisu.

4. Smluvní strany vzájemně prohlašují a stvrzují svými podpisy, že jsou oprávněny smlouvu uzavřít, že smlouvu řádně zvážily, její celý text přečetly a pochopily, souhlasí s jejím obsahem a že ji uzavírají o své svobodné vůli, nikoliv pod nátlakem či za nevýhodných podmínek pro tu kterou smluvní stranu, ani v tísni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti, když nepožadují v této smlouvě žádnou další změnu ani doplnění.

V Praze dne 30. září 2014
…………………………….




……………………………….

        pronajímatel                                          


     nájemce   

Příloha:
umístění a plánek bytu


