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uzaviena nize uvedeného, dne, mésice a roku
podle § 1746 odst. 1 ve spojeni s § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Smluvni strany:
Prikazce:

Méstska ¢ast Praha 2

IC: 00063461

se sidlem 120 00 Praha 2, Vinohrady, namésti Miru 600/20
za niz jedna Ing. Michael Grundler, zastupce starostky

(dale jen ,.Vlastnik* nebo ,MCP2%)
Prikaznik:

Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.

IC: 04958268

se sidlem Sokolska 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
sp.zn. B 21486 vedena u Méstského soudu v Praze

za niz jedna Ing. Roman Raffl, predseda predstavenstva

(dale jen ,.Spravce*)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

I Vlastniku byly v souladu se zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisi, svéfeny nasledujici nemovitosti (pro Gcely této smlouvy uvadény jako nemovitosti v majetku
Vlastnika):

(1) domy, vnichz nejsou vymezeny jednotky (byty, nebytové prostory a prostory slouzici
k podnikani);

(i1) spoluvlastnické podily na domech, vnichz nejsou vymezeny jednotky (byty, nebytové
prostory a prostory slouzici k podnikani);

(iii)  bytové jednotky a jednotky, které jsou nebytovymi prostory nebo prostory slouzicimi
k podnikédni a tomu odpovidajici podily na spoleénych prostorach domi, které nejsou
v majetku Vlastnika;

(iv) pozemky, ptipadné spoluvlastnické podily na pozemcich, které jsou zastavéné vyse uvedenymi
domy v majetku Vlastnika;

) pozemky zastavéné vySe uvedenymi domy, které nejsou v majetku Vlastnika

(vi)  pozemky, pfipadné spoluvlastnické podily na pozemcich, které tvori s pozemky uvedenymi
v bodech (iv), (v) funkéni celek;

které jsou umistény na uzemi méstské ¢asti Praha 2, a které budou vymezeny v Pfiloze ¢. 1 této
smlouvy (dale souhrnné nazyvany jako ,Nemovitosti*);

1. Vlastnik zalozil obchodni spole¢nost v pravni formé akciové spolec¢nosti (Spravce), jejimz je jedinym
akcionarem, za ucelem dosazeni plné efektivity a hospodarnosti spravy Nemovitosti a jeji kontroly:
Vlastnik ma z&jem na tom, aby pro néj Spravce obstaraval spravu Nemovitosti;

11 Vlastnik se rozhod! postupovat v souladu s prislusnymi ustanovenimi zak. o verejnych zakazkach, ve
znéni pozdéjsich predpisi, o tzv. ,.in house vyjimce™;

IV. Spravce ziska kvalifikace a prislusna opravnéni k tomu, aby mohl platné plnit funkci spravce
Nemovitosti a plnit vesSkeré dalsi povinnosti se spravou Nemovitosti souvisejici;



DOHODLY SE SMLUVNI STRANY NA UZAVRENI TETO SMLOUVY O SPRAVE NEMOVITOSTI.

1.1

1.3

1.4

2.1

2.2

3:1

L. Vyklad nékterych pojmu
Pro ucely této smlouvy plati nasledujici obsah pojmi, neni-li dale uvedeno jinak:

drobna udrzba a neadresné akce typu Udrzby a oprav o predpokladanych nakladech

opravy bez DPH do vyse 500 000,- K¢ na jednotlivou akci;

velka udrzba a opravy adresné akce typu udrzby a oprav o pfedpokladanych nakladech bez
DPH nad 500 000,- K¢ na jednotlivou akci;

investice adresné akce typu nové investice ¢&i technického zhodnoceni
financovanych MCP2 z kapitalovych vydaji

zalohy na sluzby zélohy na sluzby spojené suzivanim bytu, prostoru slouziciho
k podnikani nebo nebytového prostoru ’

ob¢ansky zakonik zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

zakon o vlastnictvi zakon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt v platném znéni;

byti

zdakon o  Kkatastru zékon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich

nemovitosti predpist

zakon o vefejnych zakon ¢. 137/2006 Sb., o verejnych zakazkach

zakazkach

jednotka Jednotka vymezena pro (Gcely této smlouvy, at’ uz ji je byt nebo

prostor slouzici k podnikani, pfipadné nebytovy prostor, to vie bez
ohledu na skute¢nost, zda je ¢i neni pfedmétem zapisu v katastru
nemovitosti

spolec¢na ¢ast ¢éast kazdého domu vymezena v § 1160 ob&anského zakonikua v § 5
nar. vl. €. 366/2013 Sb.

Vyrazy uvedené v jednotném Cisle se obdobné vztahuji i na ¢islo mnozné a naopak, nevyplyva-li z
prisludného ujednani, Ze se vyraz vztahuje pouze k jednotnému nebo mnoznému ¢islu.

Nazvy ¢lanka, odstavet apod. uvedené v této smlouvé maji pouze informativni charakter.

Ujednani této smlouvy tvoii jednotny dokument, ktery je spojen a na oznaCeném misté podepsan
opravnénymi zastupci Vlastnika a Spravce.

IL. Predmét smlouvy
Pfedmétem této smlouvy je uplatné obstaravani spravy Nemovitosti, tj. zejména vykon vlastni ¢innosti
Spréavce, véetné navrhovani efektivniho zpuisobu zajisténi drobné udrzby a oprav, velké adrzby a oprav
a investic a prubézné i nasledné kontroly jejich provedeni, specifikované dle ¢l. Il a vykon dal3ich
¢innosti Spravce dle ¢l. 4.1 této smlouvy a za podminek stanovenych touto smlouvou.
Rozsah povinnosti Spravce dale spociva v pravnich jednanich jménem Vlastnika a na jeho ucet
souvisejicich se spravou Nemovitosti v rozsahu dle této smlouvy. Bude-li k tomuto jednani teba plné
moci, pozada o ni Spravce Vlastnika, ktery uvazi, zda plnou moc poskytne, ¢i zalezitost zafidi sam.
II.  Cinnost Sprivce

A — Sprava domu v majetku Vlastnika

Spravce se zavazuje ke spravé doml v majetku Vlastnika. V ramci této ¢innosti bude Spravce
vykonavat spravu:

- spole¢nych casti

%]




- jednotek (byti a prostor slouzicich k podnikani)

- a reklamnich ploch

v domech v majetku Vlastnika.

3:2 Sprava spolecnych ¢asti

3.2.1 wve vztahu k technické sprave:

vi)
vii)

vedeni aktualni stavebné - technické evidence, zejm. projektové dokumentace, revizni
zpravy, pasporty domii;

provadéni mistnich Setfeni a kontrol dom;

smluvni zajisténi dodavek sluzeb, zejm. studené a teplé vody, tepla, elektfiny a plynu, a to
pro fadny chod domu ve spolecnych ¢astech, pfip. 1 spoleénych dodavek pro jednotky a
reklamni plochy, v¢. zajisténi finan¢nich vztahu s témito dodavateli a dokladi a evidenci o
dodévkach;

feSeni nesrovnalosti s i¢tovanim dodéavek dodavateli;

reSeni problémi s dodavkami sluzeb, napf. studené a teplé vody, tepla, elektfiny a plynu,
tklidu, odvozu odpadu, provozu vytahd, aj. a véasné informovani najemct o odstavkach,
havariich aj. potizich;

spoluprace pii feSeni pojistnych udalosti krytych pojisténim MCP2;

obstarani vykonti prav a povinnosti vyplyvajicich z pfedpisi o bezpecnosti a ochrané zdravi
a 0 pozéarni ochrané.

3.2.2 ve vztahu k drobné i velké udrzbé a opravam a ve vztahu k investicim:

)
ii)

iii)

predlozeni nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neurci-li Vlastnik jinak, navrhu
rozpo¢tu drobnych oprav a udrzby spravovanych domii pro rok nasledujici;

navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neur¢i-li Vlastnik jinak,
velkych oprav a adrzby spravovanych domi, které piesahuji ramec drobnych oprav a
0drzby, a to v¢etné odborného odhadu nakladu;

navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neuréi-li Vlastnik jinak,
investic spravovanych domi pro nasledujici kalendaini rok;

pficemz vlastni zajisténi téchto ¢innosti véetné zadavani verejnych zakazek v pozici centralniho
zadavatele v souladu se zakonem o veifejnych zakazkach, jednani s dodavateli, vstupovani do
smluvnich vztahii s dodavateli, zajisténi stavebniho dozoru, jednéani s organy verejné spravy a
dalsi c¢innosti budou realizovany Spravcem na zakladé komisionaiskych smluv uzavienych
s Vlastnikem.

33 Sprava jednotek a reklamnich ploch

3.3.1 ve vztahu k ndjemcum:

i)

i)
111)
v)
v)
vi)

Vil)
viil)

priprava podkladii pro uzavirani, zmény a ukoncovani najemnich smluv k jednotkam, pfip.
smluv o poskytnuti reklamnich ploch, pficemz pravni jednani v podobé podpisu pfislusnych
pravnich dokumentii vedouci k uzavieni, zméné ¢i ukonéeni pravnich vztahi je na
Vlastnikovi; zajisténi zalozeni a vedeni uzavienych smluv v pfislusném registru smluv
Vlastnika;

predavani jednotek, prip. reklamnich ploch, najemcim;

prebirani jednotek, pfip. reklamnich ploch, od dosavadnich najemcu;

provadeéni prohlidek jednotek, prip. reklamnich ploch, potencialnim najemctim;

provadéni prohlidek nemovitych véci potencialnim kupujicim;

informovani Vlastnika o prevzatych resp. predanych jednotkach, pfip. reklamnich
plochach;

vedeni a aktualizaci evidence najemcu jednotek, pfip. reklamnich ploch;

zajisténi kontaktu s najemci a vedeni souvisejici korespondence.



3.5

3.3.2 ve vztahu k predpisu najmu a sluzeb:

predpis, kontrola, upominani a vymahani plateb najemného, zaloh na sluzby a prip. sankci
z prodleni;

predpis, kontrola, upominani a vymahani poplatkt za svoz odpadi;

provadéni vyactovani zéloh na sluzby v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, vraceni
preplatkili, vymahani nedoplatku prip. sankci z prodleni;

smluvni zajisténi a v pravidelnych intervalech nasmlouvanym zpusobem predavani
aktualnich zménovych souborii na pfislusné kontaktni misto (Ceska posta - SIPO);

pfi¢emz popis pravniho procesu uvedeného bod body i), ii), iii) je popsan v Priloze ¢&. 2 této

smlouvy.
3.3.3 ve vztahu k technické spraveé: ,

1) vedeni aktualni stavebné - technické evidence, zejm. projektové dokumentace, reviznich
zprav, pasportii jednotek a reklamnich ploch, aj.;

ii)  provadéni mistnich Setfeni a kontrol jednotek a reklamnich ploch;

i)  fedeni technickych problému spojenych s jednotkami a reklamnimi plochami;

iv)  feSeni zmény vytapéni v jednotkach;

v)  provadéni odecti méfidel v jednotkach pfi uvolnéni a opétovné pred nastéhovanim nového
najemnika;

vi)  feseni pojistnych udalosti krytych pojisténim MCP2.

3.3.4 ve vztahu k drobné i velké Gdrzbé a opravam a ve vztahu k investicim:

i)
1)

iii)

predlozeni nejpozdeji do konce mésice srpna bézného roku, neurci-li Vlastnik jinak, navrhu
rozpoc¢tu drobnych oprav a Gdrzby spravovanych jednotek pro rok néasledujici;

navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neur¢i-li Vlastnik jinak,
velkych oprav a udrzby spravovanych jednotek, které presahuji ramec drobnych oprav a
adrzby, a to veetné odborného odhadu nakladu;

navrhovani nejpozdeji do konce mésice srpna bézného roku, neurci-li Vlastnik jinak,
investic spravovanych jednotek pro rok nasledujici;

pricemz vlastni zajisténi téchto Cinnosti véetné zadavani verejnych zakazek v pozici centralniho
zadavatele v souladu se zdkonem o verejnych zakazkach, jednani s dodavateli, vstupovani do
smluvnich vztahl s dodavateli, zajisténi stavebniho dozoru, kolaudaci, jednani s organy vefejné
spravy a daldi ¢innosti budou realizovany Spravcem na zakladé komisionafskych smluv
uzavienych s Vlastnikem.

Vzhledem ktomu, ze MCP2 je kromé vyluéného vlastnictvi domi i vlastnikem idealniho
spoluvlastnického podilu na domech (specifikovanych v Priloze ¢. 1), bude v téchto domech Spravce
vykonavat Cinnost dle tohoto ¢l. 11l bodu A smlouvy po dohodé s ostatnimi spoluvlastniky domu a za
podminek smluvenych stémito spoluvlastniky. Vlastnik se zavazuje véas, a pokud mozno s
dostatenym predstihem, informovat Spravce o zménach ve spoluvlastnickych vztazich k témto
domum a stejné tak o jakychkoliv dohodach s ostatnimi spoluvlastniky, které by mély vliv na spravu
téchto domul.

B — Sprava jednotek a reklamnich ploch
v domech, které nejsou v majetku Viastnika

Spravce se zavazuje ke spravé:

- jednotek (bytt, nebytovych prostor a prostor slouzicich k podnikani)

- a reklamnich ploch



v domech, které nejsou v majetku Vlastnika.

3.5.1 ve vztahu k ndjemcum:

1)

1)
i)
1v)
V)

vi)

vii)

priprava podkladi pro uzavirani, zmény a ukon¢ovani najemnich smluv k jednotkam, pfip.
smluv o poskytnuti reklamnich ploch, pri¢emz pravni jednani v podobé podpisi ptislusnych
pravnich dokumenti vedouci k uzavieni, zméné ¢i ukonceni pravnich vztahi je na
Vlastnikovi; zajisténi zaloZeni a vedeni uzavienych smluv v pfisluiném registru smluv
Vlastnika;

predavani jednotek, pfip. reklamnich ploch najemcim;

prebirani jednotek, prip. reklamnich ploch od dosavadnich najemcu;

provadéni prohlidek jednotek, pfip. reklamnich ploch potencialnim najemcim;

provadéni prohlidek nemovitych véci potencialnim kupujicim;

informovani Vlastnika o prevzatych resp. predanych jednotkach, pfip. reklamnich
plochach;

vedeni a aktualizaci evidence najemcti jednotek, pfip. reklamnich ploch;

¢

vili) zajisténi kontaktu s najemci a vedeni souvisejici korespondence.

3.5.2 ve vztahu k predpisu najmu a sluzeb:

)
ii)

111)

iv)

predpis, kontrola, upominani a vymahani plateb najemného, zaloh na sluzby a pfip. sankci
z prodlent;

predpis, kontrola, upominani a vymahani poplatku za svoz odpadi:

provadéni vyuctovani zaloh na sluzby v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy, vraceni
preplatki, vymahani nedoplatki prip. sankci z prodleni;

smluvni zajiSténi inkasa plateb najemci a v pravidelnych intervalech nasmlouvanym
zpisobem predavani aktualnich zménovych souborii na pisluiné kontaktni misto (Ceska
posta - SIPO);

pficemz popis pravniho procesu uvedeného bod body i), ii), iii) je popsan v Priloze ¢. 2 této
smlouvy.

353 ve vztahu k technické sprave:

vedeni aktuélni stavebné - technické evidence, zejm. projektové dokumentace, reviznich
zprav, pasportl jednotek a reklamnich ploch, aj.;

provadéni mistnich Setfeni a kontrol jednotek a reklamnich ploch;

feseni technickych problémi spojenych s jednotkami a reklamnimi plochami;

feSeni zmény vytapéni v jednotkach;

provadéni ode¢td méridel v bytech pii uvolnéni a opétovné pred nastéhovanim nového
najemnika;

zajisténi pojisténi jednotek a reklamnich ploch a feSeni pojistnych udalosti krytych
pojisténim MCP2,

354 ve vztahu k drobné i velké adrzbé a opravam a ve vztahu k investicim:

i)
ii)

ii1)

predlozeni nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neurci-li Vlastnik jinak, navrhu
rozpo¢tu drobnych oprav a udrzby spravovanych jednotek pro rok nasledujici;

navrhovani nejpozdé€ji do konce mésice srpna bézného roku, neuréi-li Vlastnik jinak,
velkych oprav a Gdrzby spravovanych jednotek, které presahuji ramec drobnych oprav a
udrzby, a to vCetné odborného odhadu nakladi:

navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neur¢i-li Vlastnik jinak,
investic spravovanych jednotek pro rok nasledujici;

pricemz vlastni zajisténi té€chto ¢innosti véetné zadavani verejnych zakazek v pozici centralniho
zadavatele v souladu se zakonem o vefejnych zakazkach, jednani s dodavateli, vstupovéni do
smluvnich vztaht s dodavateli, zajisténi stavebniho dozoru. kolaudaci, jednani s organy verejné

wn



spravy a daldi Cinnosti budou realizovany Spravcem na zakladé komisionarskych smluv
uzavrenych s Vlastnikem.

C - Sprava pozemku

3.6 Spravce se zavazuje ke spravé pozemki, které jsou v majetku Vlastnika a jsou uvedeny v Piiloze ¢&. |
této smlouvy.

3.7 Pti vykonu spravy pozemkil bude Spravce vykonavat tyto €innosti:

V)

vedeni evidence spravovanych pozemki;

reSeni technickych problémi spojenych s pozemky;

predloZeni nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neuréi-li Vlastnik jinak, navrhu
rozpo¢tu drobnych oprav a idrzby pozemku pro rok nasledujici;

navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neur¢i-li Vlastnik jinak,
velkych oprav a adrzby pozemki, které presahuji ramec drobnych oprav a udrzby, a to
véetné odborného odhadu nakladu;

navrhovani nejpozdéji do konce mésice srpna bézného roku, neuréi-li Vlastnik jinak,
investic spravovanych pozemk pro rok nasledujici;

pricemZ vlastni zajist€ni Cinnosti uvedenych pod body ii) az v), véetné zadavani vefejnych
zakazek vsouladu se zdkonem o vefejnych zakazkach, jednani s dodavateli, vstupovani do
smluvnich vztahi s dodavateli, jednani s organy vefejné spravy a dalsi ¢innosti budou realizovany
Spravcem na zakladé komisionafskych smluv uzavienych s Viastnikem.

D - Sluzby souvisejici se spravou Nemovitosti

3.8 V souvislosti s obstaravanim spravy Nemovitosti v rozsahu podle této smlouvy se Spravce zavazuje
pro Vlastnika déle poskytovat nasledujici sluzby:

)

i1)

1i1)

vii)

vedeni ucCetnictvi spojeného s vlastnictvim, provozem, pronajmem a spravou domi,
jednotek a reklamnich ploch a pozemki podle predpisti pro éetnictvi platnych pro MCP2,
a to véetné souvisejicich evidenci pro danové ucely a v souladu s relevantnimi internimi
predpisy a pokyny MCP2;

priprava podkladii k sjednavani, uzavirani, zméné a ukonéovani najemnich smluv pro aéely
souhlasu Odboru spravy majetku MCP2, véetné navrhu vyse najemného a zaloh na sluzby,
predlozeni nejpozdéji do 30. 6. bézného roku planu predpokladané vyse vynosi z
najemného pro rok nasledujici;

v ramci rozpoCtem nebo finanénim planem vymezenych financi operativni provadéni
regulace rozpoctu, resp. finanéniho planu udrzby a oprav béhem roku - pfi niz$im nez
predpokladaném vybéru najemného (dle planu predlozeného v souladu s bodem iii)
provadét korekce nékladi a podavat MCP2 navrhy na uspory;

zajisténi podkladi a dokumentace pro vedeni pravnich spori nebo jednani s pojistovnami v
pripadech, kdy MCP2 hodla jednat bez ucasti Spravee;

postoupeni k rozhodnuti MCP2 zamérd, ¢i pozadavkii najemcii jednotek a reklamnich ploch
na stavebni Gpravy, které svym rozsahem presahuji ohlaovaci povinnost dle stavebniho
zékona;

pfiprava podkladii pro schvalovani zamérd najemct jednotek a reklamnich ploch na
stavebni Gpravy dle pokyni Vlastnika, které svym rozsahem nepresahuji ohlasovaci
povinnost dle stavebniho zédkona.

pricemz popis ¢innosti uvedenych bod bodem 1) je popsan v Piiloze &. 3 této smlouvy.

3.9 Spravce je dle této smlouvy dale povinen vést evidenci potieb na zajisténi a provedeni sluzeb, které
budou realizovany Spravcem na zakladé komisionaiskych smluv uzavienych mezi Spravcem
a Vlastnikem, a jejichz vycet je uveden v Priloze ¢. 5 této smlouvy.

1V. Dalsi ¢innosti a povinnosti Spravce




4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Kromé ¢innosti uvedenych vyse v ¢l. 1l smlouvy bude Spravce jménem vlastnika a na jeho ucet
provadét dalsi ¢innosti, ke kterym ma zvlastni plnou moc poskytnutou Vlastnikem, nebo k nimz mu
bude plna moc udélena. Seznam téchto ¢innosti je uveden v Priloze ¢. 4 této smlouvy, soucasti které je
i Cenik zde vyjmenovanych sluZeb.

Pokud z této smlouvy nevyplyvé néco jiného, mize Spravce ke splnéni zavazk( vyplyvajicich z této
smlouvy pouzit jiné osoby. U¢ini-li tak, odpovida jako by zalezitost obstaral sam.

Spravce je povinen postupovat pii provadéni ¢innosti s nalezitou péci a hospodarnosti, podle
ustanoveni této smlouvy, dale pak podle pokyni Vlastnika a v souladu se zdjmy Vlastnika, které jsou
mu znamy nebo by mu znamy byt mély. Spravce je déle povinen bezodkladné a bezplatné odstranit
pfipadné nedostatky ve své ¢innosti dle této smlouvy, na které bude upozornén ze strany Vlastnika.

Spravce neni opravnén k uzavirdni, zméné a ukoncovani najemnich smluv a k stanoveni vySe
, . . ~ v v . . v , &y ~ - .
najemného a zaloh na sluzby. K témto ¢innostem je opravnén pouze Vlastnik, pficemz Spravce je

povinen k tomuto Vlastniku pfipravovat piislusné podklady.

Spravce prevede na Vlastnika uzitek z provadéného prikazu, tj. z ¢innosti dle predmétu této smlouvy
dle pokynii Vlastnika

Spravce se zavazuje:

4.6.1 alespon ctyrikrat ro¢né informovat zastupce vlastnika o hospodareni Nemovitosti, a to vidy

nejpozdéji do konce nésledujiciho kalendainiho meésice po uplynuti kalendainiho c¢tvrtleti a
podavat Vlastnikovi zpravy o postupu plnéni predmétu této smlouvy (piikazu) bez zbytecného
odkladu na zakladé pisemné vyzvy Vlastnika;

4.6.2 nejpozdéji do 20. dne po konci kazdého kalendarniho meésice predkladat Vlastnikovi prehled

predepsaného a vybraného najemného a predpisu a vybéru zaloh na sluzby od ndjemct vsech
jednotek, reklamnich ploch a pozemka;

4.6.3 vsouladu s prislusnymi pravnimi predpisy a s pokyny Vlastnika vést a archivovat doklady o

nakladech a vynosech spojenych se spravou a provozem Nemovitosti, zejména pak v oblasti oprav
a udrzby, v oblasti sluzeb spojenych suzivanim jednotek, a na predchozi pozadéni umozni
Vlastnikovi nahlédnout do Gcetnich dokladi a knih, jakoz i do dokladi o provedené kontrole
provadéni oprav a o uplatnéni reklamaci a odstranéni vad apod.;

4.6.4 vést veSkeré prijmy a vydaje spojené se spravou Nemovitosti prostiednictvim b&€zného uétu u

banky, a to na samostatném uctu Vlastnika, k némuz Spravce obdrzi od Vlastnika dispozi¢ni
opravnéni; s prostiedky na 0¢tu je Spravce opravnén disponovat pouze v souladu s plnénim
povinnosti Spravce a v rozsahu, ktery je stanoven touto smlouvou;

4.6.5 zpracovavat podklady pro sestaveni finan¢niho planu (rozpoctu) v terminu, rozsahu, formé a

struktufe dle pokynu MCP2;

4.6.6 predavat Vlastnikovi mési¢né, a to vzdy do 7. dne nasledujiciho mésice po uplynuti kalendainiho

mésice, ekonomické vystupy v elektronické podobé Gctované v softwaru iDES a vystupy v
pisemné podobé zahrnujici obratovou predvahu, vykaz zisku a ztraty, rozvahu a podklady
k ptiznani DPH (danova dolozenost, kontrolni hlaseni apod.), vedené dle predepsaného taxativniho
ucetniho rozvrhu a predkontaci MCP2.
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5.2

5.3
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6.2

V. Povinnosti Vlastnika

Pokud to nezbytné vyZzaduji Gpravy, provoz a opravy jednotek, popfipadé domu jako celku, je Vlastnik
povinen zajistit Spravci pristup do jednotek a domii. V piipadé havarie se postupuje podle zdkonnych
predpisi.

Vlastnik je povinen hradit odménu Spravci dle ¢l. VI této smlouvy, ¢astky schvalené Vlastnikem
v rozpottu na nasledujici obdobi apod. (véetné prispévku do pfislusnych fondi) a dale veskeré dané a
poplatky vztahujici se k Nemovitostem.

Z O¢tu Vlastnika, k némuz ma Spravce dispozi¢ni opravnéni, mize Vlastnik kdykoliv v prubéhu trvani
této smlouvy odCerpat prebyte¢né financni prostiedky pouze v pfipadé, ze to neohrozi vykon
povinnosti a Cinnosti Spravce dle této smlouvy. Spravce je v takovém piipadé povinen akceptovat
odc¢erpani finan¢nich prostredki Vlastnikem.

i
Vlastnik se zavazuje zajistit potfebnou soucinnost pro realizaci ¢innosti dle této smlouvy, zejména
piedat Spravci véas vSechny nezbytné dokumenty, véci a informace tykajici se Nemovitosti, které jsou
nutné k realizaci ¢innosti dle této smlouvy, zejména se zavazuje pfedat Spravci pisemnym piedavacim
protokolem nejpozdéji do 31. 12. 2016 od uzavieni této smlouvy, viechny najemni smlouvy tykajici
se viech jednotek, které budou k uvedenému datu platné a u¢inné.

Vlastnik se zavazuje informovat priibézné Spravce o viech skute¢nostech podstatnych pro fadné plnéni
této smlouvy, zejména fadné a v€as piedavat Spravci vSechny uzaviené najemni smlouvy tykajici se
vech jednotek. Smluvni strany sjednavaji, ze Vlastnik bude pfedavat Spravci kopie smluv dle

e Lwe

Vlastnik se zavazuje vystavit v€as Spravci pisemné potiebné plné moci pro realizaci ¢innosti dle této
smlouvy.

Vlastnik se zavazuje fadné a v€as vykonavat sva opravnéni a plnit povinnosti vlastnika, které touto
smlouvou a udélenou plnou moci nesvéril Spravei. Pokud z povahy pravniho jednani vyplyva, ze by
Jim mohla byt dotCena Cinnost Spravce, vyzada si Vlastnik vzdy pfedem vyjadieni Spravce a pri
rozhodovani k nému prihlédne.

Vlastnik se dale zavazuje na pisemnou vyzvu Spravce (dopisem, e-mailem) piedat své stanovisko nebo
pokyn k dal§imu postupu k zajiStované zalezitosti nad ramec bé&zného obstaravani spravy Nemovitosti
ve |hité, kterou Spravce s ohledem na povahu zalezitosti ur¢i, nejpozdéji vsak do 20 pracovnich dnu
po doruceni vyzvy. V piipadé, ze Vlastnik nepfeda Spravci své stanovisko ¢i pokyn ve stanovené
Ihaté, povazuje se navrzeny postup Spravce za neschvéleny.

Vlastnik se rovnéz zavazuje umoznit Spravci pristup do softwaru iDES, poskytnout Spravei za uplatu
licenci k uzivani uvedeného SW a zajistit zalohovani veskerych dat.

VI Odména Spravee

Za Cinnosti Spravce v souladu s ¢l. 3.1 az 3.8 této smlouvy bude Vlastnik platit Spravei odménu ve
vysi 180,- K& mésiéné bez DPH za kazdou jednotku za sluzby zakladni spravy a ve vysi 70,- K¢
mési¢né bez DPH za kazdou jednotku za doplitkové sluzby uvedené v Priloze ¢. 2 této smlouvy, a to za
dany kalendarni rok vzdy v poctu jednotek uvedeném v Pfiloze ¢. 1 ke dni 1.1. daného kalendaiiho
roku. K uvedené odméné bude pfipottena DPH v zadkonem stanovené vysi. Odména za ¢innosti
Spravce dle ¢l. 3.9 bude stanovena v komisionaiskych smlouvach uzavienych mezi Spravcem

a Vlastnikem.

Odména za Cinnost Spravce dle ¢l. 6.1 je splatnd na zakladé faktury vystavené Spravcem vzdy
nejpozdeji do 10. dne nasledujiciho po konci kalendainiho mésice, v némz bylo plnéni poskytnuto.

Za dalsi ¢innosti v souladu s ¢l 4.1 této smlouvy bude Vlastnik platit Spravei odménu v souladu
s Prilohou €. 4 této smlouvy. K uvedené odméné bude pfipoctena DPH v zakonem stanovené vysi.
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Odmeéna za cinnost Spravce dle ¢l. 6.3 je splatna na zékladé faktury vystavené Spravcem vzdy
nejpozdéji do 10. dne nasledujiciho po konci kalendainiho mésice, v némz bylo pInéni poskytnuto.

Splatnost kazdé faktury je 20 dnl ode dne jejiho doruc¢eni Vlastnikovi. Doruéenim se rozumi zaslani
faktury v jeji elektronické podobé se zaru¢enym el. podpisem nebo datovou schrankou s potvrzenim o
jejim prijeti ze strany Vlastnika.

Kazda vystavena faktura musi spliiovat nalezitosti daniového dokladu dle platnych pravnich predpisi.
V opatném pripadé bude Spréavce vyzvan Vlastnikem k jeji opravé ¢i doplnéni a splatnost faktury se
prodlouzi o dalSich 20 dni od jejiho ndhradniho doruceni Vlastnikovi.

VII. Zmocnéni

Vlastnik zmocriuje timto Spravce k realizaci ¢innosti specifikovanych v ¢l. 111 této ismlouvy jménem
Vlastnika a na ucet Vlastnika. PIna moc tvofi obsah Prilohy ¢. 6 této smlouvy.

VIII. Poruseni smluvnich povinnosti

Porusi-li Spravce svou smluvni povinnost tim, Zze neposkytuje smluvené sluzby fadné a vcas, a
vznikne-li tim Vlastnikovi §koda, je Spravce povinen k jeji thradé Vlastnikovi v plné vysi. Vznikne-li
v dusledku poruseni jakékoliv dalsi smluvni povinnosti druhé strané nebo tfetim stranam 3koda,
pouziji se ustanoveni ob¢anského zakoniku o odpovédnosti za skodu.

Porusi-li Spravce svou smluvni povinnost uvedenou v ¢l. 4.4 této smlouvy, je Vlastnik opravnén
pozadovat a Spravce se v takovém pripadé zavazuje uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 5000, -
K¢ za kazdé jednotlivé poruseni takové smluvni povinnosti.

V ptipadé, ze Spravce porusi své povinnosti pii zajisténi dodavek sluzeb spojenych s provozem domdi,
Jjejich spolecnych ¢asti nebo jednotek, je Vlastnik opravnén pozadovat a Spravce se v takovém pripadé
zavazuje uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 3000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni takové
smluvni povinnosti, v jehoz disledku nebude sluzba (sluzby) dodavana po dobu alespon24 hodin.

V pripadé, ze Spravce porudi své povinnosti souvisejici s provadénim revizi technickych zafizeni
v souladu s prislusnymi ustanovenimi ¢l. 111 této smlouvy, je Vlastnik opravnén pozadovat a Spravce
se vtakovém pripadé zavazuje uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 2000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni takové smluvni povinnosti.

V piipadé, ze Spravce porusi své povinnosti pii vymahani pohledavek vaéi najemcim Nemovitosti, je
Vlastnik opravnén pozadovat a Spravce se v takovém pripadé zavazuje uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vysi 2000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni takové smluvni povinnosti, pokud vznikla
$koda v kazdém jednotlivém pripadé presahne ¢astku 5000,- K¢.

Porusi-li Vlastnik svou povinnost tim, ze neuhradi fadné vystavenou fakturu Spravce ve lhuté
splatnosti, je je Spravce opravnén poZadovat a Vlastnik je v takovém piipadé povinen zaplatit Spravcei
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do 10
dnti na vyzvu Spravce.

Smluvni pokuty jsou splatné nejpozdéji 10. den od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany
povinné smluvni strané k Ghradé smluvni pokuty.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok opravnéné smluvni strany na uhradu vzniklé skody ve
vysi presahujici smluvni pokutu. Ukonceni této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran a jakymkoliv

zpusobem nema vliv na povinnost k Ghradé smluvnich pokut.

IX. Doba plnéni a ukonceni smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
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Smluvni strany mohou bez udéani divodu smlouvu vypovédét ke konci kalendainiho pololeti. Vlastnik
je povinen podat platné vypovéd alespon Sest mésict pfed koncem kalendainiho pololeti. Spravce je
povinen podat platné vypoveéd alespon 12 mésici pied koncem kalendafniho pololeti. Lhita za¢ina
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Sprévce
vsak muize vypovédét tuto smlouvu nejdiive ke dni 1.1. 2018.

Pri zaniku smlouvy je Spravce povinen zaridit vse co nesnese odkladu, dokud Vlastnik neprojevi jinou
viilli. Dale je Sprévce povinen upozornit Vlastnika na opatfeni potiebna k tomu, aby se zabranilo
vzniku Skody bezprostfedné hrozici Vlastnikovi nedokoncenim ¢innosti souvisejicich s pfikazem podle
této smlouvy a predat Vlastnikovi ve$kerou uéetni a spisovou dokumentaci tykajici se spravovaného

majetku.

Spravce je povinen zpracovat veskeré dokumenty a podklady a predat je Vlastnikovi a provést dalsi
¢innosti dle pokyni Vlastnika v ramci spravy spravovaného majetku nejpozdéji do dvou mésici po
zaniku smlouvy a predloZit ji Vlastnikovi. Za tuto ¢innost neprislusi Spravci zvlastni odména.

Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani v této smlouvé nema za nasledek neplatnost celé
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit v nejkratsi mozné dobé ustanoveni neplatné ustanovenim
novym, které odpovida ucelu této smlouvy.

X. Zivérefna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u€innosti dnem
1.1.2017.

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami obecné platnymi
pravnimi predpisy, zejména ustanovenim § 2430 a nasl. obanského zakoniku.

Tuto smlouvu je mozné ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi
stranami, a to vyjma Prilohy €. 1, k jejiz aktualizaci posta¢i pisemné potvrzeni Spravce o prevzeti
listiny, obsahujici novy seznam Nemovitosti, predané ze strany Vlastnika.

Smiuvni strany vyslovené souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v Centréalni evidenci smluv
(CES) vedené MCP2, kterd je vefejné pristupna, a kterd obsahuje udaje o smluvnich stranach,
predmétu smlouvy. ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zakoniku a udé€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
Jjakychkoli dalsich podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichz Spravce obdrzi jedno vyhotoveni a Vlastnik
dvé vyhotoveni.

V souladu s § 43 odst. 1 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi,
timto méstska ¢ast Praha 2 potvrzuje, Zze uzavieni této smlouvy schvalila Rada méstské ¢asti Praha 2

usnesenim €. ...... zedne .............

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou i jeji prilohy:
Priloha: ¢. 1 — seznam nemovitosti ke dni a¢innosti této smlouvy

¢. 2 — doplinkové sluzby
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¢. 3 — sprava a vedeni cetnictvi
¢. 4 — cenik sluzeb + kategorizace a popis ¢innosti
¢. 5 — seznam souvisejicich sluzeb a dalSich Cinnosti, které budou realizovany na zakladé

komisionafskych smluv
¢. 6 — plna moc Vlastnika Spravci pro vykon spravy

Spréva nemovitost( Praha 2, a.s.
21 09, 20 Sokolské 1869/18, 120 00 Praha 2

V Praze,dne .................... 2016 18: 049 58 268, DIC: CZ04958268
wWwWw.snp2.cz
A

za méstskou ¢ast Praha 2
Ing. Michael Grundler, zéstupce starostky

za Spravu nemovitosyt’Praha’2. a.s.
19é Roman Raffl, predsedapredstavenstva

Dolozka
potvrzujict, Ze byly spInény podminky platnosti prévnfho tikonu, ve
smyslu ust. § 43 zékona &, 131/2000 Sb., o hlavnfm mésté Praze,
ve znénf pozd&jsich predpisi

ZVereingno: od ....evmvreeriesinnn dO v

Schvéleno odseuhlaseno usnesenfm ZM€ RMC

Nehodfcf se Skrtnéte

Za spravnost OMI: Ing. Petr Grametbauer



Priloha ¢. 1 — seznam Nemovitosti

Bude dopinéna pri prevzeti spravy Nemovitosti Spravcem

Kontakmni osoby odpovédné za Viastnika: Ing. Petr Grametbauer

Kontakini osoby odpovédné za Spravee: Ing. Roman Raffl



Priloha ¢. 2 — dopliikové sluzby

Doplnkové sluzby zahrnuji zejména nasledujici éinnosti:
) Y

e feSeni pojistnych udalosti, reklamaci, véetné zastupovani v fizenich, zahajenych na zakladé téchto
pojistnych udélosti

e priprava veSkeré dokumentace, smluv, véetné¢ dodatkii a pfiloh, uzaviranych se smluvnimi
partnery Vlastnika (reklamni plochy), s dodavateli sluzeb, s pojistiteli, véetné pfipravy smluv
s najemci, rovnéz priprava dokumenti k ukonceni téchto smluv

e priprava veskeré dokumentace vztahujici se ke stavebné-technické spravé. vcetné projektoveé
dokumentace a vedeni spravnich Fizeni

e sledovani a predavani aktualnich informaci ve vztahu k novelizaci pravnich predpisti *

e vymahani dluznych plateb jakoZz i nahrad skod na spravovaném majetku jménem Vlastnika: .
- vedeni prehledu neplatici
- priprava a zasilani upominek
- priprava a zasilani pfedzalobnich vyzev
- sepsani dohod o uznéni dluhu a splatkovém kalendari
- soucinnost pfi sepsani dohod o pfimé vykonatelnosti, ucast pii sepisu notarského zapisu
- priprava podkladi pro soudni spory a jejich predani povéfenym zaméstnancim Vlastnika
- sepis navrhu na platebni rozkaz, zaloby
- souCinnost v pribéhu soudnich Fizeni
- sepis dalSich podani ve véci v pfipadé soudnich sporu v prvoinstanénim a odvolacim fizeni
- priprava navrhu na exekuci

e zastupovani zajmG Vlastnika tykajicich se nemovitosti spravovanych dle této smlouvy v pripadech
sporti:
- priprava podkladu pro jednani,
- spoluicast na jednanich
- priprava podkladi pro soudni fizeni a jejich predani povéfenym zaméstnancim Vlastnika
- sepis navrhu na platebni rozkaz, zalobu
- soucinnost v pribéhu soudnich rizeni
- sepis dalSich podani ve véci v pripadé soudnich spori v prvoinstanénim a odvolacim fizeni
- pfiprava navrhu na exekuci

e zastupovani ve spravnich fizenich, ktera se tykaji predmétu spravy nemovitosti, pravni podpora
v pfipadé téchto fizeni, priprava dokumentace

Spravce bude vykondvat cinnosti v souladu s touto  Prilohou ¢. 2 dle metodickych pokynu.
kvalitativnich pozadavki a v terminech stanovenych ze strany Vlasmika (zejm. stanoveni procesu a
termini jednotlivych pravnich ukonit pri vymahani pohledavek).

Spravce bude vykonavat i dalsi ¢innosti, k nimz bude Spravee poveren Viasmikem nad ramec ¢innosti
vyjmenovanych vyse v této Priloze ¢. 2, a které budou souviset se spravou nemovitosti dle prikazni

smlouvy.

Kontakmni osoby odpovédné za Viastnika: Ing. Petr Grametbauer

Kontakini osoby odpovédné za Spravce: Ing. Roman Raffl



Priloha ¢. 3 — sprava najemcu a vedeni uéetnictvi

Sprava ndjemcu a vedeni ucetnictvi zahrnuji zejmeéna nasledujici ¢innosti:

vedeni evidence najemcii jednotek (byta) v evidenénim programu;

vedeni evidence najemcu jednotek (prostor slouzicich podnikani a nebytovych prostor)

v evidenénim programu v podrobnosti dle pokynii Vlastnika;

predpis, vybér a evidence:

e namu

e zaloh na sluzby (zalohovych plateb za sluzby poskytované s uzivanim jednotek - byti, prostor
slouzicich podnikani a nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti prostor);

e zaloh na provoz a opravy (drobné opravy spojené s uzivanim jednotek, které hradi najemce)

ro¢ni vyuctovani zaloh dle platnych predpisi: ,

vypofadani preplatkt a nedoplatkil z vyactovani sluzeb dle platnych pravnich pfedpisi a pokynu

Vlastnika:

zajistovani kontaktu s vlastniky a uzivateli jednotek:

stanoveni a Upravy aktualni vyse zaloh na jednotlivé plnéni spojena s uzivanim jednotek

distribuce predpist zaloh

vedeni prehledné mésicni evidence predepsanych a doslych plateb v ¢lenéni na jednotky dle

pokynti vlastnika

evidence, kontrola a pfiprava thrady dodavatelskych faktur (vécna spravnost, nalezitosti dle

zakona, sjednana cena);

vytvafeni a zpracovavani Ocetnich dokladii v souladu s platnou legislativou a metodickymi pokyny

Vlastnika (danové doklady pro ucely DPH, vydané faktury, acetni doklady, opravné ucetni

doklady, ad.)

vedeni ucetnictvi tykajiciho se nemovitosti spravovanych dle této smlouvy v souladu s platnou

legislativou a metodickymi pokyny vlastnika (pribézné vedeni ucetnictvi, pfiprava podkladi pro

vypracovani pfiznani k dani z prijmu a pro DPH).

provadéni inventarizace ucti v souladu s platnou legislativou a metodickymi pokyny Vlastnika

provadéni mésicni acetni zavérky

priprava podkladii pro vlastnika na jednani vybord, komisi, RMC. ZMC a v pripadé potieby ucast

na téchto jednanich

komunikace s bankou v ramci platebniho styku

clenéni G¢tovani na jednotlivé jednotky a sledovani nakladi a vynosi v pfislusném ucetnim

obdobi

zpracovani vSech povinnych vykazi vii¢i organiim statni spravy véetné souéinnosti pfi pripadnych

kontrolach

zpracovani ¢tvrtletniho hodnoceni hospodareni za prislusné obdobi dle pokynu vlastnika

NizSim nez predpokladanym vybérem najemného dle ¢l. 3.8., iii), iv) prikazni smlouvy se rozumi
rozdil mezi skute¢né¢ vybranym najemnym a planovanymi vynosy z nadjemného za dané kalendami
Ctvrtleti o vice nez 10 %

Spravce bude vykondavat cinnosti v souladu s touto Prilohou ¢. 3 dle metodickych pokynu,
kvalitativnich poZadavkit a v terminech stanovenych ze strany Vlastnika.

Spravee bude vykondvar i dalsi ¢innosti, k nimz bude Spravce povéren Viastnikem nad rdamec c¢innosti
vyjmenovanych vyse v této Priloze ¢. 3, a které budou souviset se spravou nemovitosti dle prikazni
smilouvy.

Kontaktni osoby odpovédné za Viasmika: Ing. Petr Grametbauer
Kontaktni osoby odpovédné za Spravce: Ing. Roman Raffl



Priloha ¢. 4 — cenik sluzeb

e  zastupovani Vlastnika pri jednanich SVJ a druzstev
e 450,- K¢ za kazdou zapocatou hodinu

e prace technika provadéné nad ramec ¢innosti uvedenych v Priloze ¢. 5 prikazni smlouvy
e 350.- K¢ za kazdou odpracovanou hodinu

Spravce bude vykondavat cinnosti v souladu s touto Prilohou ¢. 4 dle metodickych pokynu,
kvalitativnich poZadavku a v terminech stanovenych ze strany Vlastnika.

Spravce bude vykonavat i dalsi ¢innosti, k nimz bude Spravee povéren Viastmikem nad ramec cinnosii
vyjmenovanych vyse v této Priloze ¢. 4, a které budou souviser se spravou nemovitosti dle prikazni
smlouvy. i

Kontaktni osoby odpovédné za Vlasmika: Ing. Petr Grametbauer

Kontakini osoby odpovédné za Spravce: Ing. Roman Raff]



Priloha €. 5 - seznam souvisejicich ¢innosti

Cinnosti Spravce vykondvané v souvislosti se spravou Nemovitosti dle pFikazni smlouvy, spocivajici
v povinnosti Spravee vést jejich evidenci a upozornit Viastnika na potrebu jejich realizace:

I Domy
151 Sprava spolecnych €asti

1.1.1  ve vztahu k technické spravé zejména:

1) smluvni zajisténi provoznich revizi, odbornych prohlidek ¢&i zkousek, vyplyvajicich
z obecné zavaznych predpisi a norem, zejm. zafizeni tlakovych, zdvihacich,
elektrickych, plynovych, STA, rozhlas. antén, komind, hromosvodu hydrant a
hasicich pfistroji, pouzivanych ve spoleénych ¢astech domi;

ii)  smluvni zajisténi radného fungovéni, provozu a udrzby specifickych zafizeni a
vybaveni domi, zejm. domovnich pradelen a mandloven;

iii)  smluvni zajisténi deratizace, desinfekce a desinsekce ve spole¢nych ¢astech domu;

iv)  smluvni zaji$téni uklidu spole¢nych casti domi a pofadku v bezprostiednim okoli
nadob na odpadky;

v)  smluvni zaji§téni odchytu holubii v pamatkové zoné,

vi)  komplexni zajisténi vybérovych fizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci;

1.1.2  ve vztahu k drobné i velké udrzbé a opravam a ve vztahu k investicim zejména:

i) smluvni zajisténi oprav, udrzby ¢i rekonstrukci spravovanych domu, a to v souladu
se schvalenym rozpoctem oprav a Gdrzby na prislus$ny kalendaini rok;

ii)  smluvni zajiSténi operativniho odstrafiovani poruch a havarii branicich najemcim
fadné uzivat diim, napf. poruch v dodavkach studené a teplé vody, tepla, elektfiny a
plynu, vytahu, aj.

ii1) jednani s dodavateli oprav, Gdrzby ¢&i rekonstrukci, uzavirani smluv o dilo,
pfedavani stavenisté a prebirani dokoncenych akci;

iv)  zajiSténi, pripadné smluvni zajisténi technické pomoci v investi¢ni vystavbé, zejm.
obc¢asného stavebniho dozoru a spoluprace s autorskym dozorem projektanta, a to v
ramci rozsahlejSich oprav ¢i rekonstrukci spravovanych domau;

v)  smluvni zaji§téni vypracovani projektové dokumentace na zakladé pozadavki
Vlastnika;

vi)  zajisténi kolaudaci nebo rekolaudaci spravovanych domu;

vii) jednani se stavebnim uradem, s pamatkovym ustavem, s vlastniky inzenyrskych
siti, s vlastniky pozemki v pfipadech nutného zaboru vefejného prostranstvi, stejné
jako s dal$imi subjekty;

viii) komplexni zajisténi vybérovych fizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci;

ix) smluvni zaji§téni nepretrzité telefonické havarijni sluzby i v mimopracovni dobé
Spravcee;

1.2 Sprava jednotek a reklamnich ploch

1.2.1  ve vztahu k technické spravé zejména:

1) smluvni zajisténi provoznich revizi, odbornych prohlidek ¢i zkousek, vyplyvajicich
z obecné zavaznych predpisli a norem;

ii)  jednani s dodavateli oprav, Udrzby ¢&i rekonstrukci, uzavirani smluv o dilo,
predavani stavenisté a prebirani dokoncenych akci;

iii)  komplexni zajisténi vybeérovych Fizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci;



1.2.2  ve vztahu k drobné i velké idrzbé a opravam a ve vztahu k investicim zejména:

1)
11)

1i1)

vi)
Vii)

viii)
ix)

smluvni zajisténi oprav, 0drzby ¢&i rekonstrukei spravovanych jednotek a
reklamnich ploch, a to v souladu se schvalenym rozpo¢tem oprav a Gdrzby na
prisludny kalendani rok;

smluvni zaji§téni operativniho odstranovani poruch a havarii branicich najemcim
fadné uzivat pfislusnou jednotku, napf. poruch v dodavkach studené a teplé vody,
tepla, elektfiny a plynu, vytahu, aj.;

jednani s dodavateli oprav, Gdrzby ¢i rekonstrukci, uzavirani smluv o dilo,
predavani stavenisté a prebirani dokonéenych akci;

zajiStovani, pfipadné smluvni zajisténi technické pomoci v investicni vystavbé,
zejm. ob¢asného stavebniho dozoru a spoluprace s autorskym dozorem projektanta,
a to v ramci rozsahlejdich oprav ¢&i rekonstrukcich spravovanyéh jednotek a
reklamnich ploch;

smluvni zaji$t€ni vypracovani projektové dokumentace na zakladé pozadavki
Vlastnika;

zajisténi kolaudaci nebo rekolaudaci spravovanych jednotek a reklamnich ploch;
jednani se stavebnim uUfadem, s pamatkovym ustavem, s vlastniky inzenyrskych
siti, s vlastniky pozemk v pfipadech nutného zaboru vefejného prostranstvi, stejné
jako s dal$imi subjekty;

komplexni zajisténi vybérovych fizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci.
smluvni zajisténi nepretrzité telefonické havarijni sluzby i v mimopracovni dobé
Spravce;

I1. Jednotky a reklamni plochy:

2.1.1 ve vztahu k technické spravé zejména:

1)
ii)

ii)

smluvni zaji$téni provoznich revizi, odbornych prohlidek ¢i zkousek, vyplyvajicich
z obecné zavaznych predpisu a norem;

jednani s dodavateli oprav, udrzby ¢i rekonstrukci, uzavirani smluv o dilo,
predavani stavenisté a piebirani dokoncenych akci;

komplexni zajisténi vybérovych fizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci;

2.1.2  ve vztahu k drobné i velké udrzbé a opravdm a ve vztahu k investicim zejména:

1)

1)

1ii)

vi)

smluvni zajiSténi oprav, 0drzby ¢i rekonstrukci spravovanych jednotek a
reklamnich ploch, a to v souladu se schvalenym rozpoétem oprav a udrzby na
prisludny kalendarni rok;

smluvni zajisténi operativniho odstranovani poruch a havarii branicich najemciim
fadné uzivat pfislusnou jednotku, napf. poruch v dodavkach studené a teplé vody,
tepla, elektfiny a plynu, vytahi, aj.;

jednani s dodavateli oprav, udrzby ¢i rekonstrukci, uzavirani smluv o dilo,
predavani stavenisté a pebirani dokonéenych akci;

zajistovani, pripadné smluvni zajisténi technické pomoci v investicni vystavbé,
zejm. ob¢asného stavebniho dozoru a spoluprace s autorskym dozorem projektanta,
a to v ramci rozsahlejSich oprav ¢i rekonstrukcich spravovanych jednotek a
reklamnich ploch;

smluvni zajiSténi vypracovani projektové dokumentace na zakladé pozadavki
Vlastnika;

zajisténi kolaudaci nebo rekolaudaci spravovanych jednotek a reklamnich ploch;



vii)

viii)

jednani se stavebnim ufadem, s pamatkovym Gstavem, s vlastniky inZenyrskych
siti, s vlastniky pozemki v pfipadech nutného zaboru veiejného prostranstvi, stejné
jako s dal3imi subjekty;

komplexni zajisténi vybérovych fizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci;
smluvni zajisténi nepietrzité telefonické havarijni sluzby i v mimopracovni dobé
Spravce;

1. Pozemky:

3] Pf1 vykonu spravy pozemku bude Spravce vykonavat zejména tyto ¢innosti:

i)
i1)

111)

1v)
v)

vi)

vii)

viii)
1x)

X)

X1)

smluvni zajiténi pravidelného uklidu chodniki a zelenych ploch na pozemcich
Vlastnika, v€etné zimni udrzby na chodnicich v majetku Vlastnika;

smluvni zajiténi udrzby zelenych ploch — zahradnickych praci na pozemcich
Vlastnika; ¢

smluvni zajisténi nejnutnéjsiho uklidu snéhu a posypu pfistupovych chodniku a
vstupti do domii v zimnim obdobi, v¢. nejnutnéjsiho klidu snéhu a posypu ploch v
bezprostiednim okoli nadob na odpadky:;

smluvni zaji$téni oprav, udrzby ¢i rekonstrukci pozemki v souladu se schvéalenym
rozpoctem oprav a udrzby na pfislusny kalendafni rok;

jednani s dodavateli oprav, OdrZzby ¢&i rekonstrukci, uzavirani smluv o dilo,
pfedavani stavenisté a prebirani dokonéenych akci;

zaji$fovani, pfipadné smluvni zajisténi technické pomoci v investi¢ni vystavbeé,
zejm. ob¢asného stavebniho dozoru a spolupréce s autorskym dozorem projektanta,
a to v ramci rozsahlej8ich oprav ¢i rekonstrukcich spravovanych pozemku;

smluvni zajiSténi vypracovani projektové dokumentace na zékladé pozadavki
Vlastnika;

zajisténi kolaudaci nebo rekolaudaci staveb;

jednani se stavebnim ufadem, s pamatkovym ustavem, s vlastniky inzenyrskych
siti, s vlastniky pozemki v pfipadech nutného zaboru verejného prostranstvi, stejné
jako s dalsimi subjekty;

komplexni zajisténi vybérovych fizeni na dodavky sluzeb a stavebnich praci;
smluvni zajisténi nepretrzité telefonické havarijni sluzby i v mimopracovni dobé
Spréavce;

Spravce bude vykonavat viastni zajisténi téchto souvisejicich Cinnosti vcetné zadavani verejnych
zakazek v pozici centralniho zadavatele v souladu se zdakonem o verejnych zakazkdch, vést jednani
s dodavateli, vstupovat do smluvnich vztahi s dodavateli, zajistovat stavebni dozor, kolaudace, jednat
s organy verejné spravy a provadet dal$i Cinnosti na zdkladé komisionarskych smluv uzavienych

s Viastnikem.

Spravce bude vykondavat cinnosti v souladu s touto Prilohou ¢. 5 (spocivajici v povinnosti Spravee vést
Jejich evidenci a upozornit Viastnika na potrebu jejich realizace) dle metodickych pokynii,
kvalitativnich pozadavkiu a v terminech stanovenych ze strany Viastnika.

Spravce bude vykonavat i dalsi ¢innosti, k nimz bude Spravce povéren Viastnikem nad ramec cinnosti
vyjmenovanych vyse v této Priloze ¢. 5, a které budou souviset se spravou nemovitosti dle prikazni

smlouvy.

Kontakini osoby odpovédné za Viastnika: Ing. Petr Grametbauer

Kontakini osoby odpovédné za Spravce: Ing. Roman Raff]



Priloha ¢. 6 — plna moc Vlastnika Spravei pro vvkon spravy

PLNA MOC

Méstska ¢ast Praha 2, IC: 00063461, se sidlem: 120 39 Praha 2, Vinohrady, namésti Miru 600/20, za
niz jedna Ing. Michael Grundler, zastupce starostky (dale jen ,,zmocnitel*)

timto zmocnuje

spole¢nost Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., IC: 04958268, se sidlem Sokolovska 1869/18, Nové
Mésto, 120 00 Praha 2, zapsanéa v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn.
B 21486, za niz jedna Ing. Roman Raffl, pfedseda pfedstavenstva (dale jen ,,zmocnénec)

ke vSem jednanim souvisejicich se spravou nemovitosti na zikladé Prikazni smlouvy o spravé
nemovitosti uzaviené mezi zmocnitelem na strané vlastnika a zmocnéncem na strané spravce
(dale jen ,,smlouva o spravé®), a to zejména k:

a) jednani s dodavateli sluzeb o zajisténi dodavek sluzeb, energii a médii a dalSich sluzeb spojenych
s uzivanim spravovanych nemovitosti

b) jednani s dodavateli oprav, udrzby a investic

¢) uzavirani a podpisu smluv s dodavateli sluzeb nezbytnych k zajisténi chodu spravovanych
nemovitosti (napf. voda, teplo, TUV, el. energie pro spol. pr., tklid spol. pr., dodavku signalu STA,
obsluhu vymeéniku ¢i pfedavaci stanice, atd.)

d) uzavirani a podpisu smluv s dodavateli oprav, Gdrzby a investic a dalSich ¢innosti nezbytnych
k zajisténi chodu spravovanych nemovitosti a to za podminek sjednanych v smlouvé o spraveé, dale
s dodavateli, se kterymi se zmocnitel jiz pfed uzavienim smlouvy o spravé dohodli na zaruénich a
pozaru¢nich podminkach resp. opravach a jez zmocnitel zmocnénci oznamil

®

e) jednani s ostatnimi fyzickymi a pravnickymi osobami, vlastniky jednotek ve spravovanych
nemovitostech, jakoZz i spravnimi organy v souladu s uzavienou smlouvou o spravé a v souvislosti
s plnénim povinnosti spravce

f) stanoveni piedpisu zalohovych thrad spojenych s uzivanim spravovanych nemovitosti najemci, k
vybéru téchto thrad a pouziti vybranych prostfedk k Ghrad¢ smlouvou o spravé sjednanych
zavazka

g) k vymahani veskerych pohledavek souvisejicich se spravou nemovitosti, véetné dluznych thrad na
najemném a na sluzbach s najmem souvisejicich

h) k jedndni se spravnimi organy a k zastupovani v fizenich se spravnimi organy zahajenymi
v souvislosti se spravou nemovitosti

Zmocnénec je opravnén piijimat a doruCovat pisemnosti, pfijimat a archivovat dokumentace, podavat
navrhy, zadosti, zasilat vyzvy, uzavirat dohody, vymahat veskeré pohledavky, plnéni narokd pfijimat,
potvrzovat jejich plnéni, uzavirat dodatky k uzavienym smlouvam, ukonéovat smluvni vztahy a to vie
v rozsahu smlouvy o sprave.

Ing. Michael :
zastupce staroptky Méstské casti Praha 2

oman Raff]
seda predstavenstva




