Urbanisticka studie
»Lokalita Zapadni brana — zapadni ¢ast“

Zadani

1. Specifikace plnéni
Urbanisticka studie bude fesit ¢ast lokality Zapadni brana, ktera je vyznamnym uzemim
zafazenym mezi Strategické lokality mésta Brna. Lokalita se nachazi v méstské ¢asti Brno -
Stary Liskovec a je vymezena ulicemi Jihlavska, Osova a U Penzionu/Labska. Rozloha celé
lokality je cca 9,6 ha. V souc€asnosti v lokalité plisobi dle majetkopravniho rozdéleni uzemi tfi
investofi — statutarni mésto Brno a dva soukromé subjekty.

Zadanim je zpracovani urbanistické studie na zapadni Cast lokality, ktera se nachazi na
pozemcich statutarnihno mésta Brna. Urbanisticka studie stanovi rozsah, formu a funkéni
vyuziti daného uzemi v€. navaznosti na okolni €asti lokality a planované projekty v tzemi.
Navrh bude splfiovat pozadavky na soudasny méstsky prostor zahrnujici funkci bydleni a
doplnény o dalsi funkce a plochy potfebné v kontextu celé lokality.

S ohledem na vyznamnost dane lokality je nutne fesit uzemi komplexné, vCetné navaznosti na
ostatni projekty v lokalité. ReSeni by mélo byt navrzeno tak, aby cela lokalita pUsobila jako
celek. Pfedmétem navrhu je pfedevsim nalezeni optimalniho vyuZiti zadaného uzemi.

Sougasti urbanistické studie bude i provéreni SirSich vztahu, limitd a potfeb celého Uzemi
Zapadni brany v navaznosti na planované projekty.

2. Vymezeni reSeného Uzemi a jeho charakteristika
Re$ené Gzemi se nachazi v brnénské méstské &asti Stary Liskovec a je soudasti strategické
lokality Zapadni brana. Dle souasného uzemniho planu jsou v uzemi navrhové plochy
smisené jadrové s IPP 2,4-3,5 a navrhové plochy ostatni méstské zelen&. Uzemi je dot&eno
vystavbou prodlouzeni tramvajové trati z Osové ke Kampusu MU. Trasa tramvaje vede SJ
smérem a tvofi vychodni hranici feSeného Uzemi a hranici mezi uzemim v majetku SMB a
soukromého investora.

PFesné vymezeni Uzemi je specifikovano v situaci, ktera je sou€asti tohoto zadani.

3. Pozadavky na reseni
Cilem urbanistické studie je provéfit a vyhodnotit kapacitni moznosti zastavby v uzemi. Bude
obsahovat ideovy urbanisticky navrh a stanovi parametry a kapacity zastavby. Vyhodnoti
regulativy UPmB a da je do souvislosti se zamé&rem investor(i vychodni &asti Uzemi. Studie
dale vyhodnoti vliv kapacit a bilanci navrzené zastavby na stavajici stav dopravni struktury a
technické infrastruktury.

Soucasti studie bude také analyza SirSich vztah(l a navaznosti uzemi celé Zapadni brany v
kontextu mésta Brna, analyza limitl a hodnot, hlavni stfety zajma, negativni prvky a problémy
v celé lokalité Zapadni brana. V analyze budou zohlednény vSechny projekty v uzemi —
projekty soukromych investorl, zamér vystavby statutarniho mésta Brna ,U Penzionu® i
vystavba navrzena touto urbanistickou studii.

Soucasti pfedmétu pinéni je pfedstaveni analyzy a navrhu feSeni vefejnosti, projednani se
zastupci dotéenych méstskych ¢&asti, vlastniki a spravcl komunikaci a inzenyrskych siti,
v€etné zapracovani jejich pozadavkl zpusobem odsouhlasenym objednatelem.

3.1. Urbanisticka koncepce reseni
Zakladni pozadavky feSeni:
- Navrh funkéniho FeSeni lokality v navaznosti na potfeby v Uzemi plynouci z analyzy celé
lokality a s ohledem na planované projekty

- Strukturovanost funkci (resp. funk&nich ploch) v navaznosti na okolni lokality — tzn.
umisténi funk&nich ploch tak, aby vhodné doplnily stavajici funkce a reagovaly jak na
stavajici zastavbu, tak na zastavbu novou a na jejich potieby

- Umisténi jednotlivych typu vefejnych prostorad (ulice, namésti, park ...) a jejich



odpovidajici

hierarchizace pro vytvoreni funk&niho vefejného prostoru

Minimalizace monofunké&nich ploch ve prospéch rovnomérnéjsiho rozlozeni funkci po celé
lokalité

S ohledem na navrhované funkce vymezte i odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi

Vyhodnotte a navrhnéte odpovidajici funkéni plochy vefejné vybavenosti i s ohledem na
potfeby celé méstské &asti (nova budova radnice, spole€enské centrum apod.)

V nové navrhovanych vefejnych prostorech umistéte dostatené mnozstvi zelené (parky,
vnitrobloky, liniova zeleri v ulicich,...)

3.2. Dopravni a technicka infrastruktura infrastruktura

Zakladni pozadavky feSeni:

Dopravni napojeni bude odpovidat velikosti, pfedpokladanym kapacitdm a strukture
lokality

Dopravni vazby budou navrzeny s ohledem nejen na stavajici ale i na budouci struktury
v lokalité

V navrhu budou zohlednény vSechny druhy dopravy

Z hlediska koncepce dopravy konzultujte v pribéhu pofizeni studie navrh feSeni s
Odborem dopravy MMB.

4. Rozsah a zpracovani urbanistické studie

Textova ¢ast bude obsahovat popis navrzeného feSeni s ohledem na zjisténé udaje o uzemi —
hodnoty, limity a specifické vlastnosti uzemi.

Graficka ¢ast

Koordinacni vykres v€etné vyhodnoceni stavajiciho stavu hodnot, limitd a rezimi vyuziti
uzemi

UP mésta Brna (vyfez platného UPmB)

Vykres SirSich vztah(

Hlavni vykres — navrh funk&niho a prostorového vyuziti

Dopravni infrastruktura

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Technicka infrastruktura — energetika, spoje

Navrh zastavéni — urbanistické FeSeni

Pfedpokladana postupna etapizace

Charakteristické fezy koridory vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci

DalSi pozadavky

V prabéhu pofizeni urbanistické studie budou probihat interni konzultaéni jednani mezi
pofizovatelem a zpracovatelem.

Na jednani budou pfizvani u¢astnici dle potfeby a zvazeni pofizovatele.
Bude provedena zavérecna prezentace dokonéené studie.

Pfipadné dalSi pozadavky na zpracovani a obsah uzemni studie a forma odevzdani
budou upfesnény na vyrobnich vyborech.



