SMLOUVA €. 4/1/03/16
0 najmu nebytovych prostor uzaviena mezi:

Méstska poliklinika s.r.o. Otrokovice

se sidlem : tf. Osvobozeni 1388, 765 02 Otrokovice
ICO : 60741490
zastoupend : Ing. Jifim Ondrasem, jednatelem spolecnosti
zapsana : Krajsky soud v Brné&, oddil C, vlozka 18385
/dale jen "pronajimatel"/
a
Mgr. Lenka Stacke
adresa : Dolni 449, 765 02 Otrokovice

/ dale jen" najemce" /

Clanek I.
Predmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti (objekt polikliniky) €.p. 1388 na ulici tf. Osvobozeni v
Otrokovicich.
Pronajimatel pronajima timto najemci nebytové prostory nachazejici se v objektu polikliniky v
Otrokovicich v tomto ¢lenéni:

hlavni plochy o celkové vymére 19,90 m?
pomocné plochy o celkové vymére 4,10 m?
pomocné plochy o celkové vymére 5,20 m?
Celkem 29,20 m?

BlizSi specifikace prostor, jejich ¢lenéni a umisténi je uvedena v pfiloze, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze ma takova prava k objektu polikliniky, na zakladé kterych je opravnén
najemci nebytové prostory pronajmout.

Pfedmétem smlouvy je i pfipadné poskytovani nize specifikovanych sluzeb.

Clanek II.

Ugel najmu
Pronajimatel pronajima najemci uvedené nebytové prostory za ucelem provozovani cinnosti
(zivnosti) — poskytovani zdravotnich sluzeb v oboru fyzioterapie.
V pfipadé, ze najemce bude v pronajatych prostorach vykonavat jinou ¢innost, nez na jakou mu
byly pronajaty, ma pronajimatel pravo najemci smlouvu vypovédét.
Podpisem smlouvy najemce potvrzuje, ze se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych
prostor a Ze je povazuje za vyhovujici pro sjednany ucel najmu.
Najemce odpovida za to, Ze zpUsob provozované €innosti v pronajatych prostorach splfiuje veSkeré
podminky stanovené platnymi pravnimi predpisy.
Najemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory bez omezeni. Za timto Uuc¢elem obdrzi
najemce kli¢e od vstupnich dvefi objektu polikliniky. Najemce neni opravnén si pofizovat pro viastni
potfebu duplikaty kli¢u. V pfipadé ztraty je povinen neprodlené tuto skute€nost oznamit
pronajimateli. Na zakladé tohoto oznameni zajisti pronajimatel na naklady najemce vyménu vsech
zamku a pofizeni novych kli¢l. Najemce se zavazuje naklady spojené s pofizenim a vyménou
zamku uhradit. P¥i pfichodu do budovy &i odchodu z ni mimo stanovenou provozni dobu je najemce
povinen vstupni dvefe za sebou zamykat. Pfi nesplnéni této povinnosti odpovida pronajimateli za
Skodu, ktera mu v disledku toho vznikla.
Najemce se zavazuje pronajaty prostor uzivat v souladu s jeho uréenim a ucCelem a zavazuje se
respektovat v plné vysi pravni normy a predpisy bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni
ochrany, ochrany zivotniho prostfedi, vnitfni pfedpisy pronajimatele upravujici tuto problematiku a
zajiStovat povinnosti vyplyvajici z pravnich a technickych pfedpist pfi provozovani vlastni ¢innosti,
vlastnich vyhrazenych technickych zafizeni a hasici techniky.
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Clanek IlI.
VySe ngjemného a uhrad sluZzeb s pronajmem souvisejicich
1. Smluvni strany se dohodly na vysi najemného za pronajaté nebytové prostory podle ¢lenéni:

hlavni plochy 1080,- K&/m2/rok
pomocné plochy 730,- K&/m?/rok
pFislusné komunikace 210,- K&/m?/rok

Pro u€ely DPH je zdanitelné pInéni uskutecfiovano vzdy k 15. dni pfislusného mésice, pfi¢emz toto
datum je povazovano za uskute€néni dil¢iho zdanitelného plnéni ve smyslu zakona o dani
z pfidané hodnoty. Za dil¢i zdanitelné plnéni se povazuje poskytovani najmu v prabéhu jednoho
meésice. Ceny jsou uvedeny bez DPH.

V takto dohodnutém ngjemném nejsou zahrnuty ndklady na veskeré druhy energii a dalsi sluzby s
pronajmem souvisejici.

2. PInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor - sluzby - poplatek
pausalni
2.1. Udrzba a uklid
Najemce se zavazuje, Zze bude hradit pronajimateli ¢astku za béZnou udrzbu pronajatych
nebytovych prostorl, béznou udrzbu Eistoty pronajatych prostor v€etné spoleénych prostor a odvoz
komunalniho odpadu.

2.2. Sluzby pfistupu uzivateld ke sluzbam sité Internet.

Sluzby zahrnuji umoznéni pfistupu najemce ke sluzbam sité Internet véetné doménové posty na
serveru pronajimatele.

Zdanitelné plnéni u uvedenych sluzeb je 15. dne pfisludného kalendainiho mésice, pficemz se
jedna o opakovatelné zdanitelné pInéni ve smyslu zékona o dani z pfidané hodnoty.

3. Podle predchozich ustanoveni, podle Gdaju uvedenych ve vypoétu Uhrady najemného a sluzeb

s pronajmem souvisejici a podle splatkového kalendafe, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy se
stanovuje mésic¢ni uhrada najemného a sluzeb s pronajmem souvisejicich ve vysi 3 607,- KE. Cena
je uvedena bez DPH, k €astce je uctovana platna sazba DPH.
Castka mésiéni uhrady najemného a sluZeb s prondjmem souvisejicich je splatna 25. dne
pfislusného kalendafniho mésice. Platby poukazuje najemce na zakladé této najemni smlouvy na
ucet pronajimatele, vedeny u pobocky KB v Otrokovicich ¢islo u¢tu 6607640247/0100, konstantni
symbol 308, variabilni symbol (€islo smlouvy), specificky symbol (obdobi) viz splatkovy kalendar
nebo hotovostni platbou v pokladné spole¢nosti. Splatkovy kalendafr na dal$i obdobi bude pfedan
najemci vzdy do 15 dnl pfed koncem predchoziho obdobi.

4. PInéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor - sluzby — uhrada dle skute¢nosti
4.1. Energie (tepelna, elektricka), voda, plyn
Uhrady za spotiebu tepla, elektrické energie, plynu, vodné, stoéné a srazkové vody budou
pronajimatelem uc&tovany dle skute€nosti za uctované obdobi ze strany dodavatele na zakladé
technického vypoctu. VySe Castky je stanovena nasobkem vyméry pronajatych hlavnich ploch
najemce a koeficientem, ktery je tvofen podilem celkem skuteéné spotfebované energie, vody nebo
plynu a vymérou celkové pronajatych hlavnich ploch. Castka je dale vynasobena koeficientem s
pfihlédnutim na odbér energii v zavislosti na druhu poskytovanych sluzeb dle stanoveného klice a
to:

teplo koeficient 1
elektfina koeficient 1
voda koeficient 1

4.2. Sluzby odvozu a likvidace odpadu ze zdravotni péce

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli finanéni ¢astku nakladd spojenych s likvidaci, odvozem

a skladovanim odpadu ze zdravotni péCe ve vySi odpovidajici Castce uctované dodavatelem

poskytovanych sluzeb navySenou o 14% vyjadfujici naklady pronajimatele s poskytovanim sluZeb.

Vyse uhrady bude uctovana dle skute€nosti za u¢tované obdobi a za ucétovany vykon ze strany

dodavatele a v zavislosti na mnozstvi odevzdaného odpadu ze zdravotni péce. K cené bude

pfipo¢tena DPH dle zakona.

4.3. Ostatni sluzby poskytované pronajimatelem (napf. kopirovani, doprava apod.) budou
uctovany v ramci mésicniho vyuctovani na zakladé skuteéného plnéni a ve vysi stanovené
pronajimatelem.
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10.

11.

12.

Uvedené fakturované sluzby dle skute¢nosti jsou splatné mésiéné, vzdy za uplynuly kalendarni
mésic. Sluzby uhradi najemce na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne
kalendafniho mésice. Pronajimatel je povinen najemci pfedat fakturu nejpozdéji do 19. dne
kalendafniho mésice. Pfedanim faktury se rozumi jeji vlozeni do schranky ur¢ené pro ukladani
posty najemce, pfipadné odeslani poStou pronajimatelem. Faktura je splatnd posledni den
kalendafniho mésice, ve kterém byla vystavena. Je-li faktura pfedana najemci s prodlenim, je
najemce opravnén fakturu vratit a pronajimatel vystavi novou fakturu s novym datem splatnosti.
Uhrada se provadi bezhotovostnim prevodem na udet pronajimatele uvedeny na faktufe nebo
hotovostni platbou v pokladné spolecnosti.

Clanek IV.
Placeni uhrad ngjemného a sluZzeb s pronajmem souvisejici

Uhradu najemného a sluzeb s pronajmem souvisejicich se najemce zavazuje uhrazovat v
mésic¢nich splatkach podle pfedchozich odstavcu a splatkového kalendare.
V pfipadé prodleni najemce s uhrazenim najemného a sluzeb s pronajmem souvisejicich je mozné
uplatnit penale, uroky z prodleni €ini 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Lhita splatnosti se povazuje za zachovanou, je-li v jejim prabéhu pfislusna ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele nebo uhrazena v pokladné spolecnosti.
Pronajimatel si s ohledem na opravnéné zvyseni nakladu vyhrazuje pravo upravit vy$i najemného a
cen za poskytované sluzby. Zména vySe cen najemného a cen sluzeb bude provedena pisemnou
formou dodatkem k této smlouvé.

Clanek V.

Podminky najmu
Najemce se zavazuje, Ze bude pronajaté nebytové prostory a majetek fadné spravovat a zavazuje
se, Ze v pfipadé, kdyz z jeho strany dojde k poSkozeni nebo zni€eni pronajatého majetku, uhradi
pronajimateli vzniklou $kodu nebo uvede majetek do puvodniho stavu na svoje naklady.
Najemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfebu oprav pronajatych
prostor a majetku, jinak odpovida za $kodu zplsobenou nesplnénim této povinnosti.
Pronajimatel pfedava najemci pronajimané prostory ve stavu odpovidajicim pfedpisim v oblasti
pozarni ochrany a je povinen v souladu s pravnimi pfedpisy tento stav udrzovat po celou dobu
najmu. Pronajimatel neodpovida najemci za 3kody, které mu vzniknou nedodrZzovanim vyse
uvedenych pravnich pfedpisu.
Pronajimatel neni odpovédny za Skody, které najemci vzniknou pfi jeho Cinnosti v pronajatych
prostorach nebo v pfimé souvislosti s ni. Ndjemce povazuje za spravedlivé, aby pronajimatel nebyl
jakkoli odpovédny za uroveri jeho provozovny zfizené v pronajatych prostorach, za zabezpeceni a
dodrzovani veSkerych podminek pro provoz této provozovny.
Najemce se zavazuje neprodlené po uzavfeni smlouvy o najmu uzavfit smlouvu o pojisténi zafizeni
a véci vnesenych. Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené na vécech a zafizeni najemcem
vheseného a pouzivaného v pronajatych prostorach.
Najemce sjedna pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené provozovanim jeho €innosti, z néhoz
by bylo mozné uhradit pfipadné Skody zpusobené najemcem na majetku pronajimatele. Najemce
se zavazuje toto pojisténi nezrusit ani nezménit v neprospéch pronajimatele po celou dobu trvani
najmu.
Najemce se zavazuje dodrzovat veSkeré vnitini normy vydané pronajimatelem pro uzivani objektu.
Pfipadné vyfizovani koncese na pouzivani rozhlasovych, televiznich a telekomunikacnich zafizeni
a uhrady pfisludnych plateb zajiStuje plné najemce.
Najemce se zavazuje, Zze pronajaté prostory bude uzivat sdm nebo se svymi spolupracovniky a
zaméstnanci. Najemce mlze prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jen se
souhlasem pronajimatele, v pfipadé nedodrzeni tohoto zavazku je pronajimatel opravnén najemni
smlouvu najemci vypovédét.
Na jinych mistech nez predstavuje pronajaty prostor, je najemce opravnén umistit své reklamy
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminek jim stanovenych.
Najemce je povinen uhradit pronajimateli veSkeré $kody na majetku zpUusobené viastnim provozem
s vyjimkou bé&zného opotfebeni.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, se
fidi ustanovenimi Ob&anského zakoniku.
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Clanek VI.

Udrzba, stavebni a jiné upravy
Najemce je povinen hradit nklady spojené s obvyklym udrZovanim a drobnymi opravami
pronajatych prostor a naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a drobnymi opravami pronajatého
majetku.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v8echny stavebni, rozvodni, montézni a jiné akce, které
bude provadét ngjemce v ramci technické a hygienické pfipravy nebo modernizace svého
pracovi$té, budou pfedem vzajemné projednany a zplUsob provedeni bude odsouhlasen
pronajimatelem. Najemce je povinen pisemné pozadat pronajimatele o pisemny souhlas s
provedenim takové akce.
.V pfipadé provadéni drobnych stavebnich uprav pisemné& schvalenych pronajimatelem v
prostorach uzZivanych najemcem na zakladé najemni smlouvy smluvni strany prohladuji, Ze tyto
drobné stavebni Upravy slouZi vyluéné potfebdm najemce. Naklady na tyto drobné stavebni upravy
hradi v plné vysi najemce. Tyto Upravy nejsou povazovany za zhodnoceni nemovitosti a smluvni
strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni najmu nebude mezi nimi provadéno zadné finanéni
vyrovnani. Naklady na drobné stavebni upravy nebudou zohledniovany pfi stanoveni vySe
najemného.
.V pfipadé, Ze pronajimatel udéli ngjemci pisemny souhlas s vétSimi stavebnimi Upravami v
pronajatych prostorach, které budou mit charakter technického zhodnoceni nemovitosti, zavazuji se
smluvni strany, Zze uzavfou samostatnou dohodu o zpusobu financovani této investice. Pokud
takovou investici bude financovat pronajimatel, je opravnén navysit stavajici najemné tak, aby bylo
zohlednéno provedeni zhodnoceni nemovitosti a aby zajiStovalo ekonomickou navratnost
vloZenych investi¢nich prostfedk.

Clanek VIL.
Vyklizeni nebytovych prostor

Najemce povaZuje za spravedlivé a dava pronajimateli timto souhlas, aby v pfipadé, pokud
najemce po skon€eni najmu nevyklidi pronajaty prostor a to ani po pfedchozi vyzvé, provedl
vyklizeni nebytovych prostor v souladu s timto ¢lankem.
Najemce davéa timto souhlas, aby pronajimatel za ucelem vyklizeni nebytovych prostor do téchto
vstoupil. Pokud budou nebytové prostory zam&eny a najemce neposkytne pronajimateli klie, je
pronajimatel opravnén nechat zamky na naklady najemce oteviit.
. Vyklizeni véci bude provedeno za pfitomnosti pronajimatele a tfeti osoby, nedostavi-li se najemce,
ktefi provedou soupis vyklizenych véci.
Pokud to bude z ekonomického hlediska vhodné, budou vyklizené véci na naklady najemce
odvezeny do jeho sidla &i bydlisté. Jinak budou vyklizené véci umistény na vhodném misté. Pro
tento pfipad bude uloZenim véci sjednana smlouva o skladovani a smluvni strany maji postaveni
skladovatele a ukladatele, pfi€emz opatrovanou véci se rozumi vyklizené véci a skladnym naklady
pronajimatele spojené s uloZzenim a opatrovanim véci.
Neuvolni-li ndjemce nebytové prostory v den stanoveny dohodou nebo vyplyvajici z vypovédni
doby, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi trojnasobku denniho najemného za
kazdy den prodleni. Dennim najemnym se rozumi ¢astka vypoctena jako podil ro€niho najemného
déleného poctem dni v roce.

Clanek VIIL.

Pristup pronajimatele do pronajatych prostor
Pronajimatel obdrzi od najemce klice od pronajatych prostor, které budou uloZeny u pronajimatele.
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za ucelem
provadéni uklidu a udrzby pfip. za u¢elem vyklizeni nebytovych prostor.
Pronajimatel je dale opravnén téchto klicl pouzit a do pronajatych prostor vstoupit bez védomi
najemce v pfipadech nebezpedi z prodleni pfi Zzivelné udalosti, havarii €i jiné neodkladné udalosti.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatych prostor za ucelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy v pracovnich dnech a v béznych provoznich hodinach najemce.
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Clanek IX.

Doba ngjmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou a nabyva ucinnosti dnem 1.2.2016.

. Smlouvu muze pisemné vypovédét kterakoli smluvni z divodd stanovenych v Ob&anském zakoniku
v platném znéni, pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak. Vypovéd musi byt pisemna a musi
byt doru¢ena druhé smluvni strané. Smlouva muze byt také ukonena dohodou obou smluvnich
stran.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu, jestlize najemce uziva pronajaté prostory v rozporu s
touto smlouvou nebo pfi porudeni kteréhokoli ustanoveni této smlouvy. Pro tento pfipad se pouZije
vypovédni Ihlta dle Ob&anského zakoniku v platném znéni, pokud neni stanoveno jinak.

. Vypovédni Ihata v pfipadé vypovédi z divodu prodleni najemce s placenim najemného nebo Uhrad
za sluzby je jeden mésic. Vypovédni Ihdta poc€ina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice poté,
co byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané&. V jinych pfipadech je vypovédni doba tfi mésice a
pocina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po dorueni vypovédi najemci.

. Smluvni strany se dohodly a zavazuji se fidit se nasledujicim pravidlem: Vypovéd se povazuje za
doru€enou tfetim dnem po odeslani druhé smluvni strané, pokud je pisemnost zaslana na adresu
uvedenou u pfislusné smiluvni strany v této smlouvé a je této adrese nedorucitelna nebo si ji
adresat nevyzvedne.

Najemce je povinen po ukoneni najmu vratit nebytové prostory véetné vybaveni ve stavu, v jakém
je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebude dohodnuto jinak.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni
. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou dodatkem
k této smlouvé.
. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s celym znénim této smlouvy. Smlouva nabyva platnosti
podpisem obou smluvnich stran.
. Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ pronajimatel i nidjemce obdrzi po jednom
vyhotoveni.
. Smluvni strany se zavazuji, Ze veSkera ujednani této smlouvy budou povaZovat za duvérna a
nebudou bez souhlasu druhé smluvni strany sdélovana jinym subjektdm mimo dotéenych tfetich
stran.

V Otrokovicich dne 21. 1. 2016

najemce pronajimatel
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