Smlouva o najmu nebytovych prostor a vypujéce movitych veci
¢. KRU/19/25422

Pardubicky kraj

se sidlem: Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice

zastoupeny: PhDr. Janou Hanikovou, vedouci kancelare feditele ufadu
ICO: 70892822

DIC: CZ70892822

bankovni spojeni: Eislo Uétu 78-9025640267/0100, vedeny u KB, a.s. pobo¢ka Pardubice
jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel” nebo ,pujcitel”)
a

Lukas Chara

se sidlem: Jirdnkova 2281, 530 02 Pardubice
ICO: 76018199
DIC: ]

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce" nebo ,vypujcitel”)

uzaviraji nize uvedeného dne tuto Smlouvu o najmu nebytovych prostor a vypujcce movitych
véci (dale jen ,Smiouva“):

CL L.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem mimo jiné budovy ¢. p. 127, ulice Jahnova, stojici na
pozemku parc. & st. 1473 - zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim uzemi

Pardubice, zapsano na LV 11471 u katastralniho uradu pro Pardubicky kraj, katastralni
pracovisté Pardubice (dale jen ,budova®)

2. Pfedmétem najmu jsou nasledujici nebytové prostory véetné prislusenstvi (dale téz jako
,pfedmét najmu‘)ve shora uvedené budové: ILNP - mistnost €. 2228, 2229 a Cast
mistnosti 6. 1225 o rozloze 15 m? (od zazemi po vydejni pult véetné). Pfedmétem
vypUjéky jsou movité véci, jejichZz seznam je uveden v Priloze &. 3 této smlouvy (dale téz
jako ,pifedmét vypujcky").

3. Pronajimatel pfenechava najemci shora uvedeny pfedmét najmu a vypuajcky do uzivani
za dale uvedenych podminek, a to k Gcelu, stanovém touto smlouvou (€l. Il.). Najemce
tyto prostory do uzivani k uvedenému Ucelu a za stanovenych podminek pfijima. P¥i
uzivani predmétu najmu je najemce opravneén uzivat i tyto spolecné prostory budovy:
spole¢na socialni zafizeni, chodby.

4. Pronajimatel a najemce se zavazuji, Zze si vzajemné piedaji/pfevezmou urenou
mistnost, ktera bude pfedmétem najmu (vcetné klich), a to vzdy nejpozdéji ke dni, ktery
je uveden jako den zahajeni uzivani predmétu najmu, o takovém predani a pfevzeti
bude sepsan predavaci protokol. )

5. Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pfedmét najmu ani piedmét vypljéky pfenechat k uzivani tfeti osobé, ktera s nim neni v
pracovnépravnim vztahu, a to ani z ¢asti.

6. Zapoditatelna vyméra uzivanych prostor dle vypisu z technického pasportu budovy je

uvedena v pfehledu Druh a vyméra uzivanych prostor, ktery je nedilnou soucasti teto
smlouvy jako Pfiloha €. 1.




3.

5.

CL Il
Uéel najmu a vypujéky

Ugelem uzaviraného smiluvniho vztahu je zajiéténi fungovani restauraéniho klubu a
zajisténi obcerstveni a stravovani pro éleny samospravy, zaméstnance Pk, ucastniky
porad a zasedani a pfipadné navstévniky z fad verejnosti ve stanovené provozni dobé.

CI. 1.

Stav pfedmétu najmu a vypuajcky

Najemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu najmu a vypujcky dobfe znam, a potvrzuje,
Ze je ve stavu zpUsobilém kfadnému uzivani a ze jej pronajimatel seznamil
s pfipadnymi zviastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi jeho uzivani zachovavat.

Najemce se zavazuje dodrzovat pravidla stanovena provoznim fddem budovy, se
kterym byl prokazatelné seznamen.

L v.

Doba najmu a ukonéeni ndjmu a vypGjcky
Tato smlouva se sjednava na dobu uréitou od 1. 11. 2019 do 31. 12. 2024.

Smiuvni strany jsou opravnéni vypovédét smlouvu takto:
a. Pronajimatel muze vypoveédét smlouvu, jestlize
e najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
e najemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z l. VII. této smlouvy;
¢ najemce nebo osoby, které s nim uzZivaji pfedmét najmu a vypUjcky, pres
pisemné upozornéni hrubé porusuiji klid nebo poradek;
* bylo rozhodnuto o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového prostoru za
dohodnutym ucelem;
e najemce zménil v nebytovych prostorech pfedmét podnikani (a tim i ucel
uzivani) bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele

e najemce je v prodieni s platbou najemného a ostatnich uhrad dle ¢l. V. této
smlouvy o vice nez 30 dni.
b. Najemce mize vypovédét smlouvu, jestlize:
e ztrati zpUsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si nebytovy prostor
pronajal;
¢ predmét najmu Ci vypljcky se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke
smluvenému uzivani;
e pronajimatel hrubé porusuje svoje povinnosti vyplyvajici z ¢l. VII. této
smlouvy.
Vypovédni |hiita je jeden mésic a bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
Ugastnici mohou také vypovédét smlouvu i bez uvedeni divodi. Vypovédni lhuta se
v tomto pfipadé sjednava tfimésiéni a bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Ugastnici se dohodli, 2e doporuéené odeslana vypovéd na adresu druhé smluvni strany
uvedenou v této smlouvé, nebo pfi jeji zméné pisemné sdélenou druhému ucastnikovi,
se povazuje za doruéenou druhé smluvni strané sedmy den nasledujici po dni odeslani

Smluvni vztah je mozné ukongit i dohodou smluvnich stran.
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Nejpozdé&ji v den skonéeni smiuvniho vztahu pfedd najemce pronajimateli predmét
najmu fadné vyklizeny. Najemce je povinen predat pfedmét najmu a predmet vypUjCky
ve stavu v jakém je prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém predani
a prevzeti bude sepsan protokol.

CL V.

Najemné a Gihrada za poskytované sluzby

Pronajimatel a najemce se dohodli na zakladnim najemném stanoveném sazbou K¢ za
1m? jako cenu obvyklou za celkovou plochu uzivanych prostor odvozenou
z administrativni ceny majetku a valorizovanou v zavislosti na zménach cen dle obecné
platnych cenovych predpist. Vyméfena mési¢ni Uhrada za vyméru uzivanych prostor se
v souctu zaokrouhluje na celou jednu korunu dolt.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze kazda valorizace Uhrad spojenych s uZivanim
prostor (obvykle roéni valorizace), musi byt sdélena uzivateli prostor pisemné Platebnim
vymérem, a to nejpozdéji v pfedchozim kalendainim mésici pfed splatnosti thrad, ktere
maji byt zménou dotceny.

Uhrada za sluzby spojené se spravou majetku (zejména technicka sprava, udrzba
technickych zafizeni, bézna nestavebni udrzba, odvod srazkovych vod, uklid, ostraha,
odvoz odpadu) je dohodou stanovena primérnou pausalni sazbou K& za 1 m? a za
celkovou vyméru uzivanych prostor. Vymérfena mésiéni uhrada je smluvni pausaini
¢astka zaokrouhlena na celou jednu korunu dold.

Podil nakladi na poskytovanych energiich je dohodou stanoven smluvni pro kazdou
poskytovanou energii primérnou pausalni sazbou K& za 1 m? a za celkovou vyméru
uzivanych prostor. Vyméfena mésiéni uhrada je smiuvni pausalni ¢astka zaokrouhlena
na celou jednu korunu dolu.

Néjemné, Uhrada za sluzby spojené se spravou majetku a podil nékladd na
poskytovanych energiich podiéhaji zdanéni pfislusnou dafovou sazbou. Vypocet a
stanoveni celkové mési¢ni ¢astky vSech uhrad s vyélenénim dafové povinnosti je
uvedeno ve vypoétovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €.
2.

Smluvni strany se dohodly, Zze zvy$eni Uhrad je mozné jen na zakladé prokazatelne
zvy$enych nakladl a jen o tyto prokazatelné zvySené naklady (prokazatelné zvysSené
naklady na spravu majetku, zvyseni ceny dodavatelem energie). Toto zvy$eni musi byt
najemci sdéleno vypodtovym listem, a to nejpozdéji 30 dni pfed splatnosti Uhrad, které
maji byt zménou dotéeny. Prvni Uhradou nové vySe nakladi vyslovuje najemce s touto
vysi souhlas.

Najemné, Uhrada za sluzby spojené se spravou a podil nakladd na poskytovanych
energiich je najemce povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné na ucet uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Faktura na prvni pomérnou Ctvrtletni Uhradu bude vystavena do 10 dnl od
uzavieni této smlouvy. Na kazdou dal$i ¢tvrtletni Ghradu bude pronajimatelem najemci
nejpozdéji do 20. dne prvniho mésice CEtvrtleti, za néz je fakturovano, vystavena faktura
se splatnosti k poslednimu dni tohoto mésice.

Pocéne-li nebo skondi-li najem v prabéhu kalendarniho &tvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomeérna cast Ctvrtletni Uhrady.

Cl. I,

Poskytované sluzby
Pronajimatel se zavazuje zabezpedéit najemci nasledujici sluzby:
a) dodavka pitné vody, odvod odpadnich vod a odvod srazkove vody
b) dodavku elektrické energie pro pronajaté nebytové prostory a pro spolecné prostory
c) dodavka tepla pro pronajaté nebytové prostory a pro spolecné prostory
d) uklid spoleénych prostor a prostoru jidelny
e) odvoz komunalniho odpadu




f) provoz klimatizace.

2. Uhrada poskytovanych sluzeb je upravena v &l. V.

CL. VII.
Prava a povinnosti k pfedmétu najmu a vypuajcky
1. Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému ucéelu najmu, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat, zabezpedovat
fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno,
a umoznit najemci piny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

2. Najemce se zavazuje:

e uzivat pfedmét najmu a vypujéky vyhradné ke sjednanému uéelu a v souladu
s pravidly chovani fFadného hospodare;

o zajiStovat dle pokynl pronajimatele Cinnosti stanovené v ¢l. |l. této smlouvy, a
to nejméné v tomto ¢asovém rozsahu: Po, St 7:30 — 15:00 hodin; Ut, Ct, Pa
7:30 — 13:30 hodin, nebo dle pisemné dohody smluvnich stran (také jen
Lprovozni doba");

o zajistit zastupitelnost zaméstnancu najemce tak, aby nedochazelo k omezeni
provozu restauracniho klubu ze sjednané provozni doby.

3. Najemce je povinen bez zbytec¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést (pfesahujici ramec obvykiého udrzovani), a umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
povinnosti vznikla, po skonéeni smlouvy o najmu pfedat pronajimateli pfedmét najmu ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni odpovidajicimu dobé
uzivani. O faktickém predani a prevzeti pfedmétu najmu zpét pronajimatele smluvni
strany sepisi protokol, ve kterém bude uveden stav pfedmétu najmu.

4. Najemce odpovida za vsechny skody, které zpusobi na pfedmétu najmu, véetné $kod,
které zplsobi jiné osoby. Takové $kody je najemce povinen na svuj naklad napravit
formou uvedeni do puvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

5. V pfipadé zniceni nebo poskozeni budovy pronajimatel neni povinen zajistit najemci
nahradni prostory.

6. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi ndjemce u pronajimatele pfi prevzeti
pfedmétu najmu na pocatku najemniho vztahu nahradni klice od pronajatych prostor.
Proti zneuziti nahradnich kli¢a je pronajimatel pred ulozenim zapeceti v obalce. Najemce
je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich kli€d. Tyto nahradni klice Ize pouzit
pouze v pfipadé nezbytné potieby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a
zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich Kli¢l je pronajimatel povinen
najemce informovat pifedem, popfipadé neprodlené po pouZziti téchto klicu.

7. Pronajimatel ma pravo vstupovat do predmétu najmu za ucCelem kontroly stavu a
zpUsobu jeho uzivani, a to po pfedchozim ohlaseni najemci a za pfitomnosti zastupce
najemce. Pronajimatel je opravnén uzit klice dle odstavce 6 vySe a vstoupit do pfedmétu
najmu bez najemce jen v pfipadé nutnosti bezprostfédni ochrany majetku a zdravi
v budové (zejména pfi havariich nebo zivelnych katastrofach), nelze-li ochranu zajistit
jinak; o takovém vstupu je povinen okamzité informovat najemce. Takovy vstup
pronajimatele do pfedmétu najmu nemuze byt vyuzit k jinému ucelu.

Cl. VIII.
Dalsi prava a povinnosti stran

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze dohodnuty Uéel uzivani pronajatych prostor a zafizeni
odpovida stavebné pravnimu stavu téchto prostor. Pronajimatel dale prohladuje, Ze
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provozni ¢innost najemce a ani jeho zaméstnanci nejsou dotéeni vyznamnymi ani
nepfijatelnymi rizikovymi faktory z provozované cinnosti pronajimatele. V pronajatych
a spole¢né uzivanych prostorach se predpokladaji pouze bézna pracovni rizika.

Najemce sam zajisti posouzeni pracovnich rizik v pronajatych a spole¢né uzivanych
prostorach prostfednictvim odborné zpusobilé osoby. V pfipadé vyhodnoceni vyskytu
vyznamnych anebo nepfijatelnych pracovnich rizik, kterymi by byla dotéena cinnost
pronajimatele, bude najemce prubézné a neodkladné informovat pronajimatele za
ucelem pfijeti potfebnych opatfieni.

Najemce smi v pronajatych prostorach provozovat &innost se zvySenym pozarnim
nebezpecim dle ustanoveni zakona o pozarni ochrané jen s pfedchozim souhlasem
pronajimatele.

V pfipadé splnéni podminek dle odst. 3. tohoto Clanku smlouvy najemce samostatné
zabezpeli a zdokumentuje vlastni provadéne cinnosti se zvySenym pozZarnim
nebezpecim dle ustanoveni predpisti o pozarni ochrané (zak. ¢.133/1985 Sb.) a dle
pifedmétnych technickych norem, svymi prostfedky a naklady.

Pifenosné hasici pfistroje a vnitfni hydranty umisténé ve spole¢nych prostorach
pronajimatele jsou v pfipadé vzniku pozaru a v souladu s projektovym fesenim objektu
k dispozici najemci.

Pronajimatel je povinen zajistovat bezpeény provoz tepelnych zafizeni a tepelnych
spotfebicl. Tepelna zafizeni a spotfebiCe muze uzivat najemce jen dle podminek
technickych standard( a norem a dle navodu vyrobct téchto zafizeni.

Umisténi hasicich pfistroju a revize v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy upravujicimi
oblast pozarni ochrany zajistuje v pronajatych prostorach pronajimatel. Revize el.
zatizeni, instalovanych v pfedmétu najmu najemcem, zajistuje najemce.

Cl. IX.
Zavérecéna ustanoveni

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatkl. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smiouvy platna.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy z u€astnik( obdrzi po
jednom.

Nedilnou soucasti teto smlouvy jsou pfilohy:

e Pfiloha €. 1 - Druh a vyméra uzivanych prostor
e Pfiloha €. 2 — Vypoctovy list
e Pfiloha €. 3 — Seznam movitych véci

Zamér pronajmu predmétu najmu byl zvefejnén na Ufedni desce Krajského Ufadu
Pardubického kraje v souladu se zakonem 129/2000 Sb., o krajich.

Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
jeho uverejnéni v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pardubicky kraj bezodkladné po uzavfeni dodatku odesle
dodatek se vSemi povinnymi soucastmi k fadnému uvefejnéni do registru smiuv
vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni dodatku Pardubicky kraj bezodkladné
informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Gdaj této smluvni strany uveden pfimo
do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udajd a o volném pohybu téchto Udaju a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju). Osobni Udaje uvedené v této
smlouve, budou pouzity vyhradné pro ucely plnéni této smlouvy nebo pfi plnéni zakonem




stanovenych povinnosti. Podrobné informace o ochrané osobnich udaju jsou dostupné
na oficialnich strankach Pardubického kraje www.pardubickykraj.cz/qdpr.

8. 'Smluvni strany prohlasuji, ze obsahu smlouvy rozumi a na dikaz souhlasu jej stvrzuji
svymi podpisy.

V Pardubicichdne: 30 -10- 201




Rest. klub

Priloha €. 1
Smlouvy o najmu nebytovych prostor a vypujéce movitych véci
&. KRU/19/25422
Druh a vyméra uzivanych prostor

2.NP B -

€. mistnosti __|nazev mistnosti | plocha m2

2228 sklad napoju - l 1,-

2229  |zazemi ' 19

1225 plocha pro prodej 15,-
|celkova plocha | - 35,-




Smlouvy o najmu nebytovych prostor a vypujéce movitych véci

Priloha ¢. 2

¢. KRU/9/25422

VYPOCTOVY LIST

Najemného a poskytovanych sluzeb

Na obdobi 1.4.2019 - 31.3.2020

UZivana vyméra: 35 m?
Zakladni mési¢ni najemné za vymeéru:

[iednotkové mésiéni najemné [ KkeIm2] 22,00]
najemné za vymeéru bez DPH

uzivana vyméra: mz2 35,00
mési¢ni najemné za vyméru Ké 770

Rest. klub.

Najemné podléha zdanéni dle obecné platnych predpisu.

PInéni poskytovana s uzivanim prostor:

1. Mésicni uhrada za sluzby spojené s uzivanim prostor:

mésiéni uhrada za sluzby bez DPH

uzivana vyméra: m2 35,00
jednotkova cena za sluzby K¢/ m2 73,98
mésicni Uhrada sluzeb za vyméru K¢é 2589

Sluzby podléhaji zdanéni dle obecné platnych pfedpisu (zakladni sazbou DPH).

2. Mési¢ni uhrada za poskytované energie:

stanoveni mésiénich nakladi za energie bez DPH

uzivana vymeéra: m2 35,00

nakladova polozka mésiéni thrada za vyméru
elektricka energie K&/ m2 12,27 Ké 429
teplo a tepla voda K&/ m2 25,14 K¢ 880
vodné a odvod odpadnich vod K&/ m2 2,20 Ké 77
Poznamka:

a) Priimérné naklady jsou stanoveny vypoétem za pfedchozi, rocni obdobi.

b) Uhrada poskytovanych sluzeb a energil je stanovena pomérem k celkové plose budovy.

¢) Vyse uvedené Uhrady budou fakturovany vlastnikem budovy k bezhotovostnim uhradam na jeho ucet uvedeny ve

smlouvé, vzdy pred zacatkem Ctvrtleti.

d) Mésiéni platby za uzivani prostor, za sluzby a za poskytované energie se zaokrouhluji na celé koruny dol.

U pfeuctovanych energii a vody bude uplatfiovana DPH podle sazeb za jednotlivé polozky.




Priloha é. 3

Smlouvy o najmu nebytovych prostor a vypljéce movitych véci

¢. KRU/M9/25422

Inventarni ¢islo

Vyrobni éislo

Technicky nazev

Poznamka

KUPAHO0000P7 stolek konferenéni
KUPAH00020PH police nasténna
KUPAHOO03EWF 020700873 vaha el. 6 kg
KUPAHO003IWN police nerez nasténna
KUPAH0003J2M stul pracovni nerez 2 police
KUPAHO0003J3H nasténna skrifka s dvefmi
KUPAHQ003J4C stll pracovni nerez s polici
KUPAH0003J57 97718 el. nafezovy stroj
KUPAH0003JBD vozik servirovaci 3 police dievény
KUPAH0003JC8 vozik nerez 2 patra
KUPAHQO03JFT chladici stll 2x zasuvka, 2x dvefe
KUPAHOQ05BY0 chiadi¢ na sekt
KUPAH0005C0J pokladna registracni EURO
KUPAHO008YQA stolek servirovaci
KUPAHOO06YR5 stolek servirovaci
KUPAHOQOES2W police zavésna
KUPAHOOQES4M vodni lazef dvoukomorova
KUPAHOOOESS5H pracovni stdl
KUPAHOOOES6C pracovni stll
KUPAHOOOES77 pracovni st
KUPAHOO0OES82 pracovni stdl s difezem
KUPAHOOOES9X odsavac par s osvétlenim
KUPAHOOOESAS podstavec pod vafi¢ a fritézu
KUPAHOOOESBN fritéza

KUPAHOOOESCI dvouvafic elektricky
KUPAHOOOESDD mycka skia a porcelanu
KUPAHOOOESES chladici skfif podstolova
KUPAHOO0OESF3 mrazici skfifh podstolova
KUPAHOOOETL?2 kavovar JURA IMPRESSA X7
KUPAHO00GOOW skfinka oteviena
KUPAHOO00GO1R police zavésna
KUPAHOOOHWXQ varna konvice ETA Vera
KUPAHOOOKXTO odpad nadoba s vikem 300x600

KUPAHOOOLIB2

chladici skfifn Snaige CD 350 - 1004

KUPAHOOONI1Q

mikrovinna trouba GORENJE MO 17 ME

KUPAHOO00QRSS chladici vitrina prosklend RT 78L7
KUPAHOO0QRUV chladici vitrina Save CDB-240 L
KUPAHOOORORI 100000189560|Chladici vitrina NORDIine FS 2380




