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Dodatek ¢. 1
ke smlouvé o najmu nemovitosti

Smluvni strany:

IMMOTEL a.s.

se sidlem Praha 5, Smichov, Svédska 635/8, PSC 150 00

IC: 281 87 083, DIC CZ28187083.

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B. viozka 12642,
jejim> jménem jedna Petr Cizek, predseda piedstavenstva a Ing. Veronika Sirotiiakova, mistopredseda
piedstavenstva

korespondenéni adresa: Praha 2, Charles Square Center, Karlovo nam. 10, PSC 120 00

na strané jedné juko Pronajimatel ( ddle jen “Pronajimatel*)

Ceska posta, s.p.

se sidlem Praha 1, Politickych v&ziti 909/4, PSC 225 99

1C 471 14 983, DIC CZ47114983

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méestskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7565

zastoupeny Bc. Petrem Rehakem, vrchnim feditelem divize sprava majetku

korespondenéni adresa: Ceska posta, s.p., Berni 2119/2, 401 01 Usti nad Labem

adresa pro zasilani dafovych dokladii: Ceska posta, s.p., Skenovaci centrum, Postovni 1368/20. 701
06 Ostrava ]

na strané druhé jako Najemce ( dale jen ., Najemce ")

uzaviraji mezi sebou nize uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek ¢. 1 (dale jen ..Dodatek & 17)
ke Smlouvé o ndjmu nemovitosti na adrese Kutna Hora, Husova 149/8 ze dne 31.03.2009 (dal¢ jen
~Smlouva™):

I
Smiuvni strany se dohodly, ze stavajici ustanoveni ¢lanku IV. odst. 1. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim ¢lanku IV. odst. 1 Smlouvy, které zni:

Najem sc sjednava na dobu uritou do 30. zafi 2016. Neprojevi-li zadna ze smluvnich stran
nejipozdéji do 6 mésici pred uplynutim najemniho vztahu pisemnou formou nesouhlas
s prodlouzenim najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou, prodluZuje se najemni vztah
automaticky o dalsi tFi (3) roky, tj. do 30. zaFi 2019. Prodlouzeni najemniho vztahu o dal$i 3 roky
dle tohoto bodu smlouvy miize byt uskuteénéno pouze jednou.*.

I1.
Smluvni strany se dohodly na sniZeni stavajici vv§e najemného, a to o 10%. V souvislosti s touto
dohodou se stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 1. bod 1. Smlouvy rusi a nahrazuje novym
ustanovenim ¢lanku V. odst. 1. bod 1. Smlouvy, které zni takto:



.Najemce se zavazuje platit za uzivani nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku 1 odst. 2 této smlouvy
najemné ve vysi 13.536,45 K¢ (slovy: tiindct tisic pét set tricet Sest korun eskych Ctyficet pét halein)
bez DPH &tvrtletné.

K najemnému bude piicitano DPH v zakonem stanovené vysi.”.

I1L.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 1. bod 2. Smiouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. 1. bod 2. Smiouvy. které zni:

..Pronajimatel a Najemce se dohodli. 7¢ Najemce bude vedle najemné¢ho hradit Pronajimateli ¢tvrtietné
castku 6.831,- K& (slovy: Sest tisic osm set tiicet jeden korun Ceskych) vEetné DPH jako zalohovou
platbu na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor uvedena v Priloze ¢. 3 -
Scznam sluzeb — pod bodem 1. a 2. V pfipadé zmény sazby DPH se pfiméfen¢ upravi vyse zalohove
platby. Nova vyse zalohové platby bude Najemci oznamena dorucenim nového platebniho kalendare a
Najemce se zavazuje takto upravenou vysi zalohov¢ platby hradit. Pronajimatel rozepise zalohové
platby v platebnim kalendafi podle jednotlivych sluZzeb v zalohové platbé zahrnutych dle jejich
danovcho rezimu ve vziahu k DPIL Tato zaloha je splatna spolu s najemnym.™.

V.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni Clanku V. odst. 1. bod 6. Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. 1. bod 6. Smlouvy, kter¢ zni:

.Vypocet vylctovani zaloh na thradu pinéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim Nebytovych
prostor provede Pronajimatel tak, ze

a) v piipadé sluzeb uvedenych v Pfiloze ¢. 3 — Seznam sluzeb — pod bodem 1. vypocte na
Najemce piipadajici pomérny podil na celkovych nakladech za tyto sluzby Pronajimatelem
zaplacené za celou Budovu podle poméru vyméry Nebytovych prostor pfencchanych do
uzivani Najemci dle této smlouvy k celkové vyméfe pronajimanych nebo z jiného pravniho
titulu uzivanych prostor Budovy.

b) v pripadé sluzeb uvedenych v Piiloze ¢. 3 — Seznam sluzeb — pod bodem 2. vypocte na
Najemce pripadajici pom&my podil na celkovych nakladech za tyto stuzby Pronajimatelem
zaplacené za celou Budovu, rozdélené na zakladni slozku ve vysi 40% a spotiebni slozku
ve vy§i 60% (ve vyactovani uvedeno jako .pohybliva slozka™), pficemZ zakladni slozka je
vypoétena podle poméru vyméry Nebytovych prostor prenechanych do uzivani Najemci
dle Smlouvy k celkové vyméfe pronajimatelnych nebo zjiného pravniho titulu
uzivatelnych prostor Budovy a spotiebni slozka podle poméru vymeéry Nebytovych prostor
pienechanych do uzivani Najemci této smlouvy k celkové vyméfe pronajimanych nebo
7. jiného pravniho titulu uzivanych prostor Budovy, pokud neni domluveno jinak,

¢) v ptipadé budouci instalace méfich za Gicelem méfeni odbéru sluzeb uvedenych v Piiloze ¢.
3 - Seznam sluzeb — pod bodem 1. az 2. odebiranych Najemcem v Nebytovych prostorach
bude Najemci vypotten naklad na spotiebu méfené sluzby na zakladé skutecné spotteby
Najemce zjisténé z prislusnych mericu.™.

V.

2



Smluvni strany se dohodly, 7e stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 1. bod 7. Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. 1. bod 7. Smlouvy, kier¢ zni:

.Pronajimatel a Najemce se dale dohodli, ze Najemce bude vedle najemného a zalohovych plateb
hradit Pronajimateli ¢tvrtletné Castku 7.403,90 K& (slovy: sedm tisic Ctyfi sta tfi korun Ceskych
devadesat haléii) bez DPH jako pausalni platbu na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
Nebytovych prostor uvedena v Pfiloze ¢. 3 — Seznam sluzeb — pod bodem 3. az 6. K této Castce bude
pfic¢itana DPH v zakonem stanovené vysi. Tato platba je splatna spolu s najemnym.™.

VL
Smiuvni strany sc dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 2. bodu 1. Smlouvy se rusi a

nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. 2. bodu 1. Smlouvy, které zni:

.Za uzivani Nebytovych prostor bude Najemce hradit Pronajimateli ¢astky dohodnuté v clanku V.
odst. 1. bodu 1., bodu 2. a bodu 7. této najemni smlouvy, a to ¢tvrtletné predem vzdy nejpozdéji k 15.
dni kalendainiho ¢&tvrtleti, na které je platba uréena. Pro ucely DPH bude na thradu nijemné¢ho a
pausalnich plateb vystaven jako danovy doklad splatkovy kalendat dle ustanoveni § 31 zakona Cislo
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Novy splatkovy kalendai bude vystaven
vzdy ke dni 1.4. kalendafniho roku. Na uhradu zalohovych plateb bude pro ucely DPH vystaven
platebni kalendar dle ustanoveni § 31a zdkona ¢islo 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. v platném
/méni. V pfipadé zmény vyse najemného &i pausalni platby v souladu s €l. V. odst. 2. bodem 6. této
smlouvy bude vystaven novy splatkovy kalendar, a to vzdy ke dni 1.4. kalendarniho roku. ktery bude
dorucen Najemci formou pisemného oznameni. Vystavenim noveého splatkového a platebniho
kalendare zanika platnost puvodniho splatkového a platebniho kalendare s a¢innosti od data uc¢innosti
zvyseni naymu.”.

VIIL.
Smluvni strany sc¢ dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 2. bodu 3. Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. 2. bodu 3. Smlouvy, které zni:

wZalohovou a pausalni platbu na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor
se Najemce Pronajimateli zavazuje hradit bezhotovostnim pfevodem na 0cet vedeny s
a.s.. N I B T T T /2 datum ohrady se
povazuje datum piipsani prostredki na citovany et Pronajimatele.™.

VIIL
Smluvni strany se dohodly, ze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 2. bodu 6. Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. 2. bodu 6. Smlouvy, které zni:

.Po ukoncéeném kalendainim roku 2014 budou najemné a pausalni platba jednou ro¢né vzdy k 1.
dubnu danc¢ho roku automaticky zvySovany o ro¢ni miru inflace za piedchazejici kalendaini rok.
Ro¢ni mirou inflace se pro tyto tiéely rozumi inflace vyjadiend pfiristkem pramérmného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za bezprostredné predchazejici kalendaini rok a publikovana Ceskym
statistickym ufadem. Nova vyse najemného a paudalni platby se zaokrouhluje na celé K& nahoru.™.

IX.



Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku V1. odst. 2. Smlouvy se dopliuje o nove
pism. 2), kter¢ zni:

.Najemce je povinen v Nebytovych prostorach strpét stavajici umisténi a provozovani kabelaze
komunikaéniho a napajeciho vedeni spole¢nosti Telefonica Czech Republic, a.s.”.

X.

Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku V1. odst. 2. Smlouvy se dopliiuje o nové
pism. aa), které zni:

Na zakladé predchozi pisemné zadosti Pronajimatele je Najemce povinen umoznit pfistup do
Nebytovych prostor v souvislosti s umisténim, provozovanim, opravami, idrzbou nebo odstranénim
kabelaze tohoto komunika¢niho a napajeciho vedeni nebo pfi pfipravé projektové dokumentace
ohledné tohoto komunikagniho a napajeciho vedeni, a vzdy v3ak pouze za G¢asti zastupce Najemee.™.

XI1.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku IX. odst. 1. Smiouvy se rudi a nahrazuje
novym ustanovenim ¢lanku IX. odst. 1. Smlouvy, kieré zni:

.Najemni vztah sjednany touto smlouvu na dobu urlitou zanikne:
a. uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pfip. prodlouzené dle €. [V. odst. 1. této smlouvy,
b. pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢. pisemnou vypovédi, danou z diivodu vyslovné uvedeného dale v této smiouve.™.

XIL
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku IX. odst. 2. Smlouvy se rusi a nabrazuje
novym ustanovenim &lanku 1X. odst. 2. Smiouvy, které zni:

.Najemce miize vypovédét najem Nebytovych prostor pouzc z nasledujicich davodii:

a) jestlize Najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytove prostory
najal.

b) jestlize se Nebytové prostory stanou bez zavinéni Najemce nezpusobilé ke smluvenému
uzivani,

¢) jestlize Pronajimatel opakované hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy a
nezjedna napravu ani ve lhit¢ 30 dni ode dne doruceni pisemného upozornéni Najemce
s vyzvou k odstranéni nedostatkd,™.

XIIL
Smluvni strany se dohodly, ze stavajici ustanoveni Clanku IX. odst. 4. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim &lanku 1X. odst. 4. Smlouvy, které zni:

.Pronajimatel miize vypovédét najem (smlouvu) pred uplynutim sjednané doby, jestlize:
a) Najemce uziva Nebytové prostory v rozporu se smlouvou;
b) Najemce nebo osoby, které jej navStévuji v Nebytovych prostorech, pres pisemné upozornéni
hrub& porusuji klid ncbo poradek:



¢) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani Nebytovych
prostor;

d) Najemce prenecha Nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu bez souhlasu Pronajimatele:
e) Najemce zménil v Nebytovych prostorech predmét podnikani bez predchoziho soublasu
Pronajimatele:

f) Najemce opakované pres predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil ustanoveni této
smlouvy:

) majetkova situace nebo jednani Najemce spliuje zakonné znaky upadku, a to bez ohledu na to.
zda na Najemce byl podan insolvencni navrh.™”.

XI1V.
Smluvni strany se dohodly, ze stavajici ustanoveni &lanku IX. odst. 5. véty druhé Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku IX. odst. 5. vétou druhou Smiouvy, ktera zni:

..V pripadé vypovédi z davodu Fadného a v&asného neuhrazeni nékteré z Eastek dohodnutych v clanku
V. této smlouvy je Pronajimatel opravnén vypovédét najem Nebytovych prostor, pokud piislusna
astka nebude uhrazena ani do 14 kalendafnich dnit po doruceni pisemného upozornéni na prodleni
Najemce zaslaného Najemci ze strany Pronajimatele.”.

XV.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku 1X. odst. 6. Smlouvy se rudi a nahrazuje
novym ustanovenim &lanku I1X. odst. 6. Smlouvy, které zni:

.Vypovédni Ihita v pfipadé vypovédi Pronajimatelem ¢ini 3 mésice a po¢ina bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi Najemci s vyjimkou vypovedi dle odstavee 5
tohoto ¢lanku.™.

XVL
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku IX. odst. 7. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim lanku 1X. odst. 7. Smlouvy, které zni:

.V pripadé vypovédi dle odstavee 5 tohoto &glanku &ini vypovédni lhiita | mésic a poc¢ina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi Najemei.”.

XVIL
Smluvni strany se dohodly, ze stavajici ustanoveni ¢lanku X1, odst. 1. Smlouvy sc rusi a nahrazuje
novym ustanovenim ¢lanku X1. odst. 1. Smlouvy, které zni:

.Doru¢ovaci adresa Pronajimatele:
IMMOTEL a.s.
Karlovo namésti 10, PSC 120 00

XVIil.

W



Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici Pfiloha ¢. 1 Smlouvy — Plany prostor — se ru$i a zcela
nahrazuje novou Pfilohou ¢. 1 Smlouvy, jejiz obsah je uveden v Pfiloze ¢. 1 tohoto Dodatku ¢.1.
Smluvni strany shodn& prohlasuji, ze nahrazenim stdvajici Pfilohy €. 1 Smlouvy — Plany prostor —
novou Prilohou &. 1 Smlouvy nedochézi ke zménd predmétu najmu, a to ani jeho €asti. Tato zména je
provedena pouze a jen z diivodu Citelnosti a prehlednosti dané pfilohy.

XT1X.
Smluvni strany se dohodly, ze stévajici Pfiloha ¢. 3 Smlouvy — Seznam sluzeb — se rusi a zcela
nahrazuje novou Pfilohou &. 3 Smlouvy, jejiz obsah je uveden v Piiloze €. 2 tohoto Dodatku &.1.

XX.
Ostatni ustanoveni Smlouvy zistavaji beze zmén.

XXI.
Tento Dodatek & 1 je vyhotoven ve &tyfech (4) stejnopisech, znichz Najemce obdrzi dvé (2)
vyhotoveni a Pronajimatel dvé (2) vyhotoveni.

XX
Tento Dodatek &. 1 nabyvé platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti ke dni
1. fijna 2013.

XXTII1.
Soudasti tohoto Dodatku &. 1 jsou nasledujici piilohy:
Piiloha ¢. 1 - Plany prostor
Piiloha &. 2 — Seznam sluzeb

XX1V.
Obé smluvni strany prohlasuji, ze si Dodatek &. 1 pFed jeho podpisem pieCetly, souhlasi s nim a
uzaviraji jej svobodné, vazng a bez vyhrad, pfi¢emz nejednaji v tisni ani za napadné ncvyhodnych
podminck a na dikaz toho ob& smluvni strany k Dodatku €. 1 pfipojuji své viastnoruéni podpisy:

V Praze dne 30. zati 2013 N dne 30. za# 2013

Ceska posta, s.p
Be. Petr Rehak
vrehni feditel divize sprava majetku

Petr
piedseda

IMMOTEL a.s.
Ing. Veronika Sirotiiakova
mistopiedseda predstavenstva
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P¥iloha & 2 Dodatku ¢. 1
Seznam sluzeb

Plnéni poskytovana Najemci v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor tvoii tyto sluzby:

1.
2.
3.

dodavka vody (vodné a stoéné)

dodavka tepla/plynu

udrzba:

Uidrzba, opravy a servis viech spoleénych prostor Budovy, véetné spotiebniho materialu a
nahradnich dilt

ndrzba stiech, fasad, vnitinich a vnéjsich konstrukei Budovy

adrzba elektroinstalaci, rozvodil vody, kanalizace, uisticdniho vytapéni, elektrickych dvef,
vrat a zavor

prevence proti pozaru — prevence PO a BOZP, revize a udrzba hydranti, hasicich pfistroji,
pozarnich dveii apod.

idrzba venkovnich a zelenych ploch, udrzba zelené a dekoraci spole¢nych prostor

idrzba vzduchotechniky, vEetné kontroly pozarnich klapek

vytahy v&. revizi, servisu a odbornych prohlidek

hromosvody v¢. revizi a oprav

udrzba, obsluha a oprava trafostanice

udrzba, obsluha a oprava vyménikové stanice

servis a udrzba verejného osvétleni a dopravni signalizace

klid:

|

&i%téni fasad vé. venkovnich zaluzii, myti oken ve spole¢nych prostorach, venkovni myti okcn
uklid venkovnich prostor v¢. zimniho uklidu, posypovych materiala

uklid parkovacich ploch a spole¢nych prostor

likvidace komunalniho odpadu z pronajatych prostor a spoleénych prostor, vyjma Ghrady
poplatkd, mistnich poplatkd, p¥ip. jinych plateb vybiranych obci v souvislosti s komunalnim
odpadem

deratizace, dezinsekce, dezinfekce objektu

ostatni sluzby:

odmény odbornych poradcil a administrativni naklady vynaloZené v souvislosti se spravou
Arealu

dalsi sluzby, na kterych se Ndjemce s Pronajimatelem dohodli



