Dodatek ¢. 2
ke smlouveé o najmu nemovitosti

Smluvni strany:

IMMOTEL a.s.

se sidlem Praha 5, Smichov, Svédska 635/8, PSC 150 00

1¢: 281 87 083, DIC CZ28187083,

spolednost zapsana v obchodnim rejstifku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 12642,
jejim¥ jménem jedna Petr Ciek, pfedseda piedstavenstva a Ing. Veronika Sirotiakova, mistopedseda
piedstavenstva

korespondentnf adresa: Praha 2, Charles Square Center, Karlovo nam, 10, PSC 120 00

na strané jedné jako Pronagjimatel ( ddle jen “Pronajimatel®)
a

Ceska pota, s.p.

se sidlem Praha 1, Politickych véziiti 909/4, PSC 225 99

IC 471 14 983, DIC CZ47114983

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vioZka 7565

zastoupeny , vrchnim feditelem divize sprava majetku

korespondenéni adresa: Ceska podta, s.p., Senovazné nam. 240/1, 370 81 Ceské Budgjovice

adresa pro zasildni dafiovych dokladii: Ceska pota, s.p., Skenovaci centrum, PoStovni 1368/20, 701
06 Ostrava 1

na strané druhé jako Ndjemce ( ddle jen ,, Ndjemice"')

uzaviraji mezi sebou niZe uvedeného dne, mé&sice a roku tento dodatek &, 2 (dale jen ,Dodatek & 2°)
ke Smlouvé o ngjmu nemovitosti na adrese Dobfi§, ndmésti Komenského 536 ze dne 31.03.2009, ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 22.4.2011 (ddle jen ,,Smlouva®).

L
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku IV. odst. 1. Smlouvy se rudi a nahrazuje
novym ustanovenim &lanku IV. odst. 1. Smlouvy, které zni:

o2Néjem se sjednavd na dobu urditou do 30. zafi 2016. Neprojevi-li Z4dnd ze smluvnich stran
nejpozdéji do 6 mésici pred uplynutim ndjemniho vztahu pisemnou formou nesouhlas
s prodlouZenim né&jemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou, prodlniuje se ndjemni vziah
automaticky o dalsi t¥i (3) roky, tj. do 30, za¥i 2019. ProdlouZeni nijemniho vztahu o dal¥i 3 roky
dle tohoto bodu smlouvy miiZe byt uskuteénéno pouze jednon.”.




1L
Smluvni strany se dohodly na sniZeni stavajici vySe ndjemného, a to o 10%. V souvislosti s touto
dohodou se stavajici ustanoveni &ldnku V. odst. 1. bod 1. Smlouvy rufi a nahrazuje novym
ustanovenim &lanku V. odst. 1. bod 1. Smlouvy, které znf takio:

,Najemce s¢ zavazuje platit za uZivani nebytovych prostor uvedenych v €lanku I odst. 2 této smlouvy
najemné ve vy$i 90.381,45 K& (slovy: devadesit tisic tfi sta osmdesat jeden korun esleyeh Styficet pét
haléid) bez DPH &tvrtletné.

K najemnému bude pfi¢itino DPH v zékonem stanovené vysi.®,

IIT.
Smluvni strany se dohodly, Ze stivajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 1. bod 2. Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim &lénku V., odst. 1. bod 2. Smlouvy, které zni:

,Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Ndjemce bude vedle ndjemného hradit Pronajimateli étvrtletn&
tastku 77.666,40 K& (slovy: sedmdesat sedm tisic Sest set $cdesat Sest korun eskych &ty¥icet haléfti)
vietnd DPH jako zalohovou platbu na plnéni poskytovani v souvislosti s uZivanim Nebytovych
prostor uvedena v PFiloze €. 3 — Seznam sluZeb — pod bodem 1. a 2. V pfipadé zmé&ny sazby DPH se
ptim&fend upravi vySe zalohové platby. Nova vySe zalohové platby bude Najemci oznimena
dorugenim nového platebniho kalendéfe a Najemce se zavazuje takto upravenou vysi zalohové platby
hradit. Pronajimatel rozepie zalohové platby v platebnim kalendafi podle jednotlivych sluzeb
v zalohové platbé zahrnutych dle jejich dafiového rezimu ve vztahu k DPH. Tato zaloha je splatnd
spolu s ngjemnym.”,

Iv.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku V. odst. 1. bod 6. Smlouvy se rudi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. 1. bod 6. Smlouvy, které zni:

. Vypolet vyiétovani zaloh na thradu plnéni poskytovanych v souvislosti s vZivinim Nebytovych
prostor provede Pronajimatel tak, ze

a) v plipadé sluzeb uvedenych v Pfiloze ¢. 3 — Seznam sluZeb — pod bodem 1. vypolte na
Néjemce piipadajici pomémy podil na celkovych nikladech za fyto sluzby Pronajimatelem
zaplacené za celou Budovu podle poméru vyméry Nebytovych prostor pfenechanych do
uzivani Najemci dle této smlouvy k celkové vyméie pronajimanych nebo z jiného pravniho
titulu uZivanych prostor Budovy,

b) v piipadé sluZeb uvedenych v Piiloze ¢&. 3 — Seznam sluZeb — pod bodem 2. vypoéte na
Néjemce pfipadajici pom&rny podil na celkovych nikladech za fyto sluzby Pronajimatelem
zaplacené za celou Budovu, rozdélené na zakladni slozku ve vysi 40% a spotiebni slozku
ve vy§i 60% (ve vyidtovani uvedeno jako ,,pohybliva sloZka®), pfi¢emZ zakladni sloZka je
vypoétena podle poméru vyméry Nebytovych prostor pfenechanych do uZivani Nijemei
dle Smlouvy k celkové vyméfe pronajimatelnych nebo zjiného pravntho titulu
uZivatelnych prostor Budovy a spotiebni slozka podle pomé&ru vyméry Nebytovych prostor
prenechanych do uZivani Néjemci této smlouvy k celkové vyméfe pronajimanych nebo
z jiného pravniho titulu uZivanych prostor Budovy, pokud neni domluveno jinak,

c) v piipad$ budouci instalace mé&fith za itelem méfeni odbéru sluzeb uvedenych v Piiloze &.
3 — Seznam sluZeb — pod bodem 1. aZ 2. odebiranych Nédjemcem v Nebytovych prostorach




bude Najemei vypodten naklad na spotfebu méfené sluzby na zdkladé skutecné spotieby
Néjemce zjisténé z prislusnych mefici. .

" Smluvni strany se dohodly, %e stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 1. bod 7. Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim &lanku V. odst. 1. bod 7. Smlouvy, které zni:

,Pronajimatel a Najemce se déle dohodli, Ze Najemee bude vedle najemncho a zalohovych plateb
hradit Pronajimateli &tvrtletng &astku 67.133,75 K¢ (slovy: Sedesat sedm tisic sto tifcet tii korun
Seskych sedmdesdt pst haléi) bez DPH jako pau$dini platbu na plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Nebytovych prostor uvedend v Piiloze &. 3 — Seznam sluZeb — pod bodem 3. az 6. K této
gastce bude prisitana DPH v zdkonem stanovené vydi. Tato platba je splatna spolu s ngjemnym.”,

VL
Smluvni strany se dohodly, e stdvajici ustanoveni &lanku V. odst. 2. bodu 1. Smlouvy se rudi a

nahrazuje novym ustanovenim &lanku V. odst. 2. bodu 1. Smlouvy, které zni:

,Za uZivani Nebytovych prostor bude Néjemce hradit Pronajimateli Castky dohodnuté v &anku V.
odst. 1. bodu 1., bodu 2. a bodu 7. této najemni smlouvy, a to &tvrtletnd pfedem vzdy nejpozdgji k 15.
dni kalendainiho Stvrtleti, na které je platba uréena. Pro iely DPH bude na \hradu najemncho a
paudélnich plateb vystaven jako daitovy doklad splatkovy kalendar dle ustanoveni § 31 zakona &islo
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném zn&ni. Novy splatkovy kalend4t bude vystaven
vizdy ke dni 1.4, kalendainiho roku. Na tGihradu zélohovych plateb bude pro udely DPH vystaven
platebni kalenda¥ dle ustanoveni § 31a zédkona &islo 235/2004 Sb., o dani z pidané hodnoty, v platném
znéni. V piipadé zmény vySe najemného &i pausilni platby v souladu s &l. V. odst. 2. bodem 6. této
smlouvy bude vystaven novy splatkovy kalendat, a to vzdy ke dni 1.4. kalendafniho roku, ktery bude
doruden Néjemci formou pisemného oznémeni. Vystavenim nového splitkového a platebniho
kalendéfe zanika platnost pivodniho splétkového a platebniho kalendéfe s Gginnosti od data GSinnosti
zvy$eni ndjmu.”.

V}I‘
Smluvni strany se dohodly, e stavajici ustanoveni &lanku V. odst. 2. bodu 3. Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim &lénku V. odst. 2, bodu 3. Smlouvy, které zni:

,ZAlochovou a pausalni platbu na plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor
se N4jemee Pronajimateli zavazuje hradit bezhotovostnim pfevodem na tidet vedeny u Raiffeisenbank,
a.5., &islo dtu I, suZitim variabilniho symbolu 0601902, Za datum tGhrady se
povaZuje datum pripsani prostfedkil na citovany icet Pronajimatele.”.

VIIL
Smluvni strany se dohodly, Ze stdvajici ustanoveni &lanku V. odst. 2. bodu 6. Smlouvy se 1udi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst, 2. bodu 6. Smlouvy, které zni:

,Po ukondeném kalendéinim roku 2014 budou néjemné a paudélni platba jednou ro€né vidy k1.
dubnu daného roku automaticky zvySovany o roéni miru inflace za pfedchazejict kalenddini rok.
Roéni mirou inflace se pro tyto &ely rozumf inflace vyjadena prirastkem praim&mého rotniho indexu



spotiebitelskych cen za bezprostiedné predchdzejici kalendaini rok a publikovana Ceskym
statistickgm G¥adem. Nové vy$e ndjemného a pausilni platby se zaokrouhluje na celé K& nahoru.”,

IX.
Smluvni strany se dohodly, Ze stivajici ustanoven{ ¢lanku V1. odst. 2. Smlouvy se doplituje o nové
pism. z), kter¢ zni:

Najemce je povinen v Nebytovych prostorach strpét stivajici umisténi a provozovani kabelaze
komunika&niho a napajeciho vedeni spolegnosti Telefénica Czech Republic, a.s.”.

Xu
Smluvni strany se dohodly, ¥e stivajici ustanoveni &lanku VL odst. 2. Smlouvy se dopliiuje o nové
pism. aa), které zni:

,Na zakladé predchozi pisemné Zddosti Pronajimatele je Néjemce povinen umoZnit pfistap do
Nebytovych prostor v souvislosti s umisténim, provozovinim, opravami, udrzbou nebo odstranénim
kabeld¥e tohoto komunikaéniho a napajectho vedeni nebo pii piipravé projektové dokumentace
ohlednd tohoto komunikadniho a napéjeciho vedeni, a vZdy viak pouze za idasti zdstupce Najemce.”.

XI.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku TX. odst. 1. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim &lanku IX, odst. 1. Smlouvy, které¢ zni:

, Néjemni vztah sjednany touto smlouvu na dobu uréitou zanikne:
a. uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pfip. prodlouZené dle €l. IV. odst. 1. této smlouvy,
b. pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢. pisemnou vypovédi, danou z divodu vyslovn& uvedeného déle v této smlouve.”.

X1,
Smluvni strany se dohodly, Ze stdvajici ustanoveni &lanku IX. odst. 2. Smlouvy se rudi a nahrazuje
novym ustanovenim §lanku IX. odst. 2. Smlouvy, kieré zni:
,Néajemce miZe vypov&dét ndjem Nebytovych prostor pouze z nésledujicich divodi:
a) jestlize N4jemce ztrati zplisobilost k provozovéni &innosti, pro kterou si Nebytové prostory
najal,
b) jestlize se Nebytové prostory stanou bez zavinéni N&jemee nezpiisobilé ke smluvenému
uZivani,
c) jestlize Pronajimatel opakovand hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy a
nezjedna népravu ani ve lhité 30 dnii ode dne doruCeni pisemného upozomé&ni Najemce
s vyzvou k odstranéni nedostatk(.”.

XII1I.
Smluvni strany se dohodly, %e stavajici ustanoveni &linku IX. odst. 4. Smlouvy se ruli a nahrazuje
novym ustanovenim &lanku IX. odst. 4. Smlouvy, které zni:

,.Pronajimatel miize vypovédét njem (smlouvu) pied uplynutim sjednané doby, jestliZe:
a) Néjemce uziva Nebytové prostory v rozporu se smlouvou;
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b) Nijemce nebo osoby, které jej navitdvuji v Nebytovych prostorech, pfes pisemné upozornéni
hrub& poruuji klid nebo pofadek;

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby, jeZ bréni uzivani Nebytovych
prostor;

d) N4jemce pienechd Nebytové prostory nebo jejich éast do podndjmu bez souhlasu Pronajimatele;
e) Nz’ijemce zmé&nil v Nebytovych prostorech pfedm&t podnikéni bez pfedchoziho souhlasu
Pronajimatele;

f) Najemce opakovang pfes pfedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil ustanoveni této
smlouvy;

g) majetkova situace nebo jednani Najemce spliinje zdkonné znaky tpadku, a to bez ohledu na to,
zda na N4jemce byl podan insolvenéni navrh.®,

XIv.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku IX. odst. 5. vity druhé Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim &lanku IX. odst. 5. vétou druhou Smlouvy, kierd zni:

..V pripads vypovédi z ditvodu Fadného a véasného neuhrazeni nékteré z &astek dohodnutych v élanku
V. této smlouvy je Pronajimatel opravnén vypovédét ndjem Nebytovych prostor, pokud piishisnd
&astka nebude uhrazena ani do 14 kalendainich dndi po doruden{ pfsemného upozornéni na prodleni
Najemce zaslaného Najemei ze strany Pronajimatele.”.

XV.
Smluvni strany se dohodly, e stavajici ustanoveni &lanku IX. odst. 6. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim &lanku IX. odst. 6. Smlouvy, které zni:

,Vypovédni Thita v piipadé vypovedi Pronajimatelem €ini 3 mésice a potind béZet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi Najemei s vyjimkou vypovédi dle odstavee 5
tohoto &lanku.“.

XVL
Smluvni strany se dohodly, ¥e stivajici ustanoveni Elanku IX. odst. 7. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim &lanku IX. odst. 7. Smlouvy, které zni:

.V pipads vypovédi dle odstavee 5 tohoto Slanku ¢ini vypovédni Thita 1 mésic a podind béZet od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po dorndeni pisemné vypovedi Ndjemei.®.

XVIL
Smluvni strany se dohodly, ¥e stavajici ustanoveni &lanku X1 odst. 1. Smlouvy se rui a nahrazuje
novym ustanovenim &ldnku XI. odst. 1. Smlouvy, které zni:

,JDorutovaci adresa Pronajimatele:
IMMOTEL a.s.

Praha 2, Karlovo namasti 10, PSC 120 00
Tel.: 221 595 780

E-mail: info@immotel.cz®.




XVIIL
Smluvni strany se dohodly, Zze stavajici Pifloha & 1 Smlouvy — Plany prostor — se rudi a zcela
nahrazuje novou P¥ilohou &. 1 Smlouvy, jejiz obsah je uveden v Pfiloze ¢. 1 tohoto Dodatku &. 2.
Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze nahrazenim stavajici Piilohy €. 1 Smlouvy — Plany prostor —
novou Pf{lohou &. 1 Smlouvy nedochazi ke zméné pfedmétu ndjmu, a to ani jeho Sasti. Tato zména je
provedena pouze a jen z divodu &itelnosti a pfehlednosti dané piilohy.

XIX.
Smiuvni strany se dohodly, Ze stivajici Priloha &. 3 Smlouvy — Seznam sluZeb — se rudi a zcela
nahrazuje novou Pfilohou & 3 Smlouvy, jejiZ obsah je uveden v Pfiloze €. 2 tohoto Dodatku &. 2.

XX.
Ostatni ustanoveni Smlouvy ziistavaji beze zmén.

XXI.
Tento Dodatek &. 2 je vyhotoven ve étyiech (4) stejnoplsech znichZz Nijemce obdrzi dvé (2)
vyhotoveni a Pronajimatel dvé (2) vyhotoven.

XX11.
Tento Dodatek &. 2 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti ke dni
1. ¥ijna 2013,

XXII1.
Souéasti tohoto Dodatku ¢€. 2 jsou nasledujici piilohy:
Ptiloha €. 1 - Plany prostor
Piiloha &. 2 — Seznam sluzeb

XXIV.
Ob& smluvni strany prohladuji, Ze si Dodatek &. 2 pied jeho podpisem predetly, souhlasi s nim a
uzaviraji jej svobodng, vazné a bez vyhrad, piitemZ nejednaji v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho ob& smluvni strany k Dodatku &. 2 piipojuji své vlastnorué&ni podpisy:

A

V Praze dne 30. z4¥i 2013 V... dne 30, zaii 2013
Pronajinratet:- Néjemce:

IMMOTEL a.s. Ceslea posta, s.p| ]

Petr Cizek !
predseda pfedstavenstv?r vrchni feditel divize sprava majetku
IMMOTEL a.s.

Ing. Veronika Sirotiidkova
mistopfedseda piedstavenstva



Ptiloha €. 1 Dodatku & 2
Pliny prostor
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Piiloha €. 2 Dodatku &. 2

Seznam sluzeb

Plnéni poskytovand Néjemci v souvislosti s u¥ivanim Nebytovych prostor tvofi tyto sluzby:
1. ‘dodavka vody (vodné a stoéné)

2. dodavka tepla/plynu

3, ndrZba:

idrZba, opravy a servis viech spoleénych prostor Budovy, véetné spotiebniho materidlu a
nahradnich dili

Udrzba stiech, fasid, vnitinich a vngjsich konstrukef Budovy

udrzba elektroinstalaci, rozvodii vody, kanalizace, ustfedniho vytapéni, elektrickych dvei,
vrat a zavor

prevence proti poZaru — prevence PO a BOZP, revize a tdrba hydranti, hasicich pistroji,
pozarnich dvefi apod.

udrzba venkovnich a zelenych ploch, dr¥ba zelené a dekoraci spoleénych prostor

lidrZba vzduchotechniky, vdetnd kontroly poZarnich klapek

vytahy v&. revizi, servisu a odbornych prohlidek

hromosvody v&. revizi a oprav

GdrZba, obsluha a oprava trafostanice

drZba, obsluha a oprava vyménikové stanice

servis a idrzba vefejného osvétleni a dopravni signalizace

4,  uklid:

cisténi fasad v&. venkovnich Zaluzii, myti oken ve spoleénych prostorach, venkovni myti oken
uklid venkovnich prostor v&. zimnfho tiklidu, posypovych materialii

uklid parkovacich ploch a spolesnych prostor

likvidace komunalniho odpadu z pronajatych prostor a spolednych prostor, vyjma thrady
poplatkd, mistnich poplatk, pip. jingch plateb vybirangch obei v souvislosti s komundlnim
odpadem

deratizace, dezinsekce, dezinfekce objektu

5. ostatni sluZby:

odmény odbotnych poradei a administrativi naklady vynaloZené v souvislosti se spravou
Aredlu

6. dalsi sluzby, na kterych se Ndjemce s Pronajimatelem dohodli



