Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

Stiedni odborna Skola, Liberec, Jablonecka 999, prispévkova organizace

se sidlem Jablonecka 999, 460 04 Liberec 4

piispévkova organizace ziizena Libereckym krajem ziizovaci listinou &.j. ZL-2/17-S ze dne
28.2.2017

[70: 108030733

IC: 46746862 o e

bank. spojeni : Gcet €. & F:-.q.!':r-h{"} ﬂ"s“ufﬁ’:_i E;f',';vedeny u KB Liberec

zastoupena: PhDr. Milanem Auaamcem feditelem

na stran¢ jedné (dale jen “pronajimatel”),

a

TJ Sokol Doubi z.s.,

Maranova 811, 463 12 Liberec 25

IC: 46744592

bank. spojeni: ' "’!‘-,,Hc AR o %2 vedeny u Fio bank Liberec
zastoupena: Venc Mlchal predseda spolku

na stran¢ druhé (dale jen “najemce”),

(pronajimatel a najemce spole¢né dale jen ,,smluvni strany*)

tuto

SMLOUVU O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR

v souladu s ust. § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni
(déle jen ,,smlouva®):

L.
Piedmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy jsou nebytové prostory v pfizemi budovy nachézejici se na
adrese ulice Jabloneckd, ¢.p. 999/ ¢.0. 51, postavené na pozemku parc. ¢. 1497/5, obec
Liberec, k.. 682314, jak zapsano na LV ¢. 1146 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, katastralni pracoviSté Liberec, jehoZ vyluénym
vlastnikem je zfizovatel pronajimatele Liberecky kraj, IC 70891508, se sidlem U Jezu 642/2a,
461 80 Liberec, jak vyplyva z vypisu z katastru nemovitosti ze dne 13. 8. 2019, jehoz kopie je
ptilohou €. 1 této smlouvy jako jeji nedilna soucést. Pronajimatel, ktery je svym zfizovatelem
na zaklad¢ zfizovaci listiny povéfen spravou predmétnych nemovitosti, timto pienechdva
najemci do nevyluéného tplatného uzivani za déale stanovené ndjemné nize specifikované
nebytové prostory (déle jen ,,pfedmét najmu‘ nebo ,,nebytové prostory) o celkové vymeéte
640 m” v piizemi vy$e zminéné nemovitosti. Nebytové prostory tvori:

- t8locvitna o vyméte 498 m?/,



- socialni vybavenost o vyméfe 73 m?/,
- chodba o vyméie 69 m?/,

2. Pronajimatel v souladu s touto smlouvou pfenechavd najemci do nevylu¢ného
uplatného uzivani predmét ndjmu, a najemce bude v souladu s touto smlouvou predmét najmu
nevylucné uplatné uzivat. Pronajimatel prohlasuje, ze nebytové prostory Ize uzivat v souladu
s pravnimi pfedpisy k ucelu specifikovanému v ¢l. II. této smlouvy. Pronajimatel se dale
zavazuje, ze nebude po dobu nevyluéného uplatného uzivani neopravnéné bezdivodné
zasahovat do prav ndjemce, a v souladu s touto smlouvou zabezpec¢i fadné plnéni sluzeb
spojenych s uzivanim nebytovych prostor, tj. vytapéni, dodavky studené a teplé vody, uklid.
Pronajimané prostory jsou vybaveny centrdlnim topenim, elektroinstalaci, rozvodem plynu a
vody, vSe v provozuschopném stavu.

II.
Ucel najmu

Predmét najmu prenechava pronajimatel najemci do nevylu¢ného uplatného uzivani za
ucelem vykonu jeho podnikatelské Cinnosti - fotbal. Zména ucelu ndjmu je mozna pouze
s ptedchozim souhlasem pronajimatele.

I11.
Doba najmu a skonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 11. 2019 do 31. 3. 2020 s tim, ze
v ramci tohoto obdobi bude ndjemce uzivat nebytové prostory pouze v pondéli, a to vzdy od
16:00 hod. do 18:00 hod, v utery, a to vzdy od 16:30 hod do 18:00 hod a ve ¢tvrtek, a to vzdy
od 16:30 hod do 18:00 hod s vyjimkou statem stanovenych skolnich prazdnin a dni volna.
(déle jen ,,dil¢i uzivani*).

2. Uginnost této smlouvy mize byt pfed uplynutim sjednané doby ukonéena pisemnou
dohodou pronajimatele a ndjemce

3. Utinnost této smlouvy miize byt ukondena pied uplynutim sjednané doby vypovédi
pronajimatele nebo najemce z diivodid stanovenych zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, v platném znéni, a déle jestlize ndjemce hrubé poruSuje své povinnosti vici
pronajimateli zejména tim, Ze:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce nebo osoby ve vztahu k nijemci pres pisemné upozornéni porusuji klid nebo
poradek,

c) najemce bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 10 dni, od vzniku Skody
neodstrani nebo nenahradi Skodu na pfedmétu ndjmu, kterou zpusobil nédjemce
pfipadné osoby ve vztahu k nému.

4. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice bezprostredné
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané¢ s vyjimkou
vypovédi dané pronajimatelem z divodi uvedenych v ust. odst. 3. pism. a) aZ c) tohoto



¢lanku, kdy na zdkladé dohody smluvnich stran ¢ini vypovédni doba 1 mésic a poc¢ina bézet
prvnim dnem meésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, vnémz doslo k doruceni
vypovédi najemei.

5. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize najemce dé predmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu (Ci uzivani) tieti osobé bez pisemného souhlasu najemce.
Jednani dle véty predchozi tohoto odstavce je povazovano za poruseni této smlouvy
podstatnym zpusobem. Odstoupeni pronajimatele nabyva ucinnosti dnem jeho doruceni
najemci.

6. Vzdy pfti ukonceni konkrétniho dil¢iho uzivéani dle této smlouvy se ndjemce zavazuje
nebytové prostory protokolarné piedat pronajimateli ve stavu, vjakém je prevzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Piedavaci protokol (vzor) je pfilohou ¢. 6 této
smlouvy jako jeji nedilnd soucast.

7. Smluvni strany timto vyslovné vylucuji pouziti ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, na smluvni vztah zalozeny touto smlouvou.

IV.
Néijemné a uhrada za sluzby

1. Vyse mési¢niho ndjemného za nevyluéné uplatné uzivani pfedmétu najmu se ke dni
ucinnosti této smlouvy sjedndva dohodou smluvnich stran na ¢astku ve vysi 130,- K¢,- K¢
(slovy: stotficet korun ceskych), tj. ve vysi 130,- K¢ (slovy: sto tficet korun ceskych) za
kazdou jednu zapocatou hodinu dil¢iho uzivani pfredmétu nijmu. K najemnému nebude
uctovano DPH. Ngjemné dle této smlouvy bude hrazeno v méné, ktera bude ke dni thrady
predmétné finanéni povinnosti oficialnim platidlem na uzemi CR.

2. Najemce se zavazuje platit ndjemné v pravidelnych mésicnich platbach, a to vzdy na
zaklade faktury vystavené pronajimatelem. Najemné dle této smlouvy je splatné vzdy 15. dne
meésice, za n¢jz je placeno, a to na v zahlavi této smlouvy uvedeny ucet pronajimatele bez
ohledu na to, zda v pfisluSném mésici ndjemce piedmétné nebytové prostory uziva (k dil¢imu
uzivani) ¢i nikoliv. Na zaklad¢ dohody smluvnich stran je najemné fadné uhrazeno v souladu
s touto smlouvou dnem pfipsani piislusné ¢astky na v zéhlavi této smlouvy uvedeny ucet
pronajimatele.

3. Smluvni strany se dohodly na pravidelné valorizaci vySe najemného smérem nahoru
podle meziroéni miry inflace K& na zaklad& oficialniho tidaje vykazaného CSU, a to ve vysi
100 % meziro¢ni miry inflace za predchazejici kalendaini rok. Valorizace vySe uhrady
najemného bude poprvé provedena k 31. 3. 2020 a to podle meziro¢ni miry inflace na zakladé
oficialniho udaje vykazaného CSU za rok 2019. Najemné bude poté upravovano v zavislosti
na vysi inflace kazdy rok, a to podle kli¢e uvedeného shora.

4. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a tthradu za sluzby fadn¢ a vcas.
5. Smluvni strany se dohodly, Ze tihrada za sluzby spojené s nevyluénym uplatnym

uzivanim piredmétu najmu, tj. vytdpeni, dodavky studené a teplé vody a uklid, bude hrazena
pausalné, a to ve vysi 200,- K¢ véetné¢ DPH dle platnych a G¢innych pravnich ptedpist za



kazdou byt i jen zapocatou hodinu dil¢itho uzivani pfedmétu ndjmu, pficemz bude hrazena
spolu s najemnym, a to dle ust. odst. 1 a 2 tohoto &lanku. Uhrada dle tohoto odstavce je tedy
splatnd vzdy 15. dne mésice, za néjz je placena, a to na v zahlavi této smlouvy uvedeny ucet
pronajimatele bez ohledu na to, zda v pfislusSném meésici najemce predmétné nebytové
prostory uziva (k dil¢imu uzivéni) ¢i nikoliv. Na zédklad¢ dohody smluvnich stran je thrada za
sluzby tadné¢ uhrazena v souladu s touto smlouvou dnem pfipsani ptislusSné Castky na
v zéhlavi této smlouvy uvedeny ucet pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu obvyklym zpisobem, v souladu s ucelem
najmu uvedenym v Cl. II. této smlouvy a hradit fddn¢ a vcas sjednané ndjemné a uhradu za
sluzby. V piipad¢ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu vzniklé jedndnim najemce nebo osob ve
vztahu k ngjemci, tento za ni odpovida a je povinen jeji nasledky odstranit a obnovit ptivodni
stav, pfipadné Skodu pronajimateli nahradit.

2. N4jemce neni opravnén dat ptedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani nebo podnajmu
tieti osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Ngjemce je povinen kdykoliv umoznit vstup (resp. v dobé dil¢iho uzivani) do
pfedmétu ndjmu pronajimateli nebo jim povéfenym osobam za ucelem kontroly majetku a
hospodafeni v pfedmétu najmu. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pouze
v terminech uvedenych v ust. ¢l. IIL., odst. 1 této smlouvy a nebranit pronajimateli a jinym
najemcim v fadném uzivani predmétu najmu mimo tuto dobu.

4. Néjemce je povinen uzivat predmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,
pravidly sluSnosti a dobrych mravli. Ndjemce nebude v pfedmétu ndjmu provozovat €innost,
ktera by zptsobovala nadmérny hluk, nadmérné znecisténi nebo jinym zplisobem nadmérné
obtéZovala okoli. Ndjemce je povinen s veSkerym zafizenim a nafadim umisténym v pfedmétu
najmu zachézet tak, aby nedoSlo k jeho ztraté, poskozeni ¢i zniCeni. Ngjemce je povinen
zabezpecit, aby do pfedmétu najmu vstupovaly pouze osoby obuté do cisté sdlové nebo
domaci obuvi.

5. V pfipad¢ havarie, pozaru apod. je najemce povinen provést zasah, ktery zamezi
vzniku dalSich Skod. Déle je povinen neprodlené¢ pisemné informovat pronajimatele o
Skodach, zavadach ¢i ztratach, k nimz doslo takovouto mimoradnou udalosti.

6. Najemce je povinen dodrZovat pii uzivani pfedmétu najmu piislusné bezpecnostni,
pozarni, hygienické a dalsi pravni pfedpisy.

7. Néjemce ma povinnost pisemné oznamit pronajimateli zjiSténou vadu pfedmétu
najmu, a to neprodlen¢.

8. Najemce nemd pravo prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti,
Jiz pfedmét najmu slouzi. Smluvni strany tak vyslovné vylucuji pouziti ust. § 2307 zékona €.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, na ndjemni vztah zalozeny touto smlouvou.



9. Néjemce ma pravo na nerusené a klidné dil¢i uzivani pfedmétu ndjmu bez piekazek a
preruseni ze strany pronajimatele.

10.  Najemce neni opravnén vstoupit do nebytovych prostor oznacenych jako ,,narad’ovna‘“
a neni tedy opravnén zde uskladiiovat ani jen ponechévat véci (nacini a pomucky), které
nejsou ve vlastnictvi pronajimatele.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Smluvni strany se dohodly, ze pfi kazdém dil¢im uziti pfedmétu najmu bude
vyhotoven piedavaci protokol podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
obsahujici popis faktického stavu nebytovych prostor pted a po dil¢im uziti predméetu najmu,
jakoz 1 pfesny Cas prevzeti a predani predmétu ndjmu.

2. Smluvni strany se dohodly na nésledujicich kontaktnich osobach pro b&ézny styk:
Kontaktni osoby ndjemce : spojenti tel.:

Pondéli

Pan Houda D.

Utery + Ctvrtek ST A,

Pan Spilar V. BRI

Dvé kontaktni osoby pronajimatele : spojenti tel.:

Ing. Anna Kubicova
Ing. Martina Steinfestova

VII.
Pojisténi
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost, v niz se nachdzi predmét ndjmu, je pojisSténa.

Pojisténi se vztahuje pouze na Skody zptisobené poskozenim budovy.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody, zejména ne za Skody na vnesenych nebo
odlozenych vécech ndjemce a tretich osob a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zzadné
pojistné smlouvy.



3. Néjemce prohlasuje, ze ke dni nabyti u€innosti této smlouvy ma uzavienu pojistnou
smlouvu na véci vnesené do pfedmétu najmu, a to s pojistnou ¢astku ve vysi 100% jejich
pofizovaci ceny, a dale Ze ke dni nabyti uCinnosti této smlouvy ma uzavienu pojistnou
smlouvu kryjici jeho povinnost k ndhradé¢ Skody (odpovédnosti za Skodu) vzniklé
v souvislosti s plnénim dle této smlouvy, tedy Skody vzniklé na pronajaté véci, a to
s minimalnim limitem pojistného plnéni ve vysi 500,- K¢ pro jednu pojistnou udélost rocné
stim, Ze pojistné plnéni je vinkulovano na pronajimatele. V pifipadé poruSeni jakékoli
povinnosti dle véty pfedchozi tohoto odstavce méa najemce povinnost uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

VIIL
Sank¢ni ujednani

1. N4jemce se zavazuje zaplatit pronajimateli v ptipad€ poruSeni povinnosti (hradit fadné a
v€as najemné a uhradu za sluzby) uvedené v ust. ¢l. IV., odst. 1, 2 a 3, nebo v ust. ¢l. IV.,
odst. 3 a 4 této smlouvy vedle zdkonnych trokl z prodleni z dluzné ¢astky i smluvni pokutu
ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky bez DPH za kazdy byt i jen zapocaty den prodleni se splnénim
piedmétné povinnosti do zaplaceni.

2. Za kazdé jednotlivé poruseni kterékoli povinnosti ulozené ndjemci dle ust. ¢l. III., odst. 6
véta prvni, nebo ¢l. V. odst. 1 véta prvni nebo druhd, odst. 3 véta prvni nebo druhd, odst. 4
véta prvni, druha, tfeti, nebo ¢tvrta, odst. 5 véta prvni, nebo druhd, odst. 6, odst. 7, nebo odst.
9 této smlouvy sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ Za kazdé
jednotlivé poruseni povinnosti ulozené najemci dle ust. ¢l. V. odst. 2 této smlouvy je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

3. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 3 dnti od doruceni pisemného ozndmeni o
uplatnéni prava na zaplaceni smluvni pokuty druhé smluvni stran€ a jejich uhrazenim neni
dotCeno pravo na ndhradu Skody ani dalsi existence povinnosti smluvni pokutou zajiSténé.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva a prava a povinnosti z ni vznikla, v€etné prav a povinnosti z poruseni této
smlouvy, ke kterému eventualné dojde, se budou fidit, nestanovi-li tato smlouva jinak,
zékonem €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni.

r

2. Tato smlouva nabyva uc¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemné, a to vzestupné ¢islovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami, pii¢emz za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovéana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.



4. Tyka-li se diivod neplatnosti jen takové ¢asti této smlouvy, kterou I1ze od jejiho ostatniho
obsahu odd¢lit, je neplatnou jen tato Cast, 1ze-li predpokladat, Ze by k uzavieni této smlouvy
doslo i bez neplatné ¢asti, rozpoznala-li by smluvni strana neplatnost vcas.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost zaplatit smluvni pokutu nevylucuje pravo na
nahradu Skody ve vysi, v jaké pievySuje smluvni pokutu. Pro piipad, Ze by byla smluvni
pokuta soudem snizena, dohodly se zaroven smluvni strany, ze zlistdva zachovano pravo na
nahradu Skody ve vysi, v jaké Skoda prevysuje ¢astku urcenou soudem jako ptfimétenou.
Smluvni strany berou na védomi, ze smluvni pokuty dle této smlouvy lze pozadovat
kumulativné, a to bez omezeni.

6. Veskeré pisemné ukony, se povazuji za dorucené tietiho pracovniho dne ode dne jejich
odeslani ve formé¢ doporuceného dopisu na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zéhlavi

této smlouvy, a to 1 v piipad¢, ze adresat zasilku odmitne pfevzit nebo si ji nevyzvedne.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom
obdrzi najemce a po jednom pronajimatel.

8. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu piecetly, a ze byla sjednana svobodné,
vazné, urCité a srozumitelné, coz potvrzuji svymi podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy je:

Ptiloha ¢. 1 — kopie vypisu z KN

V Liberci dne 25. 10. 2019 V Liberci dne 25. 10. 2019

pronajimatel najemce



