@ IMMOTEL

Dodatek ¢. 1
ke Smlouvé o ndjmu nemovitosti ze dne 30.3.2009

Smluvni strany:

IMMOTEL a.s.

se sidlem: Praha 5, Smichov, Svédska 635/8, PSC 150 00

ICO: 281 87 083, DIC CZ28187083,

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12642,
zastoupen4 Petrem Cizkem, predsedou predstavenstva a Ing. Veronikou Sirotfidkovou, mistopredsedou
predstavenstva

koresponden¢ni adresa: Praha 2, Charles Square Center, Karlovo nam. 10, PSC 120 00

na strané jedné jako Pronajimatel ( ddle jen “Pronajimatel)

Ceska pota, S.p.

se sidlem: Praha 1, Politickych véziia 909/4, PSC 22599

ICO: 471 14 983, DIC CZ47114983

zapsany v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565

zastoupeny: Ing. Oldfichem Vytiskou, povéfenym fizenim divize sprava majetku

korespondenéni adresa: Ceska posta, s.p., PC SV - Tym/2, 532 05 Pardubice

adresa pro zasilani dafiovych dokladii: Ceské posta, s.p., Skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701
06 Ostrava 1

na strané druhé jako Ndjemce (ddle jen ,, Ndjemce*)

uzaviraji mezi sebou nize uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek ¢. 1 (déle jen ,,Dodatek*) ke
Smlouvé o n4jmu nemovitosti ze dne 30.03.2009 (dile jen ,,Smlouva*) na adrese Vysoké Myto, B.
Smetany 33:

Preambule
Smluvni strany €ini nespornym, Ze se doba ngjmu v souladu ¢I. IV odst. 1 Smlouvy zménila na dobu
neurcitou s tim, Ze doba ndjmu bude upravena dohodou stran tak, jak je nasledné uvedeno nize.

L
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku 1. odst. 1. Smlouvy se rusi a plné nahrazuje
nésledujicim textem:

»1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 33 se zpiisobem
vyuZiti stavba oblanského vybaveni, jenz je soucasti pozemku parc. & 12/1 (dale jen
»Budova®) a pozemku parc. ¢. 12/1 (déle jen ,,Pozemek®), vie vk.. Vysoké Myto, obec
Vysoké Myto, ¢ast obce Vysoké Myto — Mésto, jak je zapsano v katastru nemovitosti
vedeném u Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovits Vysoké Myto na
listu vlastnictvi &. 6991.



IL.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku II. odst. 1. Smlouvy se rusi a plné nahrazuje
nasledujicim textem:

,,1. Pronajimatel pfenechdava Najemci za najemné do uZivani nebytové prostory uvedené
v élanku I odst. 2 této smlouvy (déle jen jako Nebytové prostory), ¢ast Pozemku o vymeéfe
38,00 m’ (dale jen jako Prostor) a ¢ast Pozemku za téelem parkovéni 7 ks osobnich vozidel
(dale jen jako Parkovaci stani). Nebytové prostory, Prostor a Parkovaci stani déle spole¢né
jako ,,Pfedmét nagjmu*. Grafické znazornéni Piedmétu ndjmu je graficky vyznaceno v piiloze
¢. 1 této smlouvy. Ustanoveni této smlouvy pojednavajici o Nebytovych prostorech se pouziji
pfiméfené i na Pfedmét ndjmu.*

IIL.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku IV. odst. 1. Smlouvy se rusi a plné
nahrazuje nasledujicim textem:

,,1. Najem se sjednava na dobu urgitou, a to do 30. zafi 2016. Neprojevi-li Zadna ze smluvnich
stran nejpozdéji do 6 mésicu pred uplynutim sjednané ndjemni doby pisemnou formou
nesouhlas s prodlouzenim najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou, prodluzuje se

najemni vztah automaticky do 30. za¥i 2019. ProdlouZeni najemniho vztahu dle tohoto bodu
smlouvy miize byt uskute¢néno pouze jednou.

Iv.
Smluvni strany se dohodly, Ze se stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 1. bod 1. Smlouvy rusi a plné
nahrazuje nésledujicim textem:

,»1. Néjemce se zavazuje platit za uzivani Nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku 1 odst. 2
této smlouvy najemné ve vysi 143.289,48 K¢ (slovy: sto Ctyficet tfi tisic dv€ st€ osmdesat
devét korun Ceskych Ctyficet osm haléiti) bez DPH Etvrtletné.

Néjemce se zavazuje platit za uzivani Prostoru nijemné ve vysi 1.080,- K¢ (slovy: tisic
osmdesat korun ¢eskych) bez DPH ¢tvrtletné.

Néjemce se zavazuje platit za uzivani Parkovaciho stani najemné ve vysi 5.670,- K¢ (slovy:
pét tisic Sest set sedmdesat korun ¢eskych) bez DPH ¢tvrtletné.

Ctvrtletni najemné za uZivani Pfedmétu nagjmu (tj. Nebytovych prostor, Prostor a Parkovaciho
stani) pak ¢ini 150.039,48 K¢ (slovy: sto padesat tisic tficet devét korun ceskych ¢tyficet osm
halétu).

K najemnému bude pfi¢itano DPH v zdkonem stanovené vysi.“.
V.

Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 1. bod 2. Smlouvy se rusi a plné
nahrazuje nasledujicim textem:




»2. Pronajimatel a Najemce se dohodli, ze Néajemce bude vedle najemného hradit
Pronajimateli Ctvrtletné ¢astku 74.277,16 K& (slovy: sedmdesat &tyfi tisic dvé st& sedmdesat
sedm korun ceskych Sestndct haléfi) vcetné DPH jako zélohovou platbu na plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor, jenz jsou uvedena v Piloze &. 3 —
Seznam sluzeb — pod bodem 1. a 2. V pfipadé zmény sazby DPH se piiméiens
(proporcionaln€) upravi vySe zalohové platby. Nova vyse zalohové platby bude Najemci
oznamena doru¢enim nového platebniho kalendafe a N4jemce se zavazuje takto upravenou
vysi zédlohové platby hradit. Pronajimatel rozepiSe zalohové platby v platebnim kalendafi
podle jednotlivych sluzeb v zalohové platbé zahrnutych dle jejich datiového rezimu ve vztahu
k DPH. Tato zaloha je splatna spolu s najemnym.*

VL
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 1. bod 6. Smlouvy se rusi a plné
nahrazuje nasledujicim textem:

»0. Vypocet vylctovani zéloh na Ghradu plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
Nebytovych prostor provede Pronajimatel tak, ze

a) v piipadé sluzeb uvedenych v Pfiloze &. 3 — Seznam sluzeb — pod bodem 1. vypoéte
na Najemce pfipadajici pomérmy podil na celkovych ndkladech za tyto sluzby
Pronajimatelem zaplacené za celou Budovu podle poméru vyméry Nebytovych
prostor pfenechanych do uzivani Najemci dle této smlouvy k celkové vyméie
pronajimanych nebo z jiného pravniho titulu uzivanych prostor Budovy,

b) v pfipadé sluzeb uvedenych v Pfiloze ¢. 3 — Seznam sluZzeb — pod bodem 2. vypoéte
na Najemce pfipadajici pomérny podil na celkovych nékladech za tyto sluzby
Pronajimatelem zaplacené za celou Budovu, rozd&lené na zakladni slozku ve vysi
40% a spotiebni slozku ve vysi 60% (ve vyactovani uvedeno jako .,pohybliva
slozka*), pficemz zakladni slozZka je vypo&tena podle poméru vyméry Nebytovych
prostor pienechanych do uzivani Najemci dle Smlouvy k celkové vyméie
pronajimatelnych nebo zjiného pravniho titulu uZivatelnych prostor Budovy a
spotiebni slozka podle poméru vyméry Nebytovych prostor pienechanych do
uzivani Najemci dle této smlouvy k celkové vyméfe pronajimanych nebo z jiného
pravniho titulu uzivanych prostor Budovy, pokud neni pisemn& domluveno jinak,

v Pfiloze ¢. 3 — Seznam sluzeb — pod bodem 1. az 2. odebiranych Najemcem
v Nebytovych prostorach bude Najemei vypodten naklad na spotiebu méfené sluzby

vty

na zdklad¢ skute¢né spotieby Najemce zjisténé z prislusnych méFica.«

VIL
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 1. bod 7. Smlouvy se rusi a plné

nahrazuje nésledujicim textem:

»/- Pronajimatel a Ndjemce se dale dohodli, ze Najemce bude vedle najemného a zalohovych
plateb hradit Pronajimateli Gtvrtletng ¢astku 71.205,- K& (slovy: sedmdesat jeden tisic dvé sté
pét korun ceskych) bez DPH jako pausdlni platbu na plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu uvedend v Pfiloze ¢. 3 — Seznam sluzeb — pod bodem 3. a% 6.




K této Castce bude pfi¢itana DPH v zdkonem stanovené vysi. Tato platba je splatnd spolu
s ngjemnym.“

VIII.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 2. pism. a) Smlouvy se ru$i a plné

nahrazuje nésledujicim textem:

»a) Za uzivani Pfedmétu najmu bude Najemce hradit Pronajimateli ¢astky dohodnuté v ¢lanku
V. odst. 1. bodu 1., bodu 2. a bodu 7. této ndjemni smlouvy, a to &tvrtletné piedem vzdy
nejpozdgji k 15. dni kalendarniho &tvrtleti, na které je platba uréena. Pro (¢ely DPH bude na
Ghradu nijemného a pausalnich plateb vystaven jako dafiovy doklad splatkovy kalendar dle
ustanoveni § 31 zédkona ¢islo 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Novy
splatkovy kalendaf bude vystaven vzdy ke dni 1.4. kalendafniho roku. Na tthradu zélohovych
plateb bude pro uc¢ely DPH vystaven platebni kalendat dle ustanoveni § 31a zakona &islo
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni. V pfipadé zmény vyse najemného &i
pausalni platby vsouladu s¢&l. V. odst. 2. bodem 6. této smlouvy bude vystaven novy
splatkovy kalendéf, a to vzdy ke dni 1.4. kalendainiho roku, ktery bude dorucen Najemci
formou pisemného ozndmeni. Vystavenim nového splatkového a platebniho kalendaie zanika
platnost plivodniho splatkového a platebniho kalendafe s Gi¢innosti od data G¢innosti zvy$eni
najmu.“

IX.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 2. pism. ¢) Smlouvy se rusi a plné
nahrazuje nasledujicim textem:

) Zéalohovou a pausalni platbu na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
ngjmu se Néjemce Pronajimateli zavazuje hradit bezhotovostnim pievodem na ucet vedeny u
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datum thrady se povazuje datum pfipsani prostiedkii na citovany uéet Pronajimatele.*

X.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku V. odst. 2. pism. f) Smlouvy se rusi a plné
nahrazuje nasledujicim textem:

») Po ukonceném kalendainim roku 2014 budou n4jemné a pausalni platba jednou roéng vzdy
k1. dubnu daného roku automaticky zvySovany o ro¢ni miru inflace za predchazejici
kalendéini rok. Roéni mirou inflace se pro tyto ucely rozumi inflace vyjadiena piiriistkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za bezprostiedné predchazejici kalendaini
rok a publikovana Ceskym statistickym Gfadem. Nova vySe najemného a pausalni platby se
zaokrouhluje na celé K& nahoru.*.

XI.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku VI. odst. 2. Smlouvy se dopliiuje o nové
pism. z), které zni:




,»Z) Najemce je povinen v Nebytovych prostorach strpét stavajici umisténi a provozovani
kabeldze komunikacniho a napéjeciho vedeni spoleénosti Telefénica Czech Republic, a.s.*

XII.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku VI. odst. 2. Smlouvy se dopliiuje 0 nové
pism. aa), které zni:

,,aa) Na zakladé predchozi pisemné zadosti Pronajimatele je Najemce povinen umoznit pristup
do Nebytovych prostor v souvislosti s umisténim, provozovanim, opravami, udrzbou nebo
odstranénim kabelaze tohoto komunika&niho a napajeciho vedeni nebo pfi pfipravé projektové
dokumentace ohledné tohoto komunikaéniho a napéjeciho vedeni, a vzdy vSak pouze za tdasti
zastupce Najemce.

XITIL
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku IX. odst. 1. Smlouvy se rusi a plng
nahrazuje nésledujicim textem:

,»1. N&jemni vztah sjednany touto smlouvu na dobu uréitou zanikne:

a. uplynutim najemni doby, na kterou byl najem sjednén, ptip. uplynutim prodlouzené ndjemni doby
v souladu s ¢l. IV. odst. 1. této smlouvy,

b. pisemnou dohodou smluvnich stran,

c. pisemnou vypovédi, danou z divodu vyslovné uvedeného dale v této smlouvé.*

XIV.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku IX. odst. 4. Smlouvy se rusi a plng
nahrazuje nasledujicim textem:

,»4. Pronajimatel miize vypovédét najem Nebytovych prostor pfed uplynutim sjednané doby,
jestlize:
a) Najemce nebo osoby, které jej navstévuji v Nebytovych prostorech, pies pisemné
upozornéni, hrub& porusuji klid nebo poradek;
b) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jez brani uzivani
Nebytovych prostor;
¢) Néjemce prenechd Nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu bez souhlasu
Pronajimatele;
d) Ndjemce zménil v Nebytovych prostorech piedmét podnikani bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele;
e) Néajemce opakované pies piedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil ustanoveni
této smlouvy s tim, Ze doba ke zjednéni napravy musi &init nejméné 14 dnii;
f) majetkova situace nebo jednani N4jemce splituje zakonné znaky apadku, a to bez ohledu na
to, zda na Ndjemce byl podan insolvenéni navrh.

XV.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku IX. odst. 5. véty druhé Smlouvy se rusi a
plné€ nahrazuje nasledujicim textem:




,»V piipadé vypovédi z diivodu fadného a véasného neuhrazeni nékteré z Sastek dohodnutych
v ¢lanku V. této smlouvy je Pronajimatel opravnén vypovédét najem Nebytovych prostor,
pokud piislusna ¢astka nebude uhrazena ani do 14 kalendainich dnd po doruéeni pisemného
upozornéni na prodleni Najemce zaslaného Néjemci ze strany Pronajimatele.

XVL
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni €lanku IX. odst. 6. Smlouvy se rusi a plné
nahrazuje nasledujicim textem:

»0. Vypovédni doba v pfipadé vypovédi Pronajimatelem &ini 3 mésice a poéina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi Nijemci s vyjimkou
vypovedi dle odstavee 5 tohoto &lanku.*

XVIL
Smluvni strany se dohodly, Ze stdvajici ustanoveni &lanku IX. odst. 7. Smlouvy se rusi a plné
nahrazuje nasledujicim textem:

»7. V piipadé vypovédi dle odstavce 5 tohoto ¢lanku &ini vypovédni doba 1 mésic a po¢ina
béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi Najemei.

XVIIL
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku XI. odst. 1. Smlouvy se rusi a pln&
nahrazuje nésledujicim textem:

,»1. Doru¢ovaci adresa Pronajimatele:
IMMOTEL as.
Praha 2, Karlovo namésti 10, PSC 120 00

XIX.

Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici Pfiloha &. 1 Smlouvy — Plany prostor — se rusi a zcela
nahrazuje novou Pfilohou ¢. I Smlouvy, jejiz obsah je uveden v Piiloze ¢. 1 tohoto Dodatku.

XX.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici Pfiloha ¢. 3 Smlouvy — Seznam sluzeb — se ru§i a zcela
nahrazuje novou Pfilohou &. 3 Smlouvy, jejiz obsah je uveden v Pfiloze €. 2 tohoto Dodatku.

XXI.
Ostatni ustanoveni Smlouvy zistévaji beze zmén a nadale v platnosti.

XXII.
Tento Dodatek je vyhotoven ve &tyfech (4) stejnopisech, z nichz Najemce obdrzi dvé (2) vyhotoveni a
Pronajimatel dvé (2) vyhotoveni.




XXIII.
Tento Dodatek je uzavien a nabyva u¢innosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi.

XXIV.
Soucasti tohoto Dodatku jsou nasledujici ptilohy:

Piloha ¢. 1 - Plany prostor a kopie katastralni mapy s vyznatenim pronajaté &asti Pozemku
Pfiloha ¢. 2 — Seznam sluzeb

XXV.
Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si Dodatek pied jeho podpisem piegetly, souhlasi s nim a uzaviraji
Jej svobodné, vazné a bez vyhrad, pfi¢emz nejednaji v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a
na diikaz toho ob& smluvni strany k Dodatku pfipojuji své vlastnoruéni podpisy:

V Praze dne 1.8.2014 V Praze dne 1.8.2014

IMMOTEL a.s.
Petr Cizek

Ing. Oldfich Vytjska
povéfen fizenim divize sprava majetku

IMMOTEL a.s.
Ing. Veronika Sirotiidkova
mistopfedseda predstavenstva




Priloha ¢. 1 Dodatku
Plény prostor a kopie katastralni mapy s vyzna¢enim pronajaté ¢asti Pozemku
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Priloha €. 2 Dodatku
Seznam sluzeb

Plnéni poskytovana Néjemci v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor tvofi tyto sluzby:
1. dodéavka vody (vodné a stoéné)

2. dodavka tepla/plynu
3. udrzba:

— UdrZba, opravy a servis viech spole¢nych prostor Budovy, v&etné spotfebniho materialu a
nahradnich dilt
- udrzba stiech, fasad, vnitinich a vnéjsich konstrukci Budovy
- udrzba elektroinstalaci, rozvodi vody, kanalizace, ustfedniho vytapéni, elektrickych dvefi,
vrat a zavor
- prevence proti pozaru — prevence PO a BOZP, revize a Gidrzba hydrantd, hasicich pFistroj,
pozarnich dvefi apod.
- udrzba venkovnich a zelenych ploch, udrzba zelené a dekoraci spoleénych prostor
- udrzba vzduchotechniky, véetné kontroly pozarnich klapek
- vytahy v¢. revizi, servisu a odbornych prohlidek
- hromosvody v¢. revizi a oprav
- UdrZba, obsluha a oprava trafostanice
- Odrzba, obsluha a oprava vyménikové stanice
- servis a udrzba veiejného osvétleni a dopravni signalizace
4. klid:
— Cisténi fasad vE. venkovnich Zaluzii, myti oken ve spoleénych prostorach, venkovni myti oken
— uklid venkovnich prostor v¢. zimniho tklidu, posypovych material
— uklid parkovacich ploch a spoleénych prostor
— likvidace komunalniho odpadu z pronajatych prostor a spole¢nych prostor, vyjma thrady
poplatkii, mistnich poplatkd, p¥ip. jinych plateb vybiranych obci v souvislosti s komunalnim
odpadem
— deratizace, dezinsekce, dezinfekce objektu
5. ostatni sluzby:
- odmény odbornych poradcti a administrativni naklady vynaloZené v souvislosti se spravou
Areélu
6. dalsi sluzby, na kterych se Najemce s Pronajimatelem dohodli



