NAJEMNI SMLOUVA

Exportni garanéni a pojistovaci spolé€nost, a.s.

sidlo: Praha 1, Vodkova 34/701, P§ 111 21

zastoupena:fpdsedou fedstavenstva Ing. Janem Prochazkou

ICO: 45279314

DIC: CZ45279314

zapsana v obchodnim réj&u vedeném Mstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 1619
bankovni spojeniCeskoslovenska obchodni banka, &islp (ttu: 1795247/0300
emailovy kontakt: fluhsova@egap.cz

ID datové schranky: ngkd2ia

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Lenka Jilemnicka

sidlo: Praha 4, Baarova 231/383" 140 00

ICO: 49113887

DIC: XXXXXXXX

bankovni spojeniCeskoslovenska obchodni banka, &islp (ttu: 278495634/0300
emailovy kontakt: XXXXXXXXXXX

ID datové schranky: m459h5i

(dale jen ,najemce")

spolen¢ dale téz ,smluvni strany”

uzaviraji dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 230ash zakon&. 89/2012 Sb., alanského
zakoniku, ve z&¢ni pozajSich gredpidi, smlouvu o0 najmu prostor slouzicich podnikani v
objektu¢.p. 701, Vodikova ul. 34, Praha 1 (dale jen ,Smlouva®).

1. Pronajimatel fenechava najemci k uzivani prostory slouzici k paun, jejichz je
vlastnikem, v dom &.p. 701, Vodikova ul. 34, Praha 1, o celkové v§im 50,50 m
(ozna&eny ¢. 045 - prodejnag¢. 042 az¢. 044), které seachézeji v prvnim nadzemnim
podlazi v pasazi objektu (dale jen ,prostory”).u&isti najmu podle Smiouvy je uzivani
prostoru ped provozovnou (o vyiite 20 nf) za &elem umisini predzahradky (derin
odstraiované). Umisini a specifikace pronajimanych prostor jsou uvedenyykresové
dokumentaci, ktera jeffpohouc. 2 této Smiouvy.

2. Pronajaté prostory slouzici podnikani bude njeniéeat vyhrada ke své podnikatelské
¢innosti: maloobchod, poradenska a konzuiia&innost, zpracovani odbornych studii a
posudki. Opravreni k ¢innosti doloZil ndjemce vypisem ze Zivnostenskédskiku, ktery
je prilohouc. 1 této Smiouvy.



3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze prostory slouZici pkdmi specifikované v odst. 1 tohoto
¢lanku grenechava najemci k uzivani za dale uvedenych padkmin

.
1. Smlouva se sjednava na dobu réau.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Uprava prostor je madoha zaklagl pisemného
piredchoziho souhlasu pronajimatele. Najemce se zmvazoenit Ucel uZivani
pronajimanych prostor z provozu kavarny na prodgjochu (maloobchod), na své
naklady. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjesebytnou sotinnost.

3. O predani a pevzeti prostor sepiSi élstrany protokol.

4. Tuto Smlouvu Ize ukatit dohodou smluvnich stran nebo vygdi. Vypowdét Smlouvu
muze kterakoliv smluvni strana bez uvedefvatu pisemnou vypadi ve Ihité Sest
meésiai, ktera p@ina kEzet od prvniho dne #&sice nasledujiciho po jejim déeani.

5. Nesplni-li ndjemceradre a Was své povinnosti uvedené danku 1V. odst. 2. a 3.
Smlouvy, tj. nezaplatfadre a Was najemné a/nebo poplatky za sluzby s tim spojené,
nebo jinak zavazhci opakovaw (vice nez dvakrat) porusi své povinnosti dle této
Smlouvy nebo pravnichi@dpidi, je pronajimatel opra¥m vypowdét pisemi Smlouvu
s uvedenim #@vodu s vypo¥dni lhitou o délce jednoho &sice, ktera zme plynout
dnem nasledujicim po dni dé@eni vypodi, a to po pedchozi pisemné vy&wnajemci
k plnéni jeho povinnosti. Za pisemnou vyzvu ve smyslwtolodstavce se povazuje i
vyzva zaslana e-mailem na kontaktni e-mail najenvegleny v zahlavi této smlouvy.

6. K datu posledniho dne trvani najmu je najemce povigiedat pronajaté prostory
pronajimateli vyklizenégisté, bez zjevnych vad prostor tak, aby bylo moprestory
pronajmout jinému najemci.

V.

1. Cena za pronajem prostor je sjednana sndwenvysi :

najemné za 1 hpronajaté plochy kmé &ini 5800,- K
vySe roniho ndjemnéhsini 292 900,<K
vySectvrtletniho najemnéhéini 73 225,-¢K

Vysectvrtletni zalohy za sluzby uvedené tilpze této Smlouvyini 4 700,- K.

2. Najemné je ngjemce povinen platit bezhotovsia (et pronajimatelétvrtletrné piredem,
vzdy 15. den prvého &sice pisluSnéhoctvrtleti na zaklad pronajimatelem vystavené
faktury doriené osob& ndjemci nebo po dohéda kontaktni e-mail uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Smluvni strany sjednaly, Ze ndjemméssic listopad a prosinec roku 2019
bude oproti pedchozi ¥té splatné 5 dni ode dne€idnosti této Smlouvy.



. Naklady za sluzby spojené s uzivanim prostor, kisoé uvedeny v ifloze ¢. 3 této
Smlouvy, se zavazuje najemce platit zalahspolu s najmem od 1. 11. 2019. Smluvni
strany sjednaly, Ze zalohy za sluzby z&siu listopad a prosinec roku 2019 budou splatné
uplynutim 5 dni ode dneciinnosti této Smlouvy. Naklady na sluzby spojenéjsnem
budou vy@tovany pronajimatelem 1x za kalemwliarok wetne DPH, a to nejpozgji do
konce 1. c¢tvrtleti nasledujiciho roku a vtémze terminu buddiétovani zaslano na
kontaktni adresu uvedenou najemcem nebo po @ohade-mail uvedeny ngemcem.
Pripadny nedoplatek naklaaesp. peplatek nakladl sluzeb spojenych s ndjmem je splatny
datem splatnosti uvedenym na vystavenée faktu

. Smluvni strany sjednaly pravo pronajimatele upramj§i najemného v zavislosti na
souhrnném inflanim koeficientu (indexu spiwbitelskych cen) stanovenyr@eskym
statistickym tiadem pro uplynuly kalendd rok, a to vzdy k 1. dubnutiglusného roku
pisemnym oznamenim najemci. Toto navySeni pronggimactuje v nejblizSim terminu
platby najemného.

. Smluvni strany sjednaly pravo pronajimatele upraalohy za sluzby spojené s uzivanim
prostor v zavislosti na navyseni cénttto sluzeb dodavateidhto sluzeb, a to i v pbéhu
kalend#niho roku. Uprava zéalohy za sluzby bude piseornamena najemci.

. Pronajimatel ma pravo uz@ni pasaze pronajimaného objektu maxigarkalendaéni
dny v roce. Uzakeni pasaze bude oznameno pisemajpozdji 14 kalendénich drii
piredem a nezaklada narok na jakoukoli ndhradu (shid&emného, usly zisk apod.).
RovreZz méa pronajimatel pravo okamzitého u@mi vstufi do pasaze objektu po dobu
nezbytré nutnou v pipact mimoradnych situaci (n&p ohrozeni majetku a bezpesti
osob @i masovych demonstracich, Zivelnych pohromach)y &#ez naroku najemce na
jakoukoli nahradu (snizeni najemného, usly ziskdapo

. Samostaté budou pefakturovany najemci a najemce se zavazuje uhskdig&né naklady
fakturované organizaci sgioga pouzivani zagpceneé telefonni linky.

. Prostory jsou vybaveny samostatnym &alym mistem elekiny. Uzaweni smlouvy o
pripojeni k distribdni soustay a gipojeni elektromdru si zajisti najemce na vlastni
naklady u provozovatele distritni soustavy. Pronajimatel mu ktomuto poskytne
potrebnou sodinnost.

. Pokud nebude najemné nebo Uhrada za sluzby hrazesaa ve sjednané vysi, smluvni
strany sjednaly pravo pronajimatel@ayat smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z dluitéstky
za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatréndnasledujicim po dni, ve kterém na
ni vznikl narok.

Najemce se zavazuje, Ze Vigac negedani prostor ke dni ukéeni naemni
smlouvy pronajimateli uhradi smluvni pokutu ve v§%00,- K za kazdy zaptaty den
prodleni az do dne odevzdani prostor pronajimaSiiluvni pokuta je splatna dnem
nasledujicim po dni, ve kterém na ni vznikl narok.

Zaplacenim smluvni pokuty neni deho pravo pronajimatele na nahradu Skody
v plném rozsahu.



12.  Smluvni strany sjednaly, Ze najemce zaplati proregli pedzitou jistotu (kauci) ve
vySi odpovidajici dgma nEsicnim najemnym, tj. ve vysi 48 816 Ksplatnou uplynutim
5 dni ode dne dinnosti této Smlouvy. Jistota slouzi préigad, Ze najemce nezaplati
najemnéradre a Was nebo nesplni jiné své povinnosti vyplyvajicéto tSmlouvy nebo
pravnich pedpigi.

13. Pronajimatel je oprawn ¢erpat jistotu v fipact uvedeném vigdchozim odstavci, tj.
v piipadt poruseni povinnosti najemce plynouci z této SmloWy ¢erpani z jistoty je
pronajimatel povinen piserinformovat ndjemce. Najemce je povinen doplinibjis do
sjednané vySe dla@dchoziho odstavce nejp@fdio 1 nesice od jejih@erpani.

14.  Pri skorteni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zé&posi @Fitom, co mu
ngjemce fipadré na najemném, resp. avbdu nesplani jinych povinnosti podle této
Smlouvy dluzi. Smluvni strany sjednaly, Ze najemalezi uroky z jistoty od jejiho
poskytnuti ve vysi Urak poskytnutych bankou najemci za ulozeni jistotybaakovnim
Gctu.

15.  Strany povaZzuji za okamzik sphi pergzitych zavazk vyplyvajicich z této Smlouvy
okamzik pipsani pewzité platby ve prosggh bankovniho &u wfitele uvedeného
v zahlavi této smlouvy.

V.

1. Najemce je povinen po dobu trvani najfadreé uzivat pronajaté prostory podle jejich
Gcelu a udrzovat je v dobrém stavu. ¥pgadc posSkozeni pronajatych prostor a jejich
zaizeni (Letrg prisluSenstvi) najemcem nebieti osobou, ktera se ¥chto prostorach
pohybuje, je najemce povinen okani&dkodu nahlasit a naklady na jeji odstérsiruhradit
pronajimateli. Zaroue bezpénostni agentura pronajimatele nebude v uZivanych
prostorach zasahovat a pronajimatel neodpovidkagy $1a zdravi a Zivet které v échto
prostorach nastanou a které vyplyvafirmosti najemce nebo jeho provozu.

2. BéZnou udrZzbu pronajatych prostatetns udrzby vneseného #aeni provadi ndjemce na
své naklady.

3. Ngjemce je oprawim vesSkeré Upravy, a to investiho i drobného charakteru, pro¢éd
v pronajatych prostordch pouze ieqchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Smluvni strany sjednaly, Ze pronajimatel budetipget ukorteni najmu pozadovat
navraceni prostor do stavu, v jakém je najentedal, pokud nebude dohodnuto jinak,
s pihlédnutim k obvyklému opé&tbeni.

4. Najemce je povinen bez zbyteho odkladu oznamit pronajimateli f@diu oprav prostor
a umoznit jejich provedeni. PoSkozeni, prokazatekwvirené cinnosti ndjemce, najemce
neprodle odstrani na své naklady (po jejickegdchozim oznameni pronajimateli).

5. Najemce je opravm instalovat reklamni panely v pronajatych prostbra v budovy
pouze po fedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a za pkygniie jejich umisii,
obsah a provozovani bude v souladu #slpSnymi platnymi pravnimi fedpisy a
neposkodi dobré jméno pronajimatele.



6. Najemce je oprawm organizovat kulturni akce <tasti SirSi veejnosti v pronajatych
prostorach a prostorachilghlé pasaze pouze pdeggchozim ohlasSeni (nejm&i4 dni
piedem) a schvaleni akce pronajimatelem elektromekiontaktni e-mail ndjemce.

7. Najemce se zavazuje:

a) dodrZzovat bezpmostni a protipoZzarni ogahi dle platnych pravnichgdpigi a norem,

b) dodrzovat domovniad objektu a dalSi pokyny vydané pronajimatelemm®&mi iad
obdrzi najemce ip podpisu této smlouvy. Pronajimatel je opr&vnDomovni fad
jednostrané znmenit, pricemz o této zrn¢ je povinen informovat najemce,

c) sjednat majetkové poji&ii vneseného majetku. Pokud neueawnajemce majetkové
pojiStni na vneseny majetek, nenese pronajimatel zadpost za fipadré vzniklou
Skodu,

d) ptenechat do podnajmurgrnetné prostory jiné pravnick&i fyzické osold pouze se
souhlasem a za podminek stanovenych pronajimatefermadosti o povoleni dalSiho
podnajmu teti osol je nutno pedloZit opravani k &innosti (vypis z OR, ZR)
podnajemce, jeho fpdmet cinnosti a pisemny zavazek, Ze podnajemce nebude
v pronajatych prostorach vykonavat jinéinnost, nez na kterou je vydano pronajimatelem
pisemné povoleni,

e) hradit ndgjemné a vesSkeré sluzby poskytované proadglem a spojené s provozem a
pronajmem prostor,

f) umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostar jeho vyZzadani a umoznit mu
pottebnou kontrolu &hto prostor a pronajatého majetku. Pronajimatelopeavrén
vstupovat do pronajatych prostor pdegchozim ozndmeni naemci a doprovodu
odpowdnych pracovnik najemce. V fpadc zavazné poruchy, havarie nebo jiné
skute&nosti, ktera by @a za nasledek ohroZeni ciziho majetku nebo ogoprgnajimatel
opravreén vstoupit do prostor i bezigdchoziho oznameni, souhlagu piitomnosti
najemce,

g) nahlasit pisenmth pronajimateli zrdnu vlastnické struktury nebo statutarniho organu
spole&nosti, a to do 5 dnod skuténeého provedeni takové zmy. V piipad takové
zmeny je pronajimatel opra¥n vypowdét najem s vypoddni lhitou v délce 3 resial,
ktera p@ina k&Zet od prvniho dne &sice nasledujiciho po jejim déani.

h) dodrzovat v provozovhstanovenou minimalni provozni dobu v pracovni ddyl10:00 do
17:00, gicemZ maximalni provozni dobu stanovi Domokad.

8. Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat najemci prostor ve stavuiggbilém k @elu ujednanému ke dniiinnosti této
smlouvy,

b) umoznit ndjemciadné uzivani prostoru v souladu s touto Smlouvou,

c) provadt na swij naklad pravidelné aipdepsané kontroly a revize prostoru, jehacasti
a [islusenstvi,



d) provadt opravy prostoru ve fité primeérené charakteru vadsi posSkozeni poté, co mu
najemce pdebu opravy prostoru oznami, pokud jde o poskozebiorvady, ktere je
povinen odstranit pronajimatel.

VI.

1. Tato Smlouva rize byt nénéna pouze pisemnou formou a po souhlasu obou snaluvni
stran.

2. Najemce bere natdomi, Ze pronajimatel, jako pravnicka osob&tSimovou majetkovou
Ucasti statu, podléha zdkonu340/2015 Sb., o zvl4stnich podminka¢mdosti rekterych
smluv, uvéejnovani €chto smluv a o registru smluv (zakon o registruwsilve zgni
pozckjSich gedpidi a souhlasi s uvejrénim uzavené najemni smlouvy v registru smluv.
Najemce prohlaSuje, Ze Smlouva neobsahuje Zadneésksti, které by tvily jeho
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakén89/2012 Sh. atansky zakonik, ve zni
pozckjSich gedpidi. Pronajimatel a najemce se dohodli, Zefeweni Smlouvy v registru
smluv zajisti pronajimatel.

3. Tato Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisénmab smluvnimi stranami a \ilnost
dnem uvéejnéni v registru smiuv.

4. Pisemnosti se dotuji osobr nebo prosednictvim drzitele posStovni licence formou
oby¢ejné nebo dopotené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi této sipldddegre-li
adresat pjeti dorwwované pisemnosti, pisemnost se povazuje zaeioou dnem, kdy bylo
jeji prijeti adresatem odépno. Nebyl-li adresat zastizen a pisemnost odeslana
prostednictvim drzitele poStovni licence dopéenou zasilkou byla uloZena drzitelem
poStovni licence, pisemnost se povazuje zacgomau poslednim dnem dlozniitly, i kdyz
se adresat o uloZzeni neded#. Pripada-li vSak posledni den tétaith na sobotu, neii
nebo svatek, je poslednim dnemitih nejbliz8i nasledujici pracovni den. Pisemnost
odeslana drzitelem postovni licence se povaZzugomaenou rovidz dnem vraceni zasilky
jako nedortitelné z jinych dvoda.

5. Veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvououdbyt zasilany také prdstinictvim
datové schranky smluvnich stran. V takovéiipgE se pisemnost povaZzuje za d@mou
okamzikem, kdy se do datové schrankildsi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého
opravreni pristup k dodanému dokumentu; mhidpasi-li se takova osoba do datové
schranky ve Ihté deseti dd ode dne, kdy byla pisemnost dodana do datové rdonra
povaZuje se tato pisemnost za denou poslednim dnem tétoutly. Zaslani listiny
prostednictvi datové schranky povazuji smluvni stranykaan pisemny a podepsany.

6. Tato Smlouva byla sepsana &tgiech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatiiea
najemce.

7. Nedilnou souasti této smlouvy jsou jejifohy:
1. Vypis ze zZivhostenského rejitu
2. Vykresova dokumentace
3. Zaloho\ placené sluzby



V Prazedne .....c.ccoveeiiin... V Praze dne

za pronajimatele za najemce

Ing. Jan Prochazkajgdseda fedstavenstva Lenka Jilemaick
Exportni garaéni a poji§ovaci spolénost, a.s.



Prilohac. 3

Zalohové placené sluzby

Poskytované sluzby Ctvrtletni zaloha v K raini zaloha v K
topeni 2 110,- 440,-
oswtleni spolé&. prostor 90,- 360,-
vodné, stoéné 200,- 800,-
odvoz komunal. odpadu 100,- 400,-
uklid spole&nych prostor 2 200,- 8 800,-
Celkem 4 700,- 1308



