SMLOUVA
0 pronajmu prostor slouzicich k podnikani
¢. 40091406/2019

uzaviena dle § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sh. v plathém znéni
Smluvni strany :

Mésto Neratovice

se sidlem: Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice
IC: 002 37 108

bank. spojeni:

Cislo Gctu:

zastoupeny: spole¢nosti KLOKOC s.r.o.

se sidlem: Na Pozd(lnici 270, 277 32 Bysice
provozovna: Na Vysluni 1234, 277 11 Neratovice
IC:

jednajici:

dale jen ,,pronajimatel” na strané jedné

Jméno, pfijmeni/ ndzev spolecnosti: Centrum ALMA, z.U.

IC/rodnég.: 226 65 005
sidlo: Pristavni 1111/40, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
zapsany Vv Obchodnim rejstfiku vedenym Meéstskym soudem
zastoupeny:
bank. spojeni:
¢. uctu:

dale jen "najemce", na strané druhé

Predmétem této smlouvy jsou ujednani obou smluvnich stran o vzajemnych pravech
a povinnostech pfi pronajmu prostor, slouzicich k podnikani ( dale jen ,,prostor" ), za
nize uvedenych podminek.

1. Pfedmét smlouvy

1.1. Pronajimatel je vlastnikem domu C.p. 400 v ul. Nam.Republiky v kat.uzemi
Neratovice.

1.2.  Soucasti domu jsou prostory €. 914. Jedna se o kancelaf o celkové plose
57,45 m2. Podrobny popis prostoru je uveden v Zapisu o predani/pfevzeti

prostoru slouziciho k podnikani.

1.3.  Najemce podpisem této smlouvy vySe specifikovany prostor do pronajmu
prijima.



2. Ugel pronajmu

2.1

2.2

Najemce se zavazuje, Ze bude pronajaty prostor vyuZivat jako poradnu pro
poskytovani socialnich sluzeb v souladu se svym pfedmétem podnikatelské
¢innosti. To doklada také kopii vypisu z obchodniho/zivnostenského rejstfiku,
ktera je také nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce se zavazuje, Zze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
neprovede zménu v uZivani prostoru ani pfevod pronajmu na tfeti osobu.

3. Platnost smlouvy, ukon&eni

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s platnosti od 1.11.2019.

N4jem na dobu uréitou miZze najemce vypovédét i pfed uplynutim ujednané

doby,

a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, kjejimuz vykonu je prostor slouzici
k podnikani urcen

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dlvodd zpUsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl urCen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici
nahradni prostor

c) porusuje-li pronajimatel hrubé svoje povinnosti vic¢i najemci

Jedna-li se 0 najem na dobu ur€itou, ma pronajimatel pravo najem vypovedeét |

pfed uplynutim ujednané doby

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouZici podnikani nachazi,
odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru
a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé svoje povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim,
Ze prestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu
s ustanovenim § 2305 zakona €. 89/2012 S., v platném znéni, nebo je po
dobu delSi nez 1| meésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
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spojenych s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani

Ve vypovédi musi byt uveden jeji dlvod, vypovéd, v niz neni uveden jeji
dlivod je neplatna. Vypovédni doba je tfimésicni.

Jedna-li se 0 najem na dobu neurCitou, ma strana pravo jej vypovedeét v 6
mésicni vypovédni dobé. MA-li vSak strana k vypovédi vazny dlvod, je
vypovédni doba 3 mésicni. Trva-li najem po dobu delSi nez 5 let a vzhledem
k okolnostem strana nemohla predpokladat, Ze druh&a strana najem vypovi, je
vypovédni doba vzdy 6 mésicni.

VykKlidi-li najemce prostor v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved za
platnou a pfijatou bez namitek.

Pfi ukonceni této smlouvy pfed koncem kalendafniho roku bere njemce na
védomi, Ze vyuctovani skuteénych nakladd za zalohové platby za sluzby



3.8.

3.9.

spojené s uzivanim pronajatého prostoru bude provedeno az pfi vyuctovani
zUctovaciho obdobi. V pfipadé nedoplatku se zavazuje jej zaplatit do 15-ti dn
po doruceni vyuctovani.

V pfipadé ukonceni této smlouvy nijemce preda pronajimateli protokolarné
pronajaty prostor ve stavu, vjakém jej prevzal s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni. Pokud tak neucini, je pronajimatel opravnén provést vSechny
nezbytné prace, souvisejici s uvedenim pronajatého prostoru do plvodniho
stavu vlastnimi silami a najemce se zavazuje uhradit pronajimateli vesSkeré
vynaloZzené naklady vzniklé v této souvislosti.

O prevzeti zpét bude sepsan Zapis o predani/pfevzeti prostoru slouziciho
k podnikdni a najemce se zavazuje uhradit pfipadné Skody, které pfi této
pfilezitosti budou zjiStény v pronajatém prostoru, nebo na majetku
pronajimatele a budou-li zavinéné najemcem v rozporu s touto smlouvou.

4. Uhrada za pronajem - najemné

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Najemné je stanoveno ve vySi uvedené v Rozpisu plateb za pronajem prostoru
slouziciho k podnikani, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy. Sklada se ze
dvou Casti: pausalni platby mésicné a zalohove platby mésicné.

Zalohové platby jsou pak vyuctovany dle skutecnych nakladi” Najemné bude

placeno meésicné pfevodem na Ucet Cislo: ktery je veden
u Komercni banky Neratovice tak, aby byl*ripsan”iatento Gcet nejpozdéji

do posledniho dne toho kterého mésice. Variabilni symbol platby je

Pfi prodleni s placenim najemného, Ci Uhrady sluzeb spojenych s uzivanim
pronajatého prostoru, jakoZ i s placenim zaloh stanovenych pronajimatelem je
najemce povinen zaplatit drok z prodleni ve vySi stanovené podle obecné
zavaznych pravnich predpisl. Prvnim dnem prodleni se u ndjemného a zaloh
na sluzby spojené s uzivanim prostoru rozumi prvni kalendafni den mésice
nasledujiciho po hrazeném mésici. U sluzeb spojenych s uzivanim prostor je
prvnim dnem prodleni den néasledujici po dni splatnosti uvedeném na
platebnim dokladu vystaveném pronajimatelem.

Najemne bude pravidelné valorizovano v zavislosti na rocni mife inflace,
stanovené Ceskym statistickym Ufadem a to neprodlené, po zvefejnéni Udaje
Ceskym statistickym Gfadem. Valorizace bude provedena pisemnou zmeénou
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prilohy smlouvy ,Rozpis plateb za pronajem prostoru slouziciho k podnikani”.

Splatnost plateb, stanovenych v Rozpisu plateb za pronajem prostoru
slouziciho k podnikani je vzdy do posledniho dne toho kterého ( aktuélniho )
mésice.



5. DalSi ujednani

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8

5.9.

Najemce se zavazuje uzivat pronajaty prostor a ostatni majetek (spolecna
zafizeni domu, spole¢né prostory) obvyklym zplsobem, v souladu s dobrymi
mravy a s péci radného hospodare, v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a touto smlouvou. Dale se najemce zavazuje chranit pronajaty
prostor i ostatni majetek pronajimatele pfed poSkozenim, zni€enim nebo
odcizenim a udrzovat jej v provozuschopném stavu. Déale se najemce
zavazuje dodrZzovat domovni fad a pfedpisy o pozarni ochrané. N4jemce dale
dba, aby tyto povinnosti dodrzovaly rovnéz osoby navstévujici jeho pronajaty
prostor. Pfi nesplnéni téchto povinnosti bere najemce na védomi, Ze finan¢ni
naklady spojené s odstranénim Skod takto vzniklych na majetku pronajimatele
budou na ném vyméahany.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v pronajatém prostoru, nebo na jiném majetku pronajimatele Zadné stavebni
ani jiné upravy.

Najemce je povinen po predchozim oznameni pronajimatele umoznit
odpovédnym pracovnikd  pronajimatele (nebo uréenym odpovédnym
pracovnikiim jiné spolecnosti ) vstup do pronajatého prostoru k provedeni
prohlidky technického stavu, kontrol a revizi technickych zafizeni a oprav,
odecitani stavu méridel a ukazateld, jakoZ i pripadné provedeni hromadnych
hygienickych ¢i jim podobnych opatfeni.

N4jemce je povinen nést pribézné naklady spojené s provozem a béZnou
udrzbou pronajatého prostoru. Béznou Udrzbou se rozumi udrZovani
pronajatého prostoru ve stavu, ktery zabrani chéatrani stavebni konstrukce a
vSech souvisejicich ¢asti.

Nutnost oprav, které nese pronajimatel, je najemce povinen nahlasit
pronajimateli bez zbyte€ného odkladu.

V pronajatych prostordch nesméji byt umistény a provozovany vyherni nebo
hraci automaty, Cijim podobna zafizeni.

Najemce je povinen si zajistit na vlastni naklady svoz odpadl a jeho likvidaci,
Smlouvu ¢i dohodu o likvidaci odpadu doloZi pronajimateli, nejpozdéji do 30-ti
dnd po podpisu této smlouvy

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy dle zak.¢. 106/1999 Sb. o
svobodném pfistupu k informacim.

N4jemce je povinen pro uzivani prostor zajistit nalezitosti ve smyslu zakona o
pozarni ochrané v platném znéni a provadécich vyhlasek k tomuto zakonu.
Soucasné se zavazuje dodrzovat pfi uzivani prostor bezpecnostni, hygienické
a pozarni predpisy, jakoz i predpisy vztahujici se k ekologii. Za poruSeni vySe
uvedenych predpisl odpovida v piném rozsahu najemce.



5.10. Néjemce zajiStuje a hradi pravidelné revize elektroinstalace a elektrickych
zafizeni, rozvodd plynu a plynovych zafizeni v pronajatych prostorach.

6. ZavéreCnda ustanoveni

6.1. Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich. Jeden vytisk obdrzi pronajimatel,
jeden vytisk obdrzi najemce, jeden vytisk obdrzi smluvni spravce - firma
KLOKOC s.r.o..

6.2. VeSkeré dodatky ktéto smlouvé musi byt v pisemné formé, podepsané
smluvnimi stranami.

6.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, souhlasi s ni a na dikaz
tohoto svého souhlasu pfipojuji podpisy svych opravnénych zastupcu.

najemce

Centrum ALMA, z.0.
Pristavni 1111/40

17000 Praha 7
IC: 22665005 ®

Pfilohy:

- kopie vypisu z obchodniho/zivnostenského rejstriku

- Rozpis plateb za pronajem prostoru slouziciho k podnikani
- Zapis o pfedani a prevzeti prostoru slouziciho k podnikani



Datum vzniku a zapisu:

Spisova znacka:
Nazev:

Sidlo:
Identifikacni Cislo:
Pravni forma:
Pfedmét Cinnosti:

Vypis
z rejstiiku Ustavl, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil U, vlozka 518

10. zafi 2013
U 518 vedena u Méstského soudu v Praze
Centrum ALMA, z.0.
Pfistavni 1111/40, HoleSovice, 170 00 Praha 7
226 65 005
Ustav

poskytovani sluzeb lidem ohrozenym disledkem uzivani navykovych latek a
jejich rodinam a blizkym

poskytovani zdravotnich sluZzeb, a to poskytovani ambulantni adiktologické pt
poskytovani socialnich sluzeb, a to poskytovani sluzeb nasledné péce

vykon socialné pravni ochrany, a to uzavirani dohod o vykonu péstounské pé
vcetné poskytovani vychovné a poradenské péce pecujicim osobam, s nimiz
byla dohoda o vykonu péstounské péce uzaviena, jakoZ i sledovani vykonu
péstounské péce

Statutarni organ - feditel:

Statutarni organ -
feditel:

Pocet ¢lenl:
ZpUsob jednani:

Spravni rada:
predsedkyné spra
rady:

Clenka spravni rady:

¢in spravni rady:

Pocet &lend:
Revizor:

Zakladatel

Udaje platné ke dni: 25. fijna



oddil U, vlozka 518

VySe vkladu: 1 000,- K&

Ostatni skute€nosti:
Obcanské sdruzeni ALMA FEMINA o.s., se sidlem Milady Horakové 4/690,170
00 Praha 7, IC: 226 65 005 zménilo svou pravni formu na obecné prospésnou
spole¢nost s ndzvrm Centrum ALMA, 0.p.s. rozhodnutim snému ¢lend se
souhlasem v3ech ¢lenli ob&anského sdruzeni podle § 2 zakona ¢&. 68/2013 Sh.
Obecné prospésna spolecnost Centrum ALMA, o.p.s. se sidlem Praha 7,
Hole3ovice, Pfistavni 1111/40 IC 226 65 005 zménilo svou pravni formu na Gstav
nazvem Centrum ALMA, z.0. rozhodnutim spravni rady v dohodé se
zakladatelem podle § 3050 obg&. zak.

Udaje platné ke dni: 25. fijna 2019 03:36 22



ROZPIS PLATEB
za pronajem prostoru slouziciho k podnikani ke smlouvé

C. 40091406/2019 ze dne 29.11.2019
Ev. Cislo NP 40091406
(platnost od 1.11.2019)

1.N4jemné:
N4jem (celkova plocha 57,45 m2) 1 556,- K&/meés

2.Z&lohoveé platby:

Teplo 1.600,- K&/més
SV 100,- K&/més
UZivani vytahu 0,- KE/més
Uklid spole¢né prostory o, KE/més
Destova voda 100,- KE/més
Elektro nebytové prostory 500,- K&/més

Tyto zalohy mohou byt upravovany v zavislosti na Gpravach cen téchto dodavateld.

3. Celkem:3.856,- K&/més

najemce

Ccnirum ALMA, z.0.



ZAPIS
0 predani/prevzeti prostoru slouziciho k podnikani

Mésto Neratovice, se sidlem Koieticka 102 IC 00237108,
zastoupené firmou Kloko€ s.r.o
déle jen ,,pronajimatel™ na stn

pfedal dne 29.11.2019 prostor slouzici k podnikani ( déle jen ,prostor" ) ¢. 914
v domeé ¢.p. 400 ul. Ndm.Republiky, Neratovice

Jméno, pfijmeni/ ndzev spolecnosti: Centrum ALMA, z.Q.

IC/rodné &.: 226 65 005

sidlo: Pfistavni 1111/40, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
zapsany Vv Obchodnim rejstiiku vedenym Meéstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 157453

zastoupeny: Mgr. Daniel Dvorak, feditel

déle jen ,,ndjemce" na strané druhé

Soucasti prostoru jsou tyto mistnosti:

€.33/1 banka o vymére 39,97 m2 €.34/1 WC o vymére 3,68 m2
€.30/1 trezor o vymere 3,24 m2 €.31/1 chodba o vymére 2,16 m2
C.32/1 pfisluSenstvi o vym. 8,40 m2 .

celkova plocha nebyt, prostoru: 57,45 m2 otdpéna plocha nebyt, prostoru: 57,45 m2
Soucasti prostoru jsou tato zafizeni:

bez zafizeni - instalované zafizeni a nabytek je po plivodnim najemci

Soucasti prostoru jsou tato méfidla na:

- studenou vodu, Cislo méfidla 840039123 stav pocitadla *(/.<m3

- odecet, elektromér ¢islo 065860 stav pocitadla .KWh
K prostoru jsou predany tyto klice: -vchodové dverfe do domu "1 ks
-vstupni dvefe do prostoru 12 ks

Zéavady specifikované pfi predani:
4222 ~t/ yvy/l ~acaes

Najemce prohlaSuje, Ze prostor prohlédl, se stavem je sezndmen a prostor, tak jak jej
pronajimatel predava, prejima.

Neratovice dne: 29.11.2019



