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' KUPNI SMLOUVA

- Smiluvnf strany:

(1 }

Rézidence Veselska s.r.0.

IC: 27651657, se sidlem Beranovych 140, 199 03 Praha 9 - Lethany

spaleénost zapsana v abchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 121672

, istoupené Ini. Jitim Drozdem, iroku'ristou

2)

(dale jen ,Prodavajici”}

Méstska cast Praha 18
IC: 00231321, se sidlem Bechyriska 639, 199 00 Praha 9 - Lethany
zastoupena Mar. lvanem Kabickym, starostou

(déle jen ,Kupujici”)

(Prodavajici a Kupujici spolecné dale jen ,Smluvni strany”)

1.-

1.1

1

1.3

1.4

Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, Ze je na zakladé prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku
na vlastnické pravo k jednotkam ze dne 1.11.2016, podle néhoZ byl povolen vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti pod &,. V=79530/2016-101s pravnimi Gcin-
ky vkladu ke dni 1. 11, 2016 (déale jen ,Prohlaseni”}, vylucnym vlastnikem jednotky ve
smyslu § 1158 a nasl. ob&anského zakoniku, podrobnéji vymezené v Clanku 2 této
smlouvy, jejiz soutssti je nebytovy prostor v domé C.p. 777, ktery je soudasti pozemku
parc. & 760/220 v katastralnim dzemi Letiany, obci Praze (dale jen ,DaGm”).

Prodavajici dale prohlaguje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 760/221, ktery
dosud neni evidovan v katastru nemovitosti a ktery vznikne oddélenim z pozemku parc.
¢. 760/58 na zakladé geometrického planu ¢. 1496-255/2016 ze dne 18. 8. 2016 vyhoto-
veného spoleénosti 3G Praha sr.o., ICO; 27202101, se sidlem na Dlazdénce 348/42,
182 00 Praha 8 - Troja, a potvrzeného Katastralnim Giadem pro hlavni mésto Prahu, ka-
tastralnim pracovi§tém Praha, dne 26. 8, 2016 pod ¢&.j. 3253/2016-101, ktery tvofi pfilo-
hu 2 této Smlouvy, o vyméfe 615 m® v katastralnim Uzemf Letfiany.

Uvedena jednotka je zapséna v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
hlavni mésto Prahu, katastralnim pracoviitém Praha, na listech viastmcm €. 97429743
pro vyse uvedené katastralni dzemi.

Dne 20. 4. 2016 uzaviely Smluvni strany smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy, ve
znéni dodatku ¢, 1 ze dne 23. 6. 2016, kterou se Prodévajici zavézal vyse uvedencu jed-
notku a pozemek prodat Kupujicimu a Kupujici se zavézal tuto jednotku a pozemek
koupit.
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Kupuijici prohladuje, 7e je na zakladé zdkona €. 131/2000 Sb.,, o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, a dle vyhlasky ¢ 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, v platném znéni, opravnén k uzavieni této smlouvy s tim, Ze
vlastnické pravo k nize uvedenym piedmétnym nemovitym vécem nabude hlavni més-
to Praha, 1CO: 00064581, se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

Prevod pfedmétnych nemovitych véci

Prodévajici touto smlouvou do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a svéfené spravy Kupu-
jiciho prevadi a Kupuijici touto smiouvou od Prodavajiciho do viastnictvi hlavniho mésta
Prahy a svéfené spravy Kupujiciho za kupni cenu stanovencu v Elanku 3 teto smlouvy
kupuje nasledujici nemovité véci:

a)  jednotku & 777/101 — nebytovy prostor (déle jen ,Jednotka®) vymezenou
v Domé, ktery je souésti pozemku parc. & 760/220 v katastralnim Gzemi Letha-

ny (dale jen ,Zastavény pozemek”); 2

(b)  pozemek parc. & 760/221, ktery dosud neni evidovan v katastru nemovitost( a
ktery vznikne oddélenim z pozemku parc. & 760/58 na zakladé geomettického
planu ¢. 1496-255/2016 ze dne 18. 8. 2016 vyhotoveného spolecnosti 3G Praha
s.r.0., I€0O; 27202101, se sidlem na Dl&Zdénce 348/42, 182 (0 Praha 8 - Troja, a
potvrzeného Katastralnim Gfadem pro hiavni mésto Prahu, katastrainim praco-
vi¥tém Praha, dne 26. 8. 2016 pod ¢&,j. 3253/2016-101, ktery tvofi pfilohu 2 téio
Smlouvy (dile jen ,Geometricky plan*), o vyméie 615 m” v katastrélnim Gzemi
Letfiany (dale jen ,Pozemek”).

Jednotka zahmuje nebytovy prostor o celkové podlahové plode 362 m’, nachazejici se
v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi Domu uvedeného v ¢lanku 1.1, a spoluvlast-
nicky podil na spole¢nych astech nemovité véci o velikosti 3620/90393. Spolecnou
tasti nemovité véci je vedle Zastavéného pozemku rovnéi pozemek parc. € 760/219
v katastralnim Gzemi Lethany (dale jen ,Souvisejici pozemek”), ktery funkéné souvisi
s Domem.

Prodévajici prohlaiuje, Ze ve smyslu zak. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich pfedpisd, tvofi Pozemek funkeni celek s Domem.

Vlastnikovi Jednotky jsou k vyluénému uzivani pfenechdany spoletné Easti nemovité
véci uvedené v Prohlageni, a to mimo jiné Cast pozemku parc, ¢. 760/219 v katastralnim
Gzemf Letfiany (déle jen ,Predzahradka”), vymezena v piiloze 4 Prohladeni (tato piiloha
tvofi pfilchu €. 3 této smiouvy).

Prodavajici prodava Jednotku a Pozemek se viemi sou¢astmi a pislusenstvim tak, jak
jsou popsdny v této smlouvé a za podminek stanovenych touto smilouvou, a Kupujici za
t&chto podminek Jednotku a Pozemek kupuje a pfijimd do vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy a svéfené spravy Kupuijiciho. '

Kupujici bere na védomi, Ze pod &asti Pozemku se nachdzeji inZenyrské sité, a to desto-
vé a splatkova kanalizace, vodovod a revizni Sachty a vefejné osvétleni, z tohoto divo-
du nelze do povrchu Pozemku zasahovat. Umisténi inzenyrskych siti je zakresleno v si-
tuaZnim vykrese, ktery je piilohou 5 Prohladeni (tato priloha tvofi pfilohu & 4 této
smlouvy).
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Kupuijici bere na védomi, ze vzhledem k umisténi podzemni garaze pod Predzahradkou
je nosnost zpevnéného i nezpevnéného povrhu Piedzahradky omezena na 500 kg/m’
a do zpevnéného povrchu Predzahradky nelze zasahovat.

Kupni cena a zpiisob jeji uhrady

Prodéavajici a Kupujici sjednali kupni cenu fednotky a Pozemku vietné dané z pfidané
hodnoty v celkové vyii 12 529 884 KE (slovy: dvanact milion( pét set dvacet devét tisic
osm set osmdesat étyfi korun Eeskych; dale jen ,Kupni cena®), V cené uvedené v pred-
chozi vété je zahrnuta dari z pfidané hodnoty ve vysi 21 %, odpovidajici Castce
2 174 608 K& (slovy: dva miliény jedno sto sedmdesat Ctyfi tisic 3est set osm korun ces-
kych).

Spole¢né s Kupni cenou je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu podil na nékladech
spojenych s pfipojenim k distribuéni soustave elektfiny ve vysi 12 500 K¢ (slovy: dvanact
tisic pét set korun ceskych} vietné dané z pridané hodnoty.

Smiuvni strany prohlasuji, #e ¢ast Kupni ceny vletné dané z pfidané hodnoty ve vysi
1 197 900 K¢ (slovy: jeden milion jedno sto devadesat sedm tisic devét set korun Ces-
kych) Kupujici uhradil Prodavajicimu pfed uzavfenim této smlouvy na Ucet Prodavajici-
ho.

Smluvni strany prohlasuiji, ze zbyvajici ¢ast Kupni ceny ve vysi 11 331 984 K (slovy: je-
denéct milién( tii sta tficet jeden tisic devét set osmdesat ¢tyfi korun eskych) a podil
na nakladech spojenych s pfipojenim k distribuéni soustavé elektfiny ve vysi 12 500 K
véetné dané z pfidané hodnoty byly Kupujicim pfed uzavienim této smlouvy uhrazeny
na zvlastni Gcet JUDr, Jana Krty, notafe, se sidlem U Prihonu 1588/11a, 17000 Praha 7
(déle jen ,Notai" a ,U&et ischovy”}, na zékladé protokolu o notérské Uschové pode-
psaného Prodavajicim, Kupujicim a Notdfem dne 21. 12. 2016 (déle jen ,Protokel”).

Povinnost Kupujicihe uhradit zbyvajici ¢ast Kupni ceny ve vy&i 11 331 984 K¢ a podil na
nékladech spojenych s pfipojenim k distribuéni soustavé elektfiny ve vysi 12 500 K byla
splnéna okamzikem pfipsani téchto ¢astek na Uéet Gschovy.

Notaf pfevede zlistatek U¢tu tschovy na Géet Prodavajictho uvedeny v zahlavi této
smiouvy do péti (5) pracovnich dnti poté, co bude Notafi pfedloZen original Ci Ufedné
ovéiena kopie wypisu nebo castedného vypisu z katastru nemovitosti, na némz bude
hlavni mésto Praha uvedeno jako vlastnik Jednotky a Pozemku, ktery nebude v ¢astech
B1, C a D obsahovat zédné zépisy, a na kterych nebudou uvedeny Zzadné poznamky,
plomby & upozornéni ve smyslu §21 vyhlasky ¢ 357/2013 Sb,, vplatném znéni,
s vyjimkou (i) zéstavniho prava uvedeného v ¢lanku 5.4 této smlouvy a zapisu s timto
zastavnim pravem souvisejicich, {ii} vécnych bfemen uvedenych vZlanku 5.3 této
smlouvy a (jii) zapist souvisejicich s hlavnim méstem Prahou nebo vzniklych v disledku
jedndani ¢i opomenuti hlavniho mésta Prahy nebo Kupujiciho.

Dalsi podminky Gschovy Kupni ceny jsou stanoveny v Protokolu.
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5.2

Odpovédnost za vady

Kupujici je oprévnén uplatnit prévo z vad nebytového prostoru, ktery je soudésti Jed-
notky a spolenych tasti nemovité véci v dobé dvaceti ¢ty (24) mésich. Doba pro
uplatnéni préava z vad ve vztahu k nebytovému prostoru béZi ode dne nabyti vlastnic-
kého prava k Jednotce. Pravo z vad spolednych ¢asti nemovité véci je Kupujici opravnén
uplatnit nejpozdéji do 26.9. 2018.

Prava z vad bude Kupuijici uplatitovat v souladu s reklamacnim fadem, ktery tvoii pfilo-
hu 1 této smlouvy, a to v ptipad# vad vybaveni a technologickych zafizeni pfimo u vy-
robcti & dodavatelil tohoto vybaveni v souladu s pfisludnymi zérucnimi listy.

Kupuijici bere na védomi, Ze spoleéné ¢asti Domu jsou pouzitou véci ve smyslu § 2167
obé&anského zékoniku a prava z vadného plnéni nelze uplatnit ve vztahu k vadam od-
povidajicim mife pouZivani nebo opotfebeni spole¢nych &asti Domu existujici
v okamZiku pfevzeti Kupujicim.

Pfed uzavienim této smlouvy piedal Prodavajici Kupujicimu navod na uzivani Jednotky
a jejiho vybaveni a zafizeni. Prodavajici neodpovida za vady zplisobené uzivanim neby-
tového prostoru, kiery je soucasti Jednotky, spoleénych ¢asti nemovité véci a jejich vy-
baveni a zafizeni v rozporu s timto navodem.

Pifevadéné prava a povinnosti

Cinnosti spojené se spravou Domu zajistuje na zakladé smlouvy sjednané Prodavajicim
jako spravcem spole¢nost Prague Property Management, a.s., ICO: 27212149, se sidlem
Werichova 1145, 150 00 Praha 5, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 9753.

Spole¢né s Jednotkou nabyvé Kupujici od Prodéavajiciho prava a povinnosti spojena
s Jednotkou, véetné prav a povinnosti vyplyvajicich z nasledujicich smluv:

(a) smlouvy o umisténi zafizeni vefejné komunikacni sité ze dne 11.10. 2016, uza-
viené mezi vlastnikem a spolecnosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.,
ICO: 04084063, se sidlem Ol3anska 2681/6, 130 00 Praha 3 - Zizkov (déle jen
,Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.");

(b) prohl&eni vlastnika o zéizeni sluZebnosti inZzenyrské sité ze dne 13. 10. 2016 ty-
kajictho se vodovodniho fadu;

{0  prohlaseni vlastnika o zfizeni sluzebnosti inZenyrské sité ze dne 13. 10. 2016 ty-
kajiciho se vefejného osvétleni;

{d) smlouvy o ziizeni sluzebnosti inZenyrské sité ze dne 17. 10. 2016 tykajici se pod-
zemniho komunikagnfho vedeni vefejné komunikaéni sité a komunikaéniho zafi-
zeni, uzaviené mezi vlastnikem a spolecnosti Ceska telekomunikacni infrastruk-

fura a.s.;

(e) smlouvy o zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité ze dne 18. 10. 2016 tykajici se pod-
zemniho komunika¢niho vedeni vefejné komunikaéni sité, uzaviené mezi viast-
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5.4

5.8

nikem a spoleénosti Sys-DataCom s.r.o., ICO: 26488400, se sidlem Prochazkova
634/9, 147 00 Praha 4 - Podgli;

(f) smlouvy o umisténi zaflzeni ze dne 20. 10. 2016 tykajici se pfedavaci stanice tep-
la, uzaviené mezi vlastnikem a spolecnosti Avia Energo, s.r.o., ICO: 24694550, se
sidlem Beranovych 140, 199 00 Praha 9 - Letfany (dale jen ,Avia Energo,
s.r.0.");

(g}  smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne 20. 10. 2016 tykajici se podzemniho
elektrického vedeni 22 kv, uzaviené mezi vlastnikem a spole¢nosti Avia Energo,
5.1.0,;

(h) smlouvy o ziizeni vécného bfemene ze dne 20. 10. 2016 tykajici se podzemniho
elektrického vedeni, uzaviené mezi vlastnikem a spoleénosti Avia Energo, s.r.0.;

i} smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne 20, 10. 2016 tykajici se rozvodného

tepelného zafizeni, uzaviené mezi viastnikem a spoleénosti Avia Energo, s.r.0.;

(i) smlouvy o ziizeni sluZebnosti inzenyrskeé sité ze dne 20. 10. 2016 tykajici se pod-
zemniho komunikacniho vedeni vefejné komunikacni sité, uzaviené mezi vlast-
nikem a spolecnosti Avia Energo, s.r.0.;

(k) smlouvy o zfizeni sluZebnosti inzenyrské sité ze dne 20. 10. 2016 tykajici se pod-
zemniho komunikaéniho vedeni vefejné komunikacni sité, uzaviené mezi vlast-
nikem a spole¢nosti Odien Real Estate a.s., ICO: 45273227, se sidlem Beranovych
140, 199 03 Praha - Letfany.

Kupujici bere na védomi, Ze k Zastaveénému pozemku, Souvisejicimu pozemku, Jednot-
ce a Pozemku byla na zakladé smluv uvedenych v ¢lanku 5.2 zfizena vécna bfemena ve
prospéch pfisludnych spravci a provozovatell technické infrastruktury.

Kupujici dale bere na védomi, Zze k Jednotce a dalsim nemovitym vécem uvedenym
v ¢lanku 2 bylo za dcelem zajisténi financovani vystavby Domu ziizeno zastavni pravo
ve prospéch Waldviertler Sparkasse Bank AG, se sidlem Sparkassenplatz 3, 3910 Zwettl,
Rakouska republika, v Ceské republice podnikajici prostfednictvim organizacni slozky se
sidlem Kl&sterska 126/1), 377 01 Jindfichv Hradec, 1CO: 49060724 (dale jen ,Banka
Prodavajiciho”).

Prodavajici zajisti, aby se Banka Prodavajicino nejpozdéji do dvaceti (20) dnt poté, co
bude na ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy uhrazena zbyvajici Cast
Kupni ceny ve vysi 11 331 984 K¢ (slovy: jedenéct milién( tii sta tficet jeden tisic devét
set osmdesat Ctyfi korun ceskych) a podil na nékladech spojenych s pfipojenim
k distribucni soustavé elektiiny véetné dané z pfidané hodnoty v souladu s Clankem 3.6
této smlouvy, vzdala vyse uvedeného zastavniho prava a aby do deseti (10} pracovnich
dnli po vzdani se zastavniho prava byl pfislusnému katastralnimu Ufadu pfedlozen na-
vrh na jeho vymaz. Prodavajici se zavazuje na pisemnou Zadost bez zbytetného odkla-
du prokazat Kupujicimu, Ze tento navrh byl podan, a te predanim originalu nebo Gred-
né ovéfené kopie listiny obsahujici vzdani se zastavniho prava a predanim kopie zadosti
0 vymaz zastavniho préva s potvrzenim o doruceni pfislusnému katastralnimu Gradu.
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5.7

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

6.7

Kupujici pfej-l’mé zavady uvedené v &ancich 5.3 a 5.4 této smlouvy. Dluh zajistény za-
stavnim pravem uvedenym v ¢lanku 5.4 viak na Kupujiciho neprechdzi.

Prodavajici prohladuje, Ze na Jednotce a na Pozemku nevaznou Zadné jiné diuhy, vécna
prava, najemni prava €i jina prava tfetich osob, kterd by omezovala Kupujiciho v uzivani
Jednotky a Pozemku, nez ta, kterd jsou uvedena v tomto &lanku. Prodévajici déle pro-
hlasuje, ze k Jednotce a Pozemku nebyla uplatnéna 2adna préva tietich osob.

Dalsi ujednani

Smluvni strany berou na védomi, Ze podle zakona €. 131/2000 Sb,, o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, a die vyhlasky & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Sta-
tut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni je Kupuijici povinen pred podanim névrhu o
povoleni vkladu do katastru nemovitosti pfedlozit tento navrh s piisludnymi doklady
hlavnimu méstu Praze k potvrzeni spravnosti pFedkladang zadosti pro katastralni drad.
Prodavajici zajisti podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
do péti (5) pracovnich dnii od doruceni navrhu na vklad této smiouvy do katastru ne-
movitosti Kupujicim schvaleného hlavnim méstem Prahou. Kupujici nabyva vlastnictvi
k prevadénym nemovitym vécem vkladem viastnického prava do katastru nemovitosti.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlast-
nického prdva do katastru nemovitosti hradi Prodavajici.

V pfipadé jakychkoliv pfekazek v fizenf o povoleni vkladu vlastnického prava se Proda-
vajici a Kupujici zavazuji vzajemné bez zbyte¢néhe odkladu poskytnout veskerou sou-
cinnost nezbytnou kjejich odstran&ni, zejména na vyzvu uzaviit dodatek k této
smlouve, kterym budou odstranény nedostatky vytykané katastralnim dfadem, pipad-
né uzaviit novou kupni smlouvu nahrazujici tuto smiouvu a spliiujici podminky nebo
pozadavky pfisluiného katastralniho Gfadu pro povoleni vkladu, & navrh na vklad nafe-
zité doplnit dle pokynu pfisiusného katastralniho Gfadu. Tim neni dotéen élanek 6.10
této smlouvy,

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je Kupujici.

Jednotka a Pozemek byly Kupujicimu cdevzdany do uZivani pfed uzavienim této
smlouvy na zékladé ndjemni smlouvy uzaviené mezi Prodavajicim jako pronajimatelem
a Kupujicim jako najemcem ze dne 2. 11. 2016 (dale jen ,Ndjemni smlouva”Pied uza-
vienim této smlouvy Prodavajici pfedal Kupujicimu dokumentaci vztahujici se
k Jednotce a prisluiné klice.

Okamzikem uzavieni této smlouvy pfechazi na Kupujictho nebezpeéi kody na Jednot-
ce a Pozemku. Od tohoto okamiiku nese Kupujici veskeré naklady spojené s uZivanim
Jednotky. Od okamziku uzavienf této smiouvy nalezi Kupujicimu plody a uzitky. Zavaz-
ky spojené s viastnictvim Jednotky a Pozemku pfechézeji na Kupujiciho v piipadé pro-
vedeni vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti zpétné k okamziku podani
navrhu na vklad vlastnickéhe prava do katastru nemovitosti podle ¢lanku 6.1.

Kupujici prohlaiuje, Ze mu je stav pfevadéné Jednotky a Pozemku, vietné spoletnych
casti nemovite véci, znam, nebot je na zakladé Najemni smlouvy jiz uziva.




6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

Fisl

Kupujici prohladuje, Ze Prodavajici pred uzavienim této smiouvy splnil veskeré po-
vinnosti vyplyvajici ze zékona ¢. 406/2000 Sh., o hospodafeni energii, a pfedal Kupuji-
cimu dokumenty uvedené v § 7a zékona o hospodafeni energi.

Smluvni strany jsou opravnény od této smiouvy odstoupit;

(@)  vpfipadé, 7e piisluiny katastrdini ufad pravomocné zamitne navrh na vklad
viastnického préva do katastru nemovitost podle této smlouvy;

(b) v pfipadé, Ze pfisluény katastrainf Giad nerozhodne o vkladu vlastnického préva
do katastru nemovitosti podle této smlouvy nejpozdéji do 3esti (6) mé&siclr ode
dne jejiho uzavient,

Prodavajici je dale opréavnén od této smlouvy odstoupit v pfipadech stanovenych ve
smlouvé o uzavieni budouci kupni smlouvy uvedené v ¢lanku 1.3,

Kupujici je déle opravnén od této smlouvy odstoupit bude-li dfive, nez bude do katast-
ru nemovitosti zapséno vlastnické pravo Kupujiciho podle této smlouvy rozhodnuto o
tipadku Prodévajiciho nebo podé-li Prodavajici insolvenéni navrh jako dluznik.

Odstoupeni od této smlouvy musl byt pisemné a musi v ném byt uveden davod od-
stoupeni, jinak je odstoupeni neplatné. Do tFiceti (30) dni ode dne dorugeni opravné-
ného odstoupeni od této smlouvy vréti Prodavajici Kupujicimu Kupni cenu véetna dané
z pfidané hodnoty a podil na ndkladech spojenych s pFipojenim k distribuénf soustavé
elektiiny véetné dané z pfidané hodnoty.

Kupujici bere na védomi, #e Prodavajici bude na pozemku parc. £. 760/58 a dal3ich po-
zemcich v katastrdinim Gzemi Letfiany (dale Jen ,Sousedni pozemky”) pokratovat
v dalsich etapach vystavhy bytovych domi v ramci projektu Rezidence Veselska, Kupu-
jici prohladuje, Ze byl seznamen s rozsahern stavebni Zinnosti na Sousednich pozemcich
a s vystavbou daldich bytovyich domil na Sousednich pozemcich souhlasi. Kupujici se
zavazuje nebranit Zddnym zplsobem vystavbé na Sousednich pozemcich a realizaci
dal3ich etap projektu Rezidence Veselska, zejména zdrzet se podéni jakychkoliv 23dosti,
podnétl & opravnych prostiedkd ve spravnich Fizenich vedenych v souvislosti
s vystavbou na Sousednich pozemcich ¢ jinych podani, kters by mohla realizaci projek-
tu ovlivnit, zdrZet ¢ znemoznit. Kupujici se déle zavazuje na vyzadani poskytnout vlast-
nikovi Sousedniho pozemku piiméfenou soudinnost a udalit souhlasy nezbytné
kvystavb& na Sousednich pozemcich jake Gcastnik Fizeni vramci rozhodovani
v samostatné plscbnosti. Shora uvedené plati pouze v pfipadé, Ze stavebni ¢innost bu-
de provédéna v podstatnych ohledech v rozsahu, se kterym byl Kupujici seznémen.

Kupujici prohladuje, e se seznamil s obsahem Prohlageni a zavazuje se plnit veskeré
povinnosti, které pro ngj jako viastnika Jednotky z tohoto Prohlatent vyplyvaji.

Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvni-
mi stranami. Smluvni strany vyluZuji nahrazeni podpisu mechanickymi prostfedky ve
smysiu § 561 odst. 1 obéanského zékoniku,
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Tato smlouva byla sepsana ve ctyfech (4) vyhotovenich, z nichz ka?d4 ze Smiuvnich
stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni, jedno (1) vyhotoveni bude predloZeno s navrhem na
vklad vlastnického prava piislusnému katastralnimu Gfadu.

Kupujici se zavazuje, Ze po dobu deseti (10) let od uzavieni této smlouvy:

(a) bude v nebytovém prostoru, ktery je soucasti Jednotky, provozovat matefskou
skolu, jejimz zfizovatelem bude Kupujici;

(b) bez pisemného souhlasu Ffodévajicmo nezmeni Ucel uzivani Jednotky;

(c) bez pisemného souhlasu Prodévajiciho Jednotku nezcizi nebo nepfenecha do
uZivani tieti csoby.

Pokud by se v disledku zmény pravnich pfedpist nebo jinych diivedd stala nakters
ujedndni této smlouvy neplatnymi nebo netginnymi, zavazuji se Smiuvni strany tato
ustanoveni uvést do souladu s pravnimi predpisy. Zbyvajici ustanoveni smlouvy ziists-

vaji platnd, necdporujei to jejimu Géelu nebo nejedna-li se o ustanoveni, ktera nelze
od ostatniho obsahu smlouvy oddalit.

Tuto smlouvu [ze zménit nebo zrugit pouze dohodou Smiuvnich stran v pisemné formé,
Pisemna forma je nezbytna i k dohodé o zaniku zavazke vzniklych na zakladé této
smiouvy. KaZda Smluvni strana me namitnout neplatnost dodatku z diivodu nedodr-
zeni formy kdykoliv, a to i kdy? jiZ bylo zapocato s plnénim. Ustanoveni § 562 odst. 1ag
582 odst. 2 ob¢anského zakoniku se nepouziji.

Smluvni strany si nepieji, aby nad ramec vyslavnych ustanovent této smlouvy byla jaka-
koliv préva a povinnosti dovozovany z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi
Smluvnimi stranami & zvyklostf zachovdvanych obecné & v odvétvl tykajicim se pfed-
métu plnéni této smlouvy, ledaze Je ve smlouveé vyslovné sjednino jinak, Vedie shora
uvedeného si Smluvni strany potvrzuji, ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi
zavedenych obchodnich zvyklosti & praxe.

Smluvni strany vylu¢uji pouziti § 647, § 1726, § 1757,5 1951 a § 1971 obéanského zako-
niku v pravnich vztazich vyplyvajicich z této smlouvy.

Smiuvni strana neni bez predchoziho pisemného souhlasy druhé Smluvni strany
opravnéna postoupit tuto smiouvy, postoupit prava ani prevést povinnosti & zavazky
vyplyvajici z této smlouwvy, a to ani Castecné.

Tato smlouva se fidi pravem Ceské republiky. Veskeré spory vyplyvajici z této smlouvy
budou rozhodovény pfisluinymi soudy v Ceské republice.

Nedilnou soucésti této smlouvy jsou nasledufici pfilohy:

pfiloha 1 reklamaéni fad;

pifloha2  Geometricky plan ¢, 1496-255/2016;
pfiloha3  vymezeni Predzahradky:

piflohy 4  situace vedeni inzenyrskych sitj,

Smluvni strany prohlaiuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazd4 ze Smiluvnich stran mala pfilezitost ovlivnit obsah zakiadnich

~ podminek této smlouvy.
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#{upujicr'proh!a?;uje. Zemu byl obsah této smlouvy dostateéna vysvétlen. Smiuvnj strany
prohladuji, ze si tuto smlouvu Fadné precetly, POVaZuji ji za jasnoy a srozumitelnoy
a souhlasi s jejim obsahem,

Kupujici proh)
Zneni pozda
nény,

asuje dle § 43 odst. 1 zikona & 131/2000 Sh,, o hlavnim meéste Praze, ve
Sich pfedpisty, 7e podminky

pro platnost tohoto pravniho jednani byly spl-

Smluvni strany vysiovné souhlasf uvefejnénim této smlouvy prostfednictvim registru
smluv vedeného Ministerstvem vnitra Ceské republiky v soulady se zékonem ¢
340/2015 Sh., o zvlastni inka osti nékterych smiuv,
smluv a o registry smijy 1Znéni, Smiuvni strany se doho
to smlouvy dije

st Kupujicf ve Jheita patnécti (1

uvefejfiovani téchto
dly, ze uverginéni té-
5) kalendainich dnui

v, v platnép
predchozi véty zaji

ode dne Uzavren{ této sm louvy.

9
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Pfiloha 1
REKLAMACNI RAD

Obecna ustanoveni

Tento reklamacni fad upravuje rozsah prav kupujicine z vadného plnéni vznikljich na
zdkladé kupni smlouvy uzaviené mezi kupujicim a spoleénosti Rezidence Veselskd s.r.o.,
IC: 27651657, se sidlem Beranovych 140, 199 03 Praha 9 - Letfiany (ddle jen ,Kupni
smlouva®), a podminky uplatnéni prav z vadného pinéni.

Vyrazy uvedené v tomto reklama&nim Fadu svelkym pocatecnim pismenem budou
vykladany shodné jako tytéz pojmy uvedené v Kupni smlouvé,

V pfipadé rozporu mezi podminkami Kupni smlouvy a tohoto reklamaéniho fadu maji
pfednost ustancveni Kupni smlouvy,

Timto reklamaénim fadem se fidi uplatiiovani prév z vadného pinéni i v pfipadé, Ze pfi
uplatiiovén( prév z vad bude Kupujiciho zastupovat spole¢enstvi viastnikii.

Pravo Kupujictho z vadného plnéni zaklada vada, kterou ma Jednotka a spoletné ¢ésti
nemovité véci vymezené v Kupni smlouvé pfi odevzdan Jednotky a spole¢nych &asti
nemovité véci Kupujicimu. ¥ piipadé, ze Kupujici nabyl od Prodévajiciho téz spoluvlast-
nicky podil na GardZi, ma Kupujfci téZ prava z vadného plnéni vztahujici se k tomuto
podilu.

Kupujici bude uplathovat prava z vadného plnéni u Prodévajiciho. Daba pro uplatnéni
prav z vadného pinéni je stanovena v Kupni smlouvé,

Vpfipadé neopravnéného uplatnéni vad je Kupujici povinen nahradit Prodavajicimu
pfimeéfené naklady spojené s posouzenim vad.

Misto a forma uplatnéni prav z vadného plnéni

Kupujici je povinen oznémit vadu bez zbyteéného odkladu poté, co ji mohl pfi véasné
prohlidce a dostatedné pédi zjistit.

Kupujici je povinen postupovat tak, aby nedo$lo ke zvétienf ¢i zhorSeni vady a vzniku
Skody.

V pfipadé vadly, ktera vyvoléd potiebu bezodkladného zisahu & provedeni bezodkladné
opravy, nebo kterd vyvola nebezpedi vzniku podstatnych kod & dal3ich vad, je Kupujici
povinen udinit veskerd nezbytna opatfeni k omezeni rozsahu &kody, napiiklad uzaviit
hlavni uzaver vody nebo vypnout elektrické jistice, a okamzité telefonicky informovat
Prodavajiciho; tim neni dottena povinnost vyplyvajici z clanku 2.4.

Oznamen( o vadach (déle jen ,Ozndmeni”) musi mit pisemnou formu a musf byt doru-
¢eno Prodavajicimu na adresu sidla.

verze 23 4, 2015
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Oznameni musi obsahovat zejména:

(@) jméno a pfjmenf Kupujiciho, je-li fyzickou osobou, nazev a identifikaén cislo, je-
li pravnickou osobou, telefonnf ¢islo a e-mailovou adresu Kupujiciho, doruéovaci
adresu Kupujiciho;

(b} jméno a pFijmeni ndjemce {uZivatele) Jednotky, jeho telefonni ¢islo a e-mailovou
adresu;

(@) oznaeniJednotky ve vlastnictvl Kupujiciho;

(d)  podrebny popis vady; )

(e) ¢islo mistnosti, ve které se vada projevuje, podle projektové dokumentace;

{f fotodokumentaci vady;

(g} datum a podpis Kupujictho.

K Oznameni, které nebude obsahovat vyie uvedené nale#itosti, neni Prodavajici povi-
nen pfihlizet.

Postup pii odstranéni vad

Vadu, za kterou Prodavajici odpovida, odstrani Prodavajici na své naklady do tficeti (30)
dntl ode dne jejiho uplatnéni, nebude-li mez Prodévajicim a Kupujicim dohodnuta jina
Ihita.

Vadu, kterou nen{ mo#né odstranit ve lhiité uvedend v élanku 2.1 s ohledem na techno-
logické postupy, dodaci lhiity nahradnich dild ¢i jiné obdobné divody, odstrani Proda-
vajici v pfiméfené delsi Ihaté.

Lhiita pro odstranéni vady se prodluzuje o dobu trvani pfekazek branicich odstranéni
vady adobu, po kterou je Kupujici v prodleni s poskytnutim soucinnosti nezbytné
k posouzeni a odstranéni vady. Za prekazky branicl odstranéni vady se povazujl zejmé-
na klimatické podminky brénici provadeéni stavebnich praci.

Kupujici je povinen poskytnout Prodavajicimu a oscbam, které Prodavajici povefi od-
strafiovanim vad, soulinnost nezbytnou k odstranéni vady, zejména musi na vyzvan/
Pradévajicihc umoznit pFistup do domu, bytu ¢i nebytového prostoru.

Po ukongeni praci bude sepsan protokol o odstranéni vady, ktery musi byt podepsan
Prodavajicim a Kupujicim, a to i v piipadé sporu o fadné odstranéni vady. Pokud ma Ku-
pujici za to, Ze vada nebyla fadné odstranéna, je v protokolu povinen uvést dGvody to-
hoto zavéru.

Vyloudeni prav z vadného pinéni

Kupujici nemd préva z vadného plnéni, jedna-li se o vadu, kterou musel s vynalozenim
obvyklé pozornosti poznat jiz pfi uzavieni Kupnf smlouvy, pfi technické pfejimce nebo
pti cdevzdéni Jednotky Kupujicimu.

Kupujici dale nemd prava z vadného plnéni v nasledujicich pfipadech:

(a) vznikia-li vada opotfebenim véci zpiisobenym jejim ocbvyklym uZivanim;




(b)

(c)
(d)
(e)

(f)
(g)

vznikia-li vada v disledku uZivani bytu, nebytového prostoru, spoleénych &asti
nemovité veci a jejich vybavenf a zaiizen( (spolecné déle jen ,Pfedmét pievo-
du”), které je nepfiméfené jejich Géelu, uivani v rozporu s piiruckami, navody
nebo pokyny vyrobct €i neodborného zdsahu;

vznikla-li vada jednanim Kupujiciho, které je v rozporu povinnostmi Kupujictho
ci pravnimi pfedpisy;

vzniklai vada v disledku nedostateéné Gdrzby nebo v disledku toho, e Pred-
mét pfevodu nebyl uZivan;

v piipadé vad dvefi, podiah a truhlafskych vyrobki vzniklych vihkost! spojenou
s neuzivanim ¢i nedostate¢nym vétranim;

zanedba-li Kupujici provadéni servisu, revizf a prohlidek;

provedl-li Kupujici bez souhlasu Prodavajictho Gpravy vadné &asti Predmétu
prevodu,

E
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