Najemni smlouva

uzavena ve smyslu ust. zak.116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych grost

Pronajimatel: Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s., 17. listopadu 1074, 506 01 din,
zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddilu B, vloZce 2881zastoupena na zakkaginé moci ze dne 31. 12. 2010
Ing. Pavlem Bilkem,teditelem spoknosti

1CO: 287 76 658 DIC: CZ28776658

Bankovni spojeni: ~ Komegni banka Jin

Cislo &tu: 463690247/0100, VS 55300306
Najemce: Oblastni charita J&in, se sidlem 506 01¢&In, Na jihu 553,

zastoupenteditelem Bc. Davidem Rejlkem

| CO: 73633755

Bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXX

Cislo Gtu: XXXXXXXXXXXX

l.
Predmét a Géel najmu.

Mésto JEin je vlastnikem nebytového prostafu306 v done ¢p. 553, ul. Na jihu v ding. Celkova
vyméra oznadeného nebytového prostoréetns skladu ¢ini 216 nf Dam &p. 553 je ve sprév
obchodni spoknosti Sprava nemovitosti gsta Jéina, a.s., ktera je v souladu s ujednanimi ve
Smlouw o spra¥ nemovitosti oprawna uzayit s najemcem najemni smlouvu vlastnim jménem.

Predmétné nebytové prostoryienechava pronajimatel ndjemci na zéklaazhodnuti rady gsta ze
dne 25. 5. 2011 ( 18. zasedani ) zelém provozovani Nizkoprahového klubu piti d mladez EXIT

a poskytovani obeé&nprosgsnychgéinnosti charitativnich, socialnich a zdravotnickyehsouladu se
zakladaci listinou ze dne 19. 12. 20@%. 2442/2005 ve zmi zmén a dodatik a v souladu se
stanovami Oblastni charityédm, jejimZz zakladatelem je Biskupstvi Kralovéhrddece sidlem Velké
nanesti 35, Hradec Kralové. Je zaevidovana v iigstevidovanych pravnickych osob ve smyslu
ust. 8 15 odst. 1 pism. b) zakaha&/2002 Sb., o cirkvich a ndboZenskych spalstech.

1.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané&l |. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
uréitou, vdélce trvanb let patinaje dnem €&innosti smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje prodlouZit s najemcemkpaceni sjednané doby najmu najemni smlouvu
na dalSich 5 let nebo i na dobu ndtau, a to v pipac, Ze bude chtit i nadalgqrinEtny nebytovy
prostor pronajimat a najemce o pronajem pisepazada nejpozji 3 mesice ped ukorenim vztahu

z této smlouvy. Saiasnym pedpokladem prodlouzeni ndjemniho vztahu je dohodg&gionajemného.

1.
VySe ngjemného a jeho splatnost.

Pronajimatel a najemce se dohodli na najemném & ¥¥.717,-- K& roéné. Najemné bude hrazeno
ve Ctvrtletnich splatkach, a to za dtvrtleti spolu s ndjemnym za lEtvrtleti vZdy nejpozdi do
posledniho dne 2. ¢gice Il.&tvrtleti, najemné za lll. a \tvrtleti bude hrazeno vzdy nejp@jiddo

5. dne prvniho gsice v pislusnémitvrtleti na shora uvedengét pronajimatele.



roéni ndjemné 77.717,- K&
¢tvrtletni splatka 19.429,-- K

Zalohy na sluzby ( vodné stwe, teplo, TUV, atp. ), jsou-li poskytované v s@lesti s uzivanim
nebytového prostoru, budou hrazenycétatletnich splatkach spolu s najemnym. Jejich&tguani
bude provedeno dle skdteosti, a to 1 x réné po skoreni z&tovaciho obdobi. Splatnosastky za
poskytované sluzby bude vyzfma na dgovém dokladu ( fakfte ). Touto smlouvou nerieSen
odvoz odpadk, ktery zajisti najemce sam na zakiathlouvy s Technickymi sluzbamigsta Jtina.

Ke zméné vySe zalohy na dodavané sluzby ffstoupi dodavatel v Fipadé zmény pravnich
piredpigi, cen energii, paliva, mnozstvi GJ a vZdy vifipadé, kdy vyuétovani skoréi pro najemce
nedoplatkem.

Pro pipad prodleni s Uhradodtvrtletni splatky najemnéhogtvrtleti splatky zaloh na sluzby,
vylctovaného nedoplatku za dodavku sluzeb, ffpagk jiného finagniho plreni sjednava
pronajimatel s najemcem smluvni pokutu ve vySi 0588slusné splatky za kazdy den prodleni.

VySe najemného bude upravovana v souladu #&€dné stanovenou mirou inflace vyhlaSenou
CSU za predchozi kalendé#ni rok, a to vzdy k 1. 7. BZného kalend&niho roku. Nova vyse
najemného bude najemci sélena formou pisemného oznameni. K prvni Upra¥ najemného
dojde jiz ke dni 1. 7. 2011.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel penechava najemci@dnttné prostory ve stavu #pobilém ke smluvenému uZzivani, t.j.
k provozovanicinnosti specifikované ¥l. I. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tinéna
provozovane&innosti popipact jeji rozSteni o dalSicinnost bez pedchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele, bude povazovano za hrubé poruSemingemni smlouvy a jetstodem k vypoudi
Z najmu nebytového prostoru.

Ngjemce je oprawim uZivat nebytové prostory v souladu s jejickkemim. Zngny v nebytovych
prostorach ¥. vnitiniho vybaveni, které patpronajimateli, je ndjemce opré&m provadt jen po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Po¢ekdmajmu je najemce povinen nebytové
prostory pedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakénypievzal, s phlédnutim k BZnému
opotebeni, pofipadt s Upravami fedem odsouhlasenymi pronajimatelem.

Najemce hradi naklady spojené &ifym udrZzovanim a drobnymi opravami v rozsahu uwéde
v n&izeni vliady¢. 258/1995 Sb., upravujicim drobné opravy v bytetdvady na fednetu ngjmu,
jejichz odstragni je povinnosti pronajimatele, je ndjemce povingmasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera neéapimtéto povinnosti pronajimateli vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodurddemu zfisobi, by z nedbalosti, sdm, jeho
zangstnanci, klienti, pofipad® osoby vstupujici do nemovitosti za najemcem Zadskdterou
najemci zgisobi teti osoby nap kradezi, nenese pronajimatel odfnost. Sjednaniifslusného
pojistni, pogipad zabezpé&eni nebytového prostordimérenym zgisobem je pravem najemce.

Pronajimatel je oprawm poZadovat fistup do pedmetnych nebytovych prostarza &elem kontroly,
zda je ndjemce uzivBadnym zgsobem a k dohodnutémuelu. Termin prohlidky pronajimatel
oznami najemci v dostateémcasovém pedstihu.



Najemce je povinen po i@dchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli ( oséb powiené
pronajimatelem ), aby proved! instalaci a udrzbtizemi pro ndfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoZ i odpget nangienych hodnot. Stefrtak je povinen umoznitifstup k dalSim technickym
zaizenim, pokud jsou sdasti nebytového prostoru a figironajimateli.

Ngjemce niZe pFenechat nebytové prostory nebo jejichst do podngjmuié¢tim osobam jen

s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bedcphoziho vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele rowZ nesmi najemcergnechat pronajaté prostotieti osols smlouvou o sdruzeni, o
prodeji podniku, pofipact na zaklad jakékoliv jiné smlouvy. PoruSenigdhto povinnosti je
povaZzovano za hrubé poruseni ujednani této smlageyednim z moznych vypsdanich divodi.

Najemce je povinen krom jiného udrzovat feg@netnych nebytovych prostordch a jejich okoli
porddek. Je povinen, jak je v démbvyklé, zajistit roviz uklid pilehlého chodniku, naémz nesmi
odkladat Zadnéipdntty.

Zarover je povinen dodrZovat v pronajatych prostorach b#&apstni, protipoZarni a hygienické
predpisy.

Po celou dobu najmu je najemce povinen dodrZovat e@niho klidu ( doba od 22,00 hod.dex do
06,00 hod. réano ) stanovenou obezavaznymi pedpisy.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigupokud v ni nejsou vyslo¥nuvedeny, seéidi
zakonem¢. 116/1990 Sbh., v platném & a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti napém
v objektech ufenych k bydleni a v nebytovych prostorech ve viasth mésta JEin, s nimiz byl
najemce sezndmen, coZ nize stvrzuje svym podpisem.

V.
DalSi ujednéni.

N4jem gedmnttnych nebytovych prostor Ize ukiihdohodou nebo vypadi ve smyslu ust. 8§ 9 zak.
116/1990 Sb., a to vémesicni |hate, kterd pdne kEZzet prvnim dnem kalentldiho nesice
nasledujiciho po doteni vypowdi.

V piipad® neplaceni ndjemného je pronajimatel opéaviypowdét najem nebytového prostoru
v jednongsicni Ihaté.

Pri skorteni najmu nebytovych prostodohodou nebo vyp@di bude nebytovy prostor vyklizen a
predan najemcem zastupci pronajimatele v poslednddieadnuté nebo vypeéeni Ihity.

VL.
Zavére¢na ujednani.

N4ajemce podpisem této smlouvy vysléveouhlasi s tim, Ze Udaje konkretizujici jeho osotag.
nazev, identifikéni ¢islo, adresa, jméno statutarniho zastupce apodoumdyt pronajimatelem
shroma#@’ovany a pouZity viipact jakéhokoliv sporu a ip styku s dfady, pogipad s dalSimi
institucemi ( nap posta, banka, apod. ).

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupci obosmluvnich stran a &innosti dnem 1. 6.
2011.

Tato smlouva ke dni nabyti &innosti v celém rozsahu nahrazuje smlouvu o najmuezdne 8. 6.
2006 ve z#ni dodatki €. 1 — 3 ke smlouw, pricemz je vSak plr€ zachovana kontinuita uzivaciho
prava najemce k dosavadnimu pedmétu najmu.



Zmeny této smlouvy mohou byt prové&ay po vzajemné dohéda to formou pisemného dodatku ke
smlou.

Smlouva byla vyhotovena ve 4 wvytiscich, z nichZ 2@are, majicich hodnotu originalu, obdrzi
pronajimatel i ndjemce.

Tato smlouva je projevem svobodné a wainené uile zastrénych stran, coZ niZze stvrzuji svym
vlastnorgnim podpisem.

V Ji¢iné dne 26. 5. 2011

pronajimatel: najemce:



