Obchodni spolecnost
s obchodni firmou:
se sidlem:

IC:

DIC:

Zastoupena:

SMLOUVA O NAJMU

€. XXXXXXXXX

Synthesia, a.s.

Semtin 103, 530 02 Pardubice
601 08 916

CZ60108916

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, oddil B, vlozka 1031

Ing. Josefem LiSkou, mistopfedsedou piedstavenstva

Ing. TomaSem Prochazkou, ¢lenem piedstavenstva

XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXX, osoba bez podpisového opravnéni opravnéna k jednéani

Bankovni spojeni:

XXXXXXXXX

(dadle jen ,, Pronajimatel )

Obchodni spolecnost
s obchodni firmou:
se sidlem:

IC -

DIC:

Zastoupena:

Bankovni spojeni:

(déle jen ,,Ndjemce*)

Explosia a.s.
Semtin 107, 530 02 Pardubice

252 91 581

CZ25291581

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 1828

Ing. Josefem Tichym, CSc., pfedsedou piedstavenstva

Ing. Robertem Mackem, mistopiedsedou piedstavenstva

XXXXXXXXXX

dale také spole¢né jen ,,Smluvni strany*,

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh.,

Obcanského zakoniku v té¢inném znéni tuto

Smlouvu 0 najmu €. XXXXXXXXX

dale jen ,,Smlouva“.

Néjemni smlouva
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1.2.

3.2.

4.1.

Postaveni Smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje a podpisem pfipojenym na zavér této Smlouvy potvrzuje, ze je

vlastnikem:

a) budovy bez ¢isla popisného i bez c¢isla eviden¢niho v k.a. Semtin, obec
Pardubice, nachazejici se na pozemku oznaceném jako stavebni parcela €. st.
424 (pozi¢ni c¢islo budovy M 42 dle podnikové systematiky Pronajimatele,
s nimz byl N4jemce fadn¢ seznamen),

Najemce prohlasuje, Ze je platcem DPH.

Predmét této Smlouvy

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat Nijemci niZze uvedeny Piedmét
najmu, aby jej doCasné uzival, a to za podminek dale uvedenych v této Smlouvée, a
N3ajemce se zavazuje platit Pronajimateli Smluvnimi stranami dohodnuté najemné.

Predmét najmu

Ptedmétem ndjmu je:

e (ast fasady na objektu M 42 (SAP ¢. xXxxX), na niz se ke dni podpisu
Smlouvy nachéazi svételné logo spolecnosti Explosia a.s. Tato budova je
soucasti pozemku oznaceného jako stavebni parcela ¢. st. 424 v k.u. Semtin,
obec Pardubice,

(dale a vyse jen ,, PFedmét najmu“),

Zakresleni prostor, které jsou Predmétem ndjmu, je uvedeno v P¥iloze ¢ 1, kterd je
nedilnou soucasti této Smlouvy.

N4jemce prohlasuje, Ze se seznamil s Pfedmétem najmu, shledavd ho ve stavu
zpusobilém smluvenému, vyse uvedenému uzivani a jako takovy jej ptebira, aby jej
uzival v souladu se Smlouvou. N4jemce bere na védomi skutecnost, Ze Pfedmét najmu
se nachézi v 3. bezpe¢nostnim pasmu stanoveném dle vyhlasky CBU &. 99/1995 Sb. pro
subjekty, které se zabyvaji vyrobou vybusnin, a pfi védomi této skutecnosti uzavira tuto
Smiouvu.

Id

Utelem najmu je umisténi svételného loga spole¢nosti Explosia a.s. 0 celkové plose
7 m2 na Pfedmétu najmu. Néjemce je opravnén na svij naklad instalovat, udrzovat a
upravovat logo. Najemce je opravnén v souladu s ust. § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Pfedmét najmu uzivat pouze v rozsahu a k uc¢elu dohodnutém ve Smlouvé.
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Doba najmu

5.1. Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Skonéeni najmu, odstoupeni od této Smlouvy

6.1. Pronajimatel i N4jemce jsou opravnéni vypoveédet tuto Smlouvu pisemné, a to ujednano
odchyln¢ od ust. § 2310 odst. 1 z. ¢. 89/2012 Sb., i bez udani duvodu. Vypovéd musi
byt doruc¢ena v pisemné formé druhé Smluvni strané.

6.2. Vypovédni lhita Cini tfi mésice. Vypovédni lhita po€ind béZzet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé Smluvni stran€ dorucena.

6.3. Pfipad opakovaného (tj. nejméné dvojndsobného) poruseni povinnosti vyplyvajicich

z této Smlouvy ze strany Najemce je Pronajimatel opravnén posuzovat jako podstatné
poruseni této Smlouvy. Podstatnym porusenim ustanoveni této Smlouvy je vzdy téz
prodleni se zaplacenim najemného o vice nez 40 dnti nebo poruseni povinnosti N4jemce
uzivat Pfedmét najmu vyluéné k tcelu uvedenému v €l. 4.1. Za podstatné poruseni této
Smlouvy se téz povazuje 1 poruseni rdmcové smlouvy o poskytovani sluzeb a ptiloh
ramcové smlouvy o poskytovani sluzeb. Za podstatné poruseni této Smlouvy se
povazuje také piipad, kdy Najemce nepiedlozi ve lhaté dle ¢l. 13.1. této Smlouvy
pronajimateli pojistnou smlouvu podle ¢l. 13.1. nebo kdy tato pojistna smlouva béhem
trvani najmu zanikne aniz by mél Najemce uzavienou jinou obdobnou pojistnou
smlouvu. Kopii takto nové uzaviené pojistné smlouvy je Najemce povinen piedlozit
Pronajimateli ve lhité 7 dnl od jejiho uzavieni, vV opaéném piipad¢ se taktéz jednd o
podstatné poruseni této Smlouvy.
V piipadech podstatného poruseni této Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén
okamzité odstoupit od této Smlouvy. Uginky odstoupeni od této Smlouvy podle tohoto
odstavce nastavaji po 5 dnech od okamziku, kdy projev viile Pronajimatele odstoupit od
této Smlouvy je dorucen do sféry dispozice Najemce. Najemce je v piipadé
podstatného poruseni této Smlouvy povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve
stejné vysi, kterou urcuje €l. 12.2. této Smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nema zadny
vliv na ptipadné uplatnéni ndhrady Skody.

Prava a povinnosti Najemce

7.1. Ngjemce je opravnén uzivat Piedmét ndjmu v rozsahu a k ucelu stanoveném touto
Smlouvou.

7.2. Néajemce je povinen fadné¢ hradit najemné.

7.3. Néajemce odpovida za skodu na vSech souéastech Pfedmétu najmu, jeho pfislusenstvi a
vybaveni. Tim neni dotfena jind zdkonnd odpovédnost Najemce nebo Pronajimatele.
N4jemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, kterd v a na Pfedmétu najmu zptsobil
sam, nebo dalsi osoby, které zde vykonavaly ¢innost z povéreni Ndjemce. TotéZ plati
ohledn¢é povinnosti Pronajimatele tykajici se svételného loga. Nestane-li se tak, je
smluvni strana opravnéna po predchozim pisemném upozornéni zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat ndhradu naklada takto vynalozenych.
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7.4. Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu tak, aby nevznikla Skoda ani na Pfedmétu
najmu ani na jakémkoli ostatnim majetku Pronajimatele ¢i tfetich osob. Najemce je za
ucelem splnéni povinnosti dle pfedchozi véty povinen vynalozit péci tadného
hospodare. N4jemce je povinen jakoukoli vzniklou Skodu okamzité hlésit zastupcim
Pronajimatele (XXXXXxXxX). Totéz plati pro povinnost Pronajimatele jednat tak, aby na
svételném logu Najemce nevznikla skoda.

7.5. Nijemce nesmi provadét stavebni upravy na Predmétu najmu bez ptredchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele (XXXXXXXXX). V piipad¢ poruseni této povinnosti je
Pronajimatel opravnén pozadovat, aby Najemce provedené upravy a zmény bez odkladu
odstranil. Totéz plati ohledn¢ povinnosti Pronajimatele neprovadét zadné tupravy
svételného loga.

7.6. Najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly na Pfedmétu ndjmu, a to jako dusledek uzivani Predmétu najmu, jakoz i
veskeré ostatni zmény a souCasné¢ je povinen bez zbytecného odkladu oznamit
Pronajimateli potfebu téch Uprav, které ma provést Pronajimatel a umoznit jejich
provedeni. Jinak odpovidd za Skodu, kterd vznikla nesplnénim této povinnosti, bez
ohledu na skute¢nost, zda Najemce zménu na Pfedmétu ndjmu nebo poruseni povinnosti
dle tohoto ustanoveni zavinil, ¢i nikoliv.

7.7. Pro technicka zhodnoceni stdvajiciho vybaveni nebo montaz nového vybaveni, které je
ptisluSenstvim Pfedmétu ndjmu, provadéného na vlastni ndklady Najemce, musi mit
ptedchozi pisemny souhlas Pronajimatele. V pfipad€ udéleni souhlasu Pronajimatele,
budou zalezitosti tykajici se technického zhodnoceni feSeny samostatnou smlouvou.

7.8. Osobou opravnénou jednat ve vécech udrzby a technického zhodnoceni Predmétu
najmu je za Pronajimatele (XXXXXXXXX).

7.9. Nijemce je povinen zajiStovat bezpeCnost a dodrzovat piedpisy pozéarni ochrany
v souladu se zdkonem. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdgjsich
predpist, a s dal$imi navazujicimi predpisy a technickymi normami v oblasti BOZP a
zivotniho prosttedi. Najemce se zavazuje dodrzovat vSechny interni organizaéni
smérnice Pronajimatele v rozsahu, ktery se dotyka Najemce a Predmétu najmu. Seznam
téchto norem a povinnosti Pronajimatele i Najemce je volné dostupny na internetovych
strankach XXXXXXXXX a Najemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze se s nimi

seznamil.

7.10. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je Najemce povinen nejpozdé&ji ke dni skonceni
najmu vyklidit a protokolarné odevzdat Predmét najmu (XXXXXXXXX) V takovém stavu,
Vv jakém mu byl ptfedan pii zohlednéni bézného opotiebeni a uprav, které provedl se
souhlasem Pronajimatele.
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7.11.

8.2.

8.3.

8.4.

9.2.

10.
10.1.

10.2.

Pokud by Néjemce svou vyklizovaci povinnost nesplnil ani do 10 (deseti) dnt ode dne
skonfeni najmu, ma Pronajimatel pravo zamezit mu pfistup K Pfedmétu najmu.
Pronajimatel je opravnén logo z Pfedmétu najmu odstranit za pritomnosti dvou svédkd,
provést piesny soupis veci nalezejicich Najemci, tyto véci vyklidit a uskladnit je na
naklady Najemce. K tomuto ukonu Najemce podpisem této Smlouvy zaroven udéluje
Pronajimateli plnou moc a tento ji piijima.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel piedal Najemci Piedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani a zavazuje se, Ze tento stav bude udrzovat nepietrzité¢ po celou dobu najmu.
Najemce svym podpisem této Smlouvy potvrzuje, ze Predmét ndjmu mu byl fadné
piedan. O pfedani Pfedmétu najmu je sepsan predéavaci protokol.

Pronajimatel je povinen vynalozit veskeré opravnéné ocekavatelné usili k zajisténi
fadného neruseného vykonu prav Najemce po celou dobu trvani ndjmu a to zejména tak,
aby bylo mozno Pfredmét najmu fadné uzivat.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy Piedmétu najmu a jiné podstatné
zmeény jen s predchozim pisemnym souhlasem Néjemce. Tento souhlas Ize odepfit jen
Z vaznych diavoda. Provadi-li Pronajimatel takové Gpravy na ptikaz ptislusného organu
statni spravy, je Najemce povinen jejich provedeni vV nezbytném rozsahu umoznit, jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pronajimatel je opravnén po ptedchozim upozornéni Najemce vstupovat na Predmét
najmu, a to zejména za ucelem provadéni oprav Predmétu najmu, technickych kontrol a
kontrol stavu Pfedmétu najmu a uzivani Pfredmétu najmu a provedeni kontroly
povinnosti stanovenych touto Smlouvou.

Podnajem
Néjemce je opravnén prenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jen
s vyslovnym piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

V piipadé¢ udé€leni tohoto souhlasu, je Najemce povinen zajistit plnéni vSech povinnosti
stanovenych touto Smlouvou.

Najemné, splatnost najemného

Najemné¢ za Pfedmét ndymu (déle také jen ,,Najemné*) je stanoveno dohodou Smluvnich
stran a ¢ini

K& XXXXXXXXX,- roéné bez DPH
(slovy xxxxxxxxx korun ¢eskych)

Néjemné bude hrazeno ro¢né, dale jen ,,Ro¢ni najemné”. Ro¢ni ndjemné je splatné na
zéklad€ Pronajimatelem vystavené¢ho danového dokladu a fadné doru¢eného Najemci, a
to na bankovni uCet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této Smlouvy. Ngjemné bude
zdanovéano zakonnou sazbou DPH.
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10.3. Narok na zaplaceni Ro¢niho najemného Pronajimateli N4jemcem vznika k 15. inoru
pfislusného kalendainiho roku, za ktery je Ro¢ni najemné splatné. Tento den je dnem
uskutecnéni zdanitelného plnéni ve smyslu zdkona ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni.

10.4. Ro¢ni najemné je splatné ve lhaté 14 dni ode dne vystaveni faktury.

10.5. Najemce je srozumeén, ze faktury mu mohou byt zasilany prostiednictvim emailu
Z adresy XXXXXXXXX na adresu XXXXXXXXX a Stimto souhlasi. V takovém piipadé
Najemce bere na védomi, ze emailova adresa, ze které mu mohou byt zasilany faktury,
je uréena vyluéné na odesilani faktur. Najemce se zavazuje nezasilat zpet na tuto adresu
z4dné dalsi zpravy, reklamace ¢i pripominky. Takto zaslané zpravy, reklamace c¢i
pfipominky nebudou akceptovany.

10.6. Okamzikem zaplaceni je okamzik, kdy byla dluzna castka pfipsdna na tucet
Pronajimatele.

11. Sazby najemného, inflaéni dolozka

11.1. Zakladni sazba ndjemného a thrada za sluzby této Smlouvy se zvySuji kazdy rok trvani
této Smlouvy o miru inflace (pfirtstek primérného ro¢niho indexu spottebitelskych
cen) vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem v lednu kazdého kalendainiho roku za
pfedchozi kalendaini rok. O piipadnou deflaci se ndjemné nesnizuje. Takto zvySené
najemné se zaokrouhluje na celé desetikoruny nahoru.

12. Smluvni pokuta a smluvni urok z prodleni

12.1. V ptipad¢é poruseni povinnosti Najemce stanovenych v ¢l. 7., 9., 11. a 13. této Smlouvy
je povinen zaplatit Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K& XXXXXXXXX,-
(slovy xxxxxxxxx korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti.

12.2. V ptipad¢é poruSeni povinnosti N4jemce uZzivat Pfedmét ndjmu k ucelu vymezenému
v ¢l 4.1. této Smlouvy je Nijemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi K& xxxxxX,- (Slovy: xxxxxxxxxx korun ceskych) za kazdé poruseni této
povinnosti.

12.3. V ptipad¢ prodleni Najemce se zaplacenim penézniho plnéni dle ¢l. 10. této Smlouvy

muze Pronajimatel ndrokovat urok z prodleni ve vysi 10% p.a. a dale nédklady spojené
s uplatnénim pohledavky dle platné pravni upravy.

12.4. Pronajimatel je rovnéz vzdy opravnén pozadovat uroky z urokd z prodleni z dluzné
castky.

12.5. Sjednanymi smluvnimi pokutami neni dot¢eno pravo Pronajimatele domahat se ndhrady
Skody v plné vysi.
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13. PojiSténi, odpovédnost za Skody

13.1. Najemce je déale povinen po dobu trvani ndjmu mit uzavienu pojistnou smlouvu
odpovédnosti za Skody vzniklé Cinnosti Ndjemce na Pfedmétu najmu a v jeho okoli.
Kopii této pojistné smlouvy je Najemce povinen piedat Pronajimateli bud’ pfi uzavieni
této Smlouvy, nebo pfi predani Pifedmétu najmu, podle toho, kterd skute¢nost nastane
diive.

13.2. Najemce je odpovédny v pIné vysi za vzniklé S8kody i usly zisk Pronajimatele a dalSich
tietich osob, pokud $koda vznikla ¢innosti N4jemce na majetku Pronajimatele.

14. Zavéreéna ustanoveni

14.1. Pokud je N3jemce povinnym subjektem ve smyslu ust. § 2 odst. 1 z. ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv (dale jen ,,zakon o registru smluv*) a pokud se na tuto Smlouvu vztahuje
povinnost uvetejnit ji prostiednictvim registru smluv ve smyslu cit. zdkona, zavazuje se
Néjemce bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni Smlouvy zaslat tuto Smlouvu spravci
registru smluv k uvefejnéni v registru smluv, a to vcéetné¢ vSech pftiloh, dale se
znecitelnénim vSech ustanoveni o XXXXXXXXX ndjemného a dalSich plateb vcetné
platebnich podminek a pfedmétu Smlouvy. Najemce se zavazuje dorucit XXXXXXXXX bez
zbyteéného odkladu kopii potvrzeni o uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv.

14.2. Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.1.2017.

Pokud se vSak na ni vztahuje povinnost uvefejnéni v registru smluv, nabyva uc¢innosti
nejdiive dnem tohoto uvetejnéni.

14.3. N4jemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze pokud se ocitne v prodleni s uhradou
zavazkll vyplyvajicich z této Smlouvy o vice nez 40 dni po jejich splatnosti, je
Pronajimatel opravnén zvefejnit Uidaj o tom, Ze Najemce je vi¢i nému v prodleni
s uhradou splatnych zavazki a ptipadné i jejich vysi.

14.4. Najemce prohlasuje, Ze je v ekonomicky dobré kondici, neni osobou, proti niZ by bylo
vedeno exeku¢ni nebo insolvenéni fizeni, nevede zadny spor, v némz by netspéch vedl
k zavazku, jehoz splnéni by bylo nemozné nebo by hospodarsky destabilizovalo
Najemce. Najemce neni osobou ohroZenou vstupem do insolven¢niho fizeni a fadné a
vcas plni veskeré své zdvazky. Najemce neni osobou, s niz je vedeno fizeni o jeji zapis
do evidence nespolehlivych platcti dané a neni nespolehlivym platcem dané.

14.5. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, kde kazdé ma silu originalu. Dvé
pro Pronajimatele a jedno pro N4jemce.

14.6. Stanou-li se n¢kterd ustanoveni neplatnd nebo obsoletni, zlstavaji ostatni ustanoveni
této Smlouvy platnd a nedotena. Smluvni strany se zavazuji takové ustanoveni bez
zbytecného odkladu nahradit ustanovenim platnym, které bude nejlépe odpovidat
puvodni vili Smluvnich stran.
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14.7. Ménit nebo dopliiovat text této Smlouvy je mozné jen formou pisemnych dodatk, které

budou platné, jestlize budou fadné potvrzeny a podepsany opravnénymi zéastupci obou

Smluvnich stran. Jina forma zmény této Smlouvy je vyloucena.

14.8. Smluvni strany se dohodly, ze v této Smlouvé vyslovné vylucuji aplikaci ust. § 1798, §
1971, § 2310, § 2314 a § 2315 z. ¢. 89/2012, Obcansky zakonik.

14.9. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu piecetly a ze ji rozumi. Dale prohlasuji,

ze tato Smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné viile a Ze neni uzavirana v tisni ani

za napadné nevyhodnych podminek. Na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

Kontaktni osoba za XXXXXXXXX

Priloha ¢. 1 zakresleni Predmétu najmu

V Semting dne

Za Synthesia, a.s.

Ing. Josef Liska

mistopfedseda predstavenstva

Ing. Tomas Prochazka
¢len ptedstavenstva

V Semting dne 21.12.2016

Za Explosia a.s.

Ing. Josef Tichy, CSc.

predsedou piedstavenstva

Ing. Robert Macek

mistoptfedsedou predstavenstva

Néjemni smlouva
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Piiloha ¢. 1
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