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2.1

Preambule

Smluvni strany se na zaklad& uplného konsenzu o vSech niZe uvedenych ustanovenich dohodly v
souladu s pfislu§nymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich piedpisi, a to zejména zakona ¢&.
89/2012 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,ob¢ansky zakonik*), na této smlouvé o
najmu prostor slouzicich k podnikani (dale jen ,,Smlouva‘).

Clanek 1
Smluvni strany

CPI Jihlava Shopping, a.s.

IC: 248 32 201, DIC: CZ24832201,

se sidlem Praha 1, Vladislavova 1390/17, PSC 110 00,

spole&nost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka
17084, kterou zastupuje Ing. Zdenék Havelka, ¢len pfedstavenstva

&. udtu: 802619067/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

zastoupena na zakladé€ pIné moci spolecnosti:

Cushman & Wakefield, s.r.o. se sidiem Praha 1, Purkyniova 2121/3, PSC 110 00

spole&nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
20834,

kterou zastupuje na zakladé plné moci Eva Blazkova

(dale jen ,,Pronajimatel®)
a

Kraj Vysocina

1C: 708 90 749, DIC: CZ70890749

se sidlem Jihlava, Zizkova 57, PSC 587 33

zastoupeny: MUDr. Jifim Béhounkem, hejtmanem kraje
bankovni spojeni: Sberbank CZ, a.s.

¢. aétu: 4050005000/6800

Platce DPH

(dale jen ,,Najemce™)
(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jako ,,Smluvni strany®)
Clanek 2
Piedmét najmu
Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikani v Nakupnim centru CITYPARK Jihlava, na
adrese Jihlava, Hradebni 1, PSC 586 01 (dale jen ,,Nakupni centrum®), tak jak jsou tyto prostory
vyznadeny v ptiloze ¢. 1 k této Smlouvé (dale jen ,Prostory”). Pronajimatel si vyhrazuje pravo
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7.1

zmeény umisténi Prostor, s ¢imz Néjemce podpisem této Smlouvy vyjadiuje sviij bezvyhradny
souhlas. Pronajimatel na zménu umisténi Prostor N4jemce pfedem upozorni, pfi¢emZ vyméra
nahradnich prostor slouzicich k podnikani nebude mensi nez vyméra Prostor.

Pronajimatel prohlasuje, Ze k Prostoram je zajiStén neomezeny piistup b&hem oteviraci doby
Nakupniho centra. Pro montdz a demontaz 14. 11. 2019 — 16. 11. 2019 od 21:00 do 06:00
nasledujiciho dne budou prostory pfistupné najemci po dohodé€ s ostrahou objektu.

Clanek 3
Uéel najmu

Utelem najmu je uZivani Prostor Ndjemcem k nésledujicim &innostem: Pofadani eventu Gurmet
den s Krajem Vysocina.

Foto / vizualizace stankd, pddii a prostoru pro kuchaiska studia je uvedena v pfiloze ¢. 2 této
Smlouvy.

Clanek 4
Doba najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu urditou, a to ode dne 14. 11. 2019 do 17. 11. 2019 (v obou
piipadech véetn¢).

Clanek 5
Najemné

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli za najem Prostor dle této Smlouvy najemné ve vysi
500 K¢ bez DPH mé&sicné (dale jen ,,Najemné).

Nijemné bude najemcem hrazeno na zakladé faktury bezhotovostnim pfevodem na udet

Pronajimatele ¢. 802619067/2700. Piislusnad castka ndjemného musi byt pfipsdna na ucet
Pronajimatele nejpozdé&ji kazdy prvni den mésice, za ktery je najemné hrazeno.

Clének 6
Servisni poplatek

Najemce se timto zavazuje, Ze bude Pronajimateli hradit uhradu za sluzby poskytované
Pronajimatelem v souvislosti s provozem Prostor a Nékupniho centra (dale jen ,,Servisni
poplatek™). Servisni poplatek je urfen pausalni &astkou, ktera ¢&ini 500,- K& bez DPH.
K Servisnimu poplatku bude uétovana DPH v zakonné vy$i. Ndjemce se zavazuje hradit Servisni
poplatek dle tohoto ¢lanku ve stejnych lhitach a za stejnych podminek, které se vztahuji na platby
Najemného (€l. 5.1 a 5.2 této smlouvy).

Clének 7
Prava a povinnosti Najemce

Néajemce je opravnén uZivat Prostory v rozsahu a k ucelu dle této Smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.
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7.9

7.10

7.11

7.12

Néajemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umist'ovat mimo
Prostory jakékoli pfedméty, zejména reklamni poutace, které by presahovaly pidorys Prostor. ‘

Néjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli veskeré zmény, které nastaly
v Prostorach, ato jak zapfi¢inénim Najemce, tak i bez jeho vlivu a vile, a soucasné je povinen
bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést,
a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak Néjemce odpovida za §kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti Pronajimateli vznikla. Za opravy, které ma Pronajimatel provést, se
pro ucely této Smlouvy povazuji jakékoli opravy Prostor, jejichZ finan¢ni naklad pfesahne 1.000,-
K¢ a jejichz potieba nebyla zpisobena jednanim Najemce. Za takovéto opravy se nepovazuji
opravy vybaveni Prostor ve vlastnictvi Najemce.

Nijemce je povinen poskytnout Pronajimateli veSkerou nutnou soudinnost v souvislosti
s havarijnimi nebo nezbytnymi opravami Prostor nebo Nakupniho centra.

Nijemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit (zapachem,
hlukem apod.) vykon ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu Nakupniho centra. Jakékoliv
zasahovani do ndjemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v Nakupnim centru,
v némz se nachazi Prostory, je nepiipustné.

Najemce je povinen seznamit se s veSkerymi predpisy Nakupniho centra, o jejichz existenci byl
Pronajimatelem vyrozumén a které mu jsou k dispozici v kancelafi spravy Nakupniho centra.
Niajemce je povinen dodrzovat veskeré predpisy Nakupniho centra, bez ohledu na to, zda se
s nimi seznamil &i nikoli, pokud byl o jejich existenci vyrozumén Pronajimatelem a které mu byly
k dispozici.

Najemce neni opravnén pienechat Prostory ani jejich ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. V pfipadé porueni této povinnosti je Pronajimatel opravnén
tuto Smlouvu vypovédét s desetidenni vypoveédni dobou, jez poéne bézet ode dne dorueni
pisemné vypoveédi N4jemci.

Néjemce je pii ukonéeni najemniho vztahu povinen piedat Prostory v posledni den najmu, a to
vyklizené a v pivodnim stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni zplisobenému fadnym
uzivanim Prostor. Nevyklidi-li Najemce Prostory ve I[hité stanovené v tomto <&lanku, je
Pronajimatel opravnén na naklady Najemce Prostory vyklidit a véci ve vlastnictvi Ndjemce na
jeho naklady uskladnit.

N4jemce prohlasuje, Ze pred zahajenim Cinnosti v Prostorach ziskal veskera povoleni, koncese,
licence a zivnostenské listy potfebné k provozovani ¢innosti, jez je popsana jako u€el najmu v ¢l.
3 této Smlouvy. Najemce je povinen udrZovat veskera potiebna povoleni v platnosti po celou
dobu trvani najmu.

Néjemce je povinen zajistit, aby zboZi a sluzby definované v ¢l. 3 této Smlouvy nebyly nabizeny
agresivnim nebo jinak obtéZujicim zplsobem. Najemce je dale povinen zdrzet se jakékoliv
ginnosti mimo Prostory.

Pro pfipad, kdy Najemce porusi kterékoli ustanoveni této Smlouvy, se sjednava smluvni pokuta
ve vysi 20.000,- K& za kazdé takové porusSeni. Platba smluvni pokuty prob&hne na zakladé
Pronajimatelem vystavené faktury. Uplatnénim naroku na smluvni pokutu neni dotéeno pravo
Pronajimatele na ndhradu $kody, a to v plné vysi.

Néjemce po celou dobu trvani této Smlouvy bude mit na své vlastni naklady u solventni a dobfe
znamé pojistiovny, pojiStény: '
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7.13

8.1

odpovédnost obcanskopravni, zejména odpovédnost za osobni Gjmu na zdravi nebo
hmotnou Skodu zpisobenou pfimo ¢i nepfimo, kterd miize byt zptisobena at’ uz nasledkem
pritomnosti v Prostorach nebo jejich okoli nebo nasledkem uZzivani, nakladani &i uskladnéni
majetku, zafizeni nebo instalaci nebo jeho uZiti nebo nasledkem jedndni zamé&stnanch
Néjemce v souladu sustanovenimi predpisi Nakupniho centra (véetné odpovédnosti
vzniklé v disledku rozbiti ¢i padu vyvésnich §titd a vyloh pfiléhajicich k Prostoram).

Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli nejpozdéji v den podpisu této Smlouvy zajist'ovaci
vklad ve vysi 0 K&, a to jako zajiSténi plnéni veskerych povinnosti Najemce dle této Smlouvy
(dale jen ,,Zajist'ovaci vklad").

7.13.1 Zajistovaci vklad se musi po celou dobu ucinnosti této Smlouvy rovnat vysi uvedené
v ¢l. 7.15 této Smlouvy.

7.13.2 V pfipad€, ze Pronajimatel pouzije Zajistovaci vklad jako celek nebo jeho &¢4st b&hem
ucinnosti této Smlouvy, bude Najemce povinen doplnit Zajistovaci vklad do vySe dle
¢lanku 7.15 této Smlouvy, a to do tfi (3) kalendafnich dni ode dne pfijeti pisemného
vyrozumeéni Pronajimatele.

7.13.3 Zajistovaci vklad zajistuje fadné pInéni povinnosti Nijemce vzniklych mu z této
Smlouvy. Pronajimatel je opravnén pouzit finanéni prostiedky ze Zajistovaciho vkladu,
pokud N4jemce nesplni:

(i)  povinnost uhradit fadné a vdéas platby pfedvidané touto Smlouvou (zejména pak
platby Najemného a za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem)

(ii) kteroukoli ze svych povinnosti dle této Smlouvy, a pokud v disledku tohoto
poruSeni vznikne Pronajimateli pravo pozadovat smluvni pokutu ¢i ndhradu $kody.
Pro vylouceni vSech pochybnosti Smluvni strany prohlaluji, Ze Pronajimatel je
opravnén pouzit Zajistovaci vklad i v t&h pfipadech, kdy Nijemce neuinil
urditou Einnost (napt. nevyklidil Prostory), a tuto &innost na Zadost Pronajimatele
provedla jina osoba, a to k uhrazeni nakladdi Cinnosti této tfeti osoby. Vybér
takovéto treti osoby je vyluéné na uvaZzeni Pronajimatele.

7.13.4 Zajistovaci vklad nebude urocen.

7.13.5 Dojde-li k ukonceni najmu dle této Smlouvy, bude Zajistovaci vklad nebo jeho zbyvajici
¢éast uhrazen(a) zpét na Gcet uréeny N4jemcem, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode
dne ukonceni najmu, bez ohledu na skuteCnost, zda nijem Prostor bude ukonden
predCasné Ci nikoli. Pronajimatel je opravnén Cerpat z prostiedkd Zajistovaciho vkladu i
po skonceni najmu, bude-li zji§téno poruSeni nékterého ze zajisténych zavazkd. Toto
ustanoveni zlstava v platnosti i po ukonceni platnosti této Smlouvy.

Clanek 8
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimate] je povinen zajistit Najemci fadné uzivani Prostor v souladu s touto Smlouvou.
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Pronajimatel se zavazuje najemci poskytnout prezentatni stanky (v poétu 6 stanki) dle
vizualizace v pfiloze ¢. 2 této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zdrZet se vieho, ¢im by byl narusen fadny vykon ndjemniho prava
Néajemce.

Pronajimatel se rovnéZ zavazuje informovat Najemce o vSech skuteCnostech ¢i planovanych
aktivitach v prostorach Nakupniho centra, které mohou mit podstatny vliv na uzivani Prostor.

Pronajimatel neni opravnén bezdivodné neud&lovat souhlasy tam, kde je dle této Smlouvy
najemce potiebuje k naplnéni ucéelu ndjmu.

Pronajimatel je povinen poskytovat Ndjemci na vyzadani soudinnost nezbytn& nutnou k plnéni
prav a povinnosti Najemce vyplyvajicich z této Smlouvy.

Clanek 9
Ukonceni smlouvy

Tato Smlouva mize byt ukoncena pouze na zakladé:

9.1.1 pisemné dohody Smluvnich stran;
9.1.2 pisemné vypovédi za podminek sjednanych touto Smlouvou;
9.1.3  zdnikem Najemce ¢i Pronajimatele bez pravniho nastupce.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu z nasledujicich divodi:

a) N4jemce je v prodleni s hradou Najemného po dobu delsi neZ 5 kalendainich dni;
b) N4jemce uZziva Prostory k jinému Géelu, nez ktery je sjednan touto Smlouvou;

¢) Najemce porusi/nedodrzi Provozni dobu; nebo

d) Najemce se dostane do insolvence.

Vypovédni doba &ini 5 kalendainich dnd a po¢ina béZet od okamziku doruceni pisemné vypovédi
Najemci.

Néajemce je opravnén vypoveédét tuto Smlouvu z nasledujicich divodi:

a) v piipadé poruleni jakékoliv podstatné povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy, kterézto
poruSeni nebude Pronajimatelem napraveno ani v dodateéné 1lhaté 5 dnli po doruceni
pisemné vyzvy Najemce k napravé uvadgji takové poruseni této Smlouvy;

b) Prostory se stanou bez zavinéni Nijemce nezpiisobilé ke smluvenému uZivani.

Vypovédni doba &ini 5 kalendéinich dni a pogina béZet od okamziku doruceni pisemné vypovédi
Pronajimateli.

Clanek 10
Ustanoveni pfechodna a ziavérecna

10.1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zistupci obou smluvnich stran a
adinnosti dnem uvetejnéni v informaénim systému vefejné spravy — Registru smluv.
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10.4

10.5

10.6
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10.8

10.9

10.10

Najemce podpisem této Smlouvy bere na védomi, Ze vnitini chod Nékupniho centra se fidi nize
uvedenymi predpisy, které jsou Najemci k dispozici v kancelafi spravy Nakupniho centra:

(i) Navstévni rad a pravidla chovani v NC;
(ii) Provozni fad verejného parkoviste;
(iii) Bezpe€nostni smérnice pro ngjemce ploch v NC.

Smluvni strany se zavazuji vyiesit smirem veskeré a jakékoli spory ¢i nesrovnalosti vzniklé z této
Smlouvy &i v souvislosti s ni. Pokud by strany této Smlouvy v pfiméfené lhité, jez vSak nebude
delsi nez 30 dni po vzniku sporu, jakékoli spory ¢i nesrovnalosti nevyfesily smirem, budou tyto
spory &i nesrovnalosti vyfeSeny s kone¢nou platnosti u vécné a mistné prisluiného soudu CR.

Jakékoliv zmény této Smlouvy lze provadét pouze formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze jakékoliv
zmény této Smlouvy (podstatné i nepodstatné) nelze provést formou e-mailové komunikace.
Smluvni strany sjednavaji, Ze navrhy ¢&i protinavrhy Najemce k podstatné nebo nepodstatné
zmeéné této Smlouvy, ke kterym se Pronajimatel jakkoliv nevyjadii ve 1haté 30 dndl od jejich
obdrzeni, se povaZzuji za Pronajimatelem neodsouhlasené, tudiZ nejsou pro Smluvni strany
zavazné.

Tato Smlouva obsahuje Gplnou dohodu Smluvnich stran ohledné pfedmétu této Smlouvy a Zadna
jina dohoda, prohlaseni nebo ptislib, neobsazené v této Smlouvé, ulinény kteroukoli ze
Smluvnich stran, nebudou pro Zadnou ze Smluvnich stran zavazné nebo platné. Smluvni strany
pro vyloudeni vSech pochybnosti sjednavaji, Ze na tuto Smlouvu nelze aplikovat jakékoliv
dispozitivni ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni (dale jen
»Obcansky zakonik®), tykajici se ndjmu prostoru slouZiciho podnikani, pachtu &i obecna
ustanoveni o ndjmu, vyjma ustanoveni § 2234 a § 2344 Obc&anského zakoniku.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy prohlasuji, Ze zavazky vyplyvajici z této Smlouvy nejsou
fixnimi zavazky ve smyslu ust. § 1980 Ob&anského zakoniku.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena v souvislosti s jejich vlastnim
podnikanim.

V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ustanoveni této
Smlouvy jinym platnym ustanovenim, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu
a smyslu neplatného ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze podminky této Smlouvy jsou divérné a nebudou bez predchoziho
souhlasu Smluvnich stran zvefejnény ani poskytnuty tietim osobam, vyjma opravnénych zastupci
Smluvnich stran, poradcti a konzultanti Smluvnich stran vézanych mléenlivosti a subjektim
financujicim vystavbu Nakupniho centra. Pfi poruSeni mléenlivosti nahradi smluvni strana
porusujici povinnost ml¢enlivosti poSkozené smluvni strané veskerou $kodu, kterd ji v dasledku
poruseni vznikne.

Pronajimatel, jako spravce osobnich idaji, zpracovava a chrani osobni Gdaje poskytnuté druhou

smluvni stranou v souladu s Nafizenim Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne

27. dubna 2016, o ochrané¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o

volném pohybu téchto daji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich

daji) (dale téZ jen ,,Na¥Fizeni*). Pravnim titulem pro zpracovani poskytnutych osobnich udaji je
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zajisténi opravnéného zajmu smluvnich stran na plnéni této Smlouvy, véetné dodrZeni zavazki z
této Smlouvy vyplyvajicich, pfipadné mize byt pravnim titulem rovnéz splnéni této Smlouvy, je-
li druhou smluvni stranou subjekt udaji. Poskytnuté osobni Uidaje jsou zpracovavany v rozsahu,
v jakém byly druhou smluvni stranou poskytnuty v souvislosti s jednanim o uzavieni této
Smlouvy a jejim plnénim, a to po dobu trvani této Smlouvy a nasledné po dobu péti (5) let po
skoneni jeji ulinnosti, zdivodu feSeni pfipadnych pravanich narokt ztéto Smlouvy
vyplyvajicich. Smluvni strany predavaji ziskané osobni idaje tfetim stranam, jen jsou-li proto
stanoveny zakonné diivody, je-li to potfebné z diivodu uplatnéni prav a pravnich narokd smluvni
strany/smluvnich stran nebo v pfipadech stanovenych v této Smlouvé. Odpovédnost za bezpeéné
piedani osobnich udaji tfeti stran¢ nese pfedavajici smluvni strana. Osobni tdaje nashromazdéné
v souvislosti s touto Smlouvou mohou byt Pronajimatelem poskytnuty téz dal$im spole¢nostem ze
skupiny CPI PG. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze ve vztahu k osobnim tidajim
spravovanym na zaklad¢ této Smlouvy je kazda z nich samostatné v postaveni spravce osobnich
udaji ve smyslu Nafizeni a v souvislosti s tim chrani osobni tidaje poskytnuté druhou smluvni
stranou za ucelem plnéni této Smlouvy v souladu s Natizenim. Smluvni strany poskytnou pfistup
k osobnim 1dajim spravovanym na zakladé této Smlouvy jen t€m osobam, oddélenim nebo
subjektim, které je potiebuji zpracovavat ze zakonnych divodi, z divodd uplatnéni prav a
prévm’ch nérokﬁ smluvm’ch stran, z dﬁvodﬁ internich px"edpisﬁ smluvnich stran az dﬁvodﬁ
osobni tidaje, a o tom, jak mohou byt prava subjektt osobmch udaji uplatiovana, jsou k dispozici
v Politice ochrany osobnich daji skupiny CPI na adrese: htips://cpipg.com/data-protection-
policy.

10.11 Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, pfi¢emZ Pronajimatel obdrzi 1 stejnopis a
Nijemce 1 stejnopis.

10.12 Tato smlouva byla prOJednana na jednani Rady Kraje Vysocina dne l® .......... . 2019 a schvalena
usnesenim &1.£.2%......20./2019/RK.

Seznam piiloh: Pfiloha ¢. 1 —Planek Nakupniho centra se zakreslenim umisténi Prostor;
Priloha ¢. 2 — Foto / vizualizace stanku
Ptiloha €. 3 — Plna moc Pronajimatele

[Podpisy nasleduji na dalsi strané]
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Priloha ¢&. 2 — Foto / vizualizace stanku a kuchariskych studii
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Plna moc

Spoleénost CPi Jihlava Shopping, a.s., se sidlem
Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, identifikaéni ¢&islo 248 32 201, zapsand v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova zna¢ka B 17084, zastoupena Ing.
Zdenikem Havelkou, ¢lenem piedstavenstva,

(ddle jen "Zmocnitel"),

zmochiuje timto:

spole¢nost Cushman & Wakefield, s.r.o., se
sidlem Purkyfiova 2121/3, Praha 1, PSC 110 00,
Ceska republika, IC: 496 12 620, zapsanou v
obchadnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znatka C 20834, zastoupena
Jonathanem Peterem Hallettem, jednatelem

spoleCnosti
(dale jen "Zmocnénec"),

k nize uvedenym Ukondm souvisejicim se sprévou
CITY PARK  JIHLAVA,
nachdzejiciho se v budové &.p. 5440, k.0. lihlava,

komeréniho  centra
obec Jihlava, na adrese Hradebni 1, Jihlava, a déle
se spravou veskerych souvisejicich pozemkd,
staveb a zafizeni (spolec¢né dale jen ,Centrum®),

vykonavanou Zmocnéncem na zakladé
Spravcovské smlouvy uzaviené mezi Zmocnitelem

a Zmocnéncem {dale jen "Smiouva").

Zmocnite! zmocfiuje timto Zmocnénce, aby
jménem Zmocnitele ve vztahu kCentru ¢&inil

nasledujici:

o zastupoval Zmocnitele pfi styku a pfi
komunikaci s (i) ndjemci v Centru, s

(ii) dodavateli dle smiuv o poskytovani
sluzeb a/nebo dodavek praci ¢ materiadld

-1-

Power of Attorney

The company CP{ Jihlava Shopping, a.s., with its
registered office at Vladislavova 1390/17, Nové
Meésto, Postal Code 110 00, Praguel,
Identification No.: 248 32 201, registered in the

Register the
Court in File B 17084,
represented by Mr. Zdenék Havelka, Member of

Commercial administrated by

Municipal Prague,

the Board of Directors
{hereinafter referred to as the "Principal"),
hereby appoints:

Cushman & Wakefield, s.r.0., with its registered
office at Purkyfiova 2121/3, Praha 1, Postal Code
110 00, Czech Republic, Identification No.: 496 12
620,
administrated by the Municipal Court in Prague,

registered in the Commercial Register
File C 20834, represented by Jonathan Peter

Hallett, Executive of the company
(hereinafter referred to as the "Attorney"),

to perform all the acts mentioned below related
to the management of the commercial centre CITY
PARK JIHLAVA, located in the building bearing the
reg. n. 5440, Cadastral area lihlava, City of lihlava,
having the address Hradebni 1, Jihlava, and also to
the management of all related land plots,
buildings and facilities (hereinafter collectively

referred to as the “Centre”),

executed by the Attorney on the basis of the
Management Contract (Sprdvcovska smlouva)
concluded between the Principal and the Attorney

(hereinafter referred to as the "Contract").

The Principal hereby appoints the Attorney in
relation to the Centre to do on behalf of the
Principal the following:

e to represent the Principal in dealings and
communication with (i) tenants in the
(ii)

agreements and/or work or materials

Centre, suppliers under service




nebo smluv o dilo vztahujicich se
k €innosti spravy a provozu Centra a s (iii)
fyzickymi  &i
uzaviely

veskerymi  ostatnimi

pravnickymi  osobami, které
smiouvu se Zmocnitelem, nebo nabizeji
uzavieni smlouvy se Zmocnitelem tykajici

se Centra,;

pfeddval nebo byl pfitomen predédvani
nebytovych prostor najemclm v Centru

vsouladu s  pfisluSnymi  ndjemnimi

smlouvami a vypracovaval ¢i se podilel na

vypracovavani pfisluSnych predévacich

protokold;

pfebiral zpét nebo byl pfitomen pfebirdni
nebytovych prostor od najemch v Centru
po ukonceni pfislusnych ndjemnich smluv

a vypracovaval & se podilel na

vypracovavéni pfisluSnych pfedavacich

protokoll;

zajistoval  pinéni  viech podminek a

povinnosti najemc v Centru podle

pfislusnych néjemnich  smiuv a dinil

veskeré lkony k napravé pripadného
poruseni, a to v souladu s pfisluinou
najemni smlouvou;

zajistoval  veSkeré ukony  (kromé

zastupovani v soudnich ¢ rozhodéich

fizenich) vG¢i  nrdjemcim v Centru

souvisejici s uctovanim  a  vyméhanim

jakychkoliv  Céstek podle  pfislusnych
ndjemnich smluv a zajistoval veskeré dalg

Gkony s timto souvisejici;

provadél jakékoliv nezbyiné a Zddouci

akony (kromé zastupovdni v soudnich
ﬁ'zenich) v souladu s pfistudnymi
ndjemnimi  smlouvami a s platnymi
pravnimi pfedpisy, vedouci k ochrané

zajma a prav Zmocnitele;
provozoval a spravoval ufet poplatk(l za

-7 -
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supply agreemenis or agreements on
work, related to the management and ‘
operating of the Centre, and (iii) any other
individuals or legal entities that have
entered into an agreement with the
Principal and/or offer to enter into an
agreement with the Principal, relating to

the Centre;

to hand over or assist in handing over the
non residential premises to the tenants in
the Centre in accordance with the lease
agreements and to execute or assist in the
execution of related handover protocols;

to receive back or assist in receiving back
non residential premises from the tenants
in the Centre upon the expiry of their
lease agreements and to execuie or assist
in the execution of related handover

protocols;

to ensure that the tenants fulfil all the
requirements and obligations arising out
of their lease agreements and to take any
actions to remedy any potential breach in
lease

accordance with the relevant

agreement;

to arrange all actions {except representing
in legal or arbitration proceedings) related
to accounting and the recovering of any
amounts from the tenants in the Centre
according to their lease agreements and
to ensure all other actions related to the
abovementioned;

to undertake and/or

desirable actions (except representing in

any necessary

legal proceedings) in accordance with the
lease agreements and the provisions of
law in order to protect all the interests
and rights of the Principal;

to operate and administer the Service




sluzby a Géet marketingovych poplatkd, na
které ndjemci v Centru hradi pfislugné
poplatky v souladu s najemnimi
smlouvami;

zastupoval Zmocnitele pfi  sjednavani
odbérovych diagram( a dojedndvani
podminek v dodavkach vody, tepla, plynu,
elektrické energie a ostatnich médii v
Centru;

zastupoval Zmocnitele pfi  zfizovani
telefonnich linek, pfevodech Gcastnictvi a
ostatnich ukonech vGéi poskytovateldim
vefejnych telekomunikaénich slufeb v
Centru,

vedl povinnou dokumentaci poZdrni
ochrany ve smyslu zdkona o poZarni
ochrané a v souladu s vyhlaskou
¢. 246/2001 Sbh. s ohledem na viechna
specifika pfi provozu Centra;

schvaloval dokumentaci poZarni ochrany a
bezpeénosti prace jménem Zmachitele;

zastupaval Zmaocnitele pfi zfizovani a
provozovdni parkovisté v rdmci Centra;

vyjednaval podminky a uzaviral jakoukoli
smlouvu o ndjmu  prostor  pro
maloobchodni prodej v Centru na dobu
neptekradujici jeden {1} rok, bez moZnosti
prodiouZeni, a vyjednal podminky a
piijimal platby a zaruky za vSechny platby
uvedené v takovychto smlouvéch o najmu;

vyjedndval podminky a uzavfel s tfetimi
stranami jakékoliv smlouvy o poskytovéni
stuzeb nebo doddvek praci ¢i materidl(,
smiouvy o dilo, licenéni smlouvy s
pfislusnymi kolektivnimi spravci
autorskych prav a prav souvisejicich

-3

Charges Account and the Marketing Fee
Account to which the tenants in the
Centre pay the respective fees according
to their lease agreements;

to represent the Principal in any
negotiations  regarding  consumption
curves and in any negotiations of
conditions regarding the supply of water,
heating, gas, electricity and other utilities
in the Centre;

to represent the Principal in setting up
telephone lines, transferring participation,
and other actions towards public
telephone service providers in the Centre;

to keep the obligatory fire protection
documentation as required by the Act on
Fire Protection and ordinance No.
246/2001 Coll. with respect to all
specificities while operating the Centre;

to approve fire protection documentation
and labour protection documentation on
behalf of the Principal;

to represent Principal in establishing and
operating of the car parking in the Centre;

to negotiate and conclude any lease
agreements relating to the lease of retail
sale premises in the Centre for a period of
maximum one (1) year without the
possibility of an extension, and to
negotiate conditions and accept all
payments and guarantees set out in such
lease agreements;

to negotiate with third parties and
conclude any service agreements and/or
work or materials supply agreements,

‘agreements on work, license agreements

with competent intellectual property
rights collective administrators and/or any




a/nebo jakékoli jiné smlouvy, jeZ se vaiou
k provozu a spravé Cenira, za podminky,
Ze hodnota plnéni nepfekroci (v kaZdém
jednotlivém pfipadé) c¢astku 200.000,-
K&/rok, zejména:

(a) zadaval zakazky pro
marketingovou &innost, jeZ
se vaiou k marketingu
Centra;

(b) uzavival se tfeti stranou
smiouvu o poskytnuti sluzeb
v oblasti poZarni ochrany;

{c} uzaviral se tfeti stranou
smiouvu 0 odvozu
komundélniho odpadu
v soulady se zakonem
¢. 185/2001 Sb.;

(d) wuzaviral s tFeti stranou
smlouvu o dilo/smlouvu
o poskytovani sluZeb
vsouvistosti s aklidem,
udriovanim Listoty 3
zajistovanim ochrany pfed
skidci v exteriéru a interiéru
Centra;

{e)} uzaviral s tfetl stranou
smiouvu o dilo/smiouvu
o poskytovani slueb
v souvislosti s udriovanim
zelené v interiéru a exteriéru
Centra;

{f)  uzaviral s tfeti stranou
smiouvu o ditlo/smiouvu

o poskytovani sluzeb
ohledné poskytovani
" permanentni {non-stop)

kontroly chodu Cenira a

4.

other agreements related to the operation
and management of the Centre, provided
that their value of fulfilment {in each
individual case} does not exceed CZK
200,000/year, especially:

(a) to commission marketing
activities related to the
marketing of the Centre;

(b) to conclude on behalf of the
Principal with a third party
an agreement on supply of
services regarding fire
protection;

{¢) to conclude with a third
party an agreement on
waste disposal in accordance
with Act. No. 185/2001 Coll,;

{d) to conclude with a third
party an agreement on
work/agreement on
provision of services
regarding cleaning and pest
control outside and inside
the Centre;

(e) to conclude with a third
party an agreement on
work/agreement on
provision of services
regarding the maintenance
of green areas outside and
inside the Centre;

(fi to conclude with a third
party an agreement on
work/agreement on
provision of services
regarding providing of non-
stop control of operation




podminek v ném (zahrnujici
mimo jiné feseni nouzovych
a neobvyklych situaci,
pfitomnost bezpeénostniho

personalu, apod.);

(g) uzaviel s treti stranou -
bezpelnostni agenturou -
smiouvu o  dilo/smiouvu
o poskytovani sluzeb
ohledné poskytovani
nepietrzitych
bezpeénostnich sluzeb
v Centru (zahrnujici mimao

jiné permanentni sledovani
bezpefnostni  situace ve
spoleénych prostordch
Centra, zajisténi
pravidelnych bezpecénostnich
obchlzek Centra, zaji$téni
bezpelnosti v Centru,

kontrolu zabezpeceni vstup(

do Centra, oznamovani
nouzovych a neobvykiych
situaci apod.);

(h) wuzaviral  stfeti  stranou

smlouvu o provozu a spravé
pocitacovych siti v Centru.

V souvislosti svySe uvedenymi smlouvami je

Zmocnénec rovnéi opravnén (i) uzavirat knim
dodatky, (ii) uzavirat dohody o jejich ukonéeni, (iii)
vypavidat dané smlouvy, nebo (iv) od smiuv

odstupovat.

Toto zmocnéni nezahrnuje zastupovani Zmocnitele
ve véci podavani Zalob, zastupovani v Fizeni pfed
soudnimi a arbitraznimi organy, uzavirani smir( a
narovnani.

Tato pind moc a dohoda o piné maci, na zdkladé
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and other conditions in the
Center (including i.a. dealing
with
extraordinary

emergency and
situations,
presence of a security staff

etc.);

(g) to conclude with a third
party - a security agency - an

agreement on
work/agreement on
provision of services
regarding  provision  of
round-the-clock security
services in the Centre
(including i.a. permanent

monitoring of security in the
common areas of the Centre,
provision of regular sentry-
the
security of the

goes within Centre,
ensuring
Centre, checking of security
of entrances into the Centre,
announcing of emergency
and extraordinary situations

etc.);

conclude with a third party
an agreement on aperation
and maintenance of the
computer networks in the
Centre.

The Attorney is also entitled to negotiate and
conclude (i) any amendments to the above described
agreements, (ii) agreements on their termination,
(iii) give notices, or (iv} withdraw from such
agreements.

This appointment does not entitle the Attorney to
the
proceedings before a court or any arbitration body

file an action, represent Principal in
or to. conclude a settlement on behalf of the

Principal.

This power of attorney, as well as the agreement




které je plnd moc udélovadna, se Fidi Ceskym

pravem.

Tato plnd moc je sepsdna v feském a anglickém
jazyce. V p¥ipadé rozporl mezi obéma jazykovymi
verzemi ma prednost verze Ceska.

Tato pind moc je platnd od 08. 04. 2019 a nahrazuje

on power of attorney on the basis of which it is
granted, is governed by the Czech law.

This power of attorney is made in the Czech and
the any
these language

English  languages. In event of

discrepancies between two

versions, the Czech version prevails.

This Power of Attorney is valid as from 8 April 2019

veikeré dfive udélené plné moci v téie véci.

replaces all previous granted powers of attorney

with the same subject.

V Praze dne ¢ % 2019/In Prague on ¥ 4. 2019

Za CP1 lihlava Shopping, a.s./On behalf of CPI Jihlava Shopping, a.s.

Ing. Zdenék Havelka

Clen pledstavenstva/Member of the Board of Directors

|

[
Proparty

Group 1€ 24832201

Pl Jilslaya Bhepping, 2.5.
Viadislgvova 1390/17
MNove Mésto, na 0o Praha 1

erne—d DIC C 2248322007 4
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Plnou moc v plném rozsahu pfijimame a
souhlasime s podminkami uvedenymi vyse.

Dale prohlasujeme, Ze nasledujici osoby (jakoZto
zaméstnanci Zmocnénce) jsou za Zmocnénce
oprdavnény £init pravni Gkony k provadéni vyse
uvedeného v celém rozsahu dle této piné moci,
pfiemi kaida z téchto osob je opravnéna Cinit
pravni tkony v celém rozsahu této piné moci
samostatné:

Eva BlaZkova, r.&. 776201/4359, bytem Jelna
5771/23, 586 01 lihlava, Ceska republika;

Ondfej Fukal, r.¢. 680322/1964, bytem Sovenicka
16, 197 00 Praha 9, Ceska republika;

Martin ~ Simek, r.&  660413/1831, bytem
Kriiovickd 877, 190 14 Praha 9, Ceska republika

We fully accept the power of attorney and agree
with the terms set out above.

We further declare that the following people (as the
Attorney's employees) are authorized to execute in
full the above-mentioned on behalf of the Attorney,
of whom each is authorized to act separately:

Eva Blazkovd, birth no. 776201/4359, residing at
Jeénd 5771/23, 586 01 Jihlava, Czech Republic;

Ondfej Fukal, birth no. 680322/1964, residing at
Sovenicka 16, 197 00 Prague 9, Czech Republic;

Martin Simek, birth no. 660413/1831, residing at
Krilovicka 877, 190 14 Prague 9, Czech Republic

V Praze dne .2019/In Prague on , 2019

Za Cushman & Wakefield, s.r.0./On behalf of Cushman & Wakefield, S.r.0.

Jonathan Peter Hallett

jednatel/Executive




