E. 5] ¥120994¢ /2019

Smlouva o podnajmu

uzaviend v souladu s ustanovenimi obecné zdvaznych prdvnich predpisii, zejména zdkona ¢

89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

Najemce: Prager Immoverwaltung s.r.o.
IC: 24314 579
se sidlem Viktora Huga 377 /4, 150 00 Praha 5
zastoupena JUDr. Toma3em Machem, jednatelem

(dale jen ,ndjemce")

Podnajemce: Centrum psychologicko-socialniho poradenstvi
Stfedoceského kraje, prispévkova organizace
IC: 712 09 948
se sidlem Rakovnik I, S. K. Neumanna 251, PSC 269 01
zastoupen Mgr. Davidem Prokopem, feditelem

(dale jen ,podndjemce")

(dale spolecné téz jako ,smluvni strany")



I. Prohlaseni nagjemce

1. Najemce je na zdkladé najemni smlouvy uzaviené dne 28.12.2007 s vlastnikem domu ¢.p. 377,
V. Huga 4, Praha 5 - Smichov ve znéni dodatki, ndjemcem uvedené nemovitosti a je opravnén
k pronajimani ¢asti této nemovitosti. Potvrzeni vlastnika tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, Ze na nemovitost uvedenou v odst. 1 je vlastnikem uzaviena pojistna
smlouva - Zivelni pojisténi.

3. Smluvni strany se dohodly uzavrit v souladu s najemni smlouvou uvedenou v ¢lanku I. odst. 1
tuto smlouvu o podnajmu ¢asti nemovitosti.

4. Néajemce prohlasuje, Ze vlastnik budovy ma prikaz energetické naro¢nosti budovy s
klasifika¢n{ tfidou energetické naroc¢nosti budovy E (dle ustanoveni § 9 odst. 6 vyhlasky ¢.
78/2013 Sb.), ktery najemci piedlozil, najemce s timto prikazem pied podpisem této
smlouvy seznamil podnajemce, ktery obdrZel jeho kopii.

II. Prohlaseni podnajemce

Podnéjemce prohlasuje, Ze podnajaté prostory specifikované v ¢l. 11I. odst. 1 této smlouvy budou
uzivany pouze k provozovani ¢innosti podnajemce, jimz je Poskytovdni socidlnich sluZeb. Predmét
¢innosti podnajemce je vymezen rozhodnutim o registraci dle § 78 - 84 z.¢. 108/2006 Sb., o
socialnich sluzbach.

II1. Pfedmét podnajmu

1. Pifedmétem podndjmu je ¢ast nemovitosti uvedené v ¢l. 1. odst. 1, a sice prostory nachazejici
se v II. nadzemnim podlazi (1. patro) nemovitosti vyznacené v piiloze ¢. 2 této smlouvy -

kancelai'ské prostory o celkové vyméie 185 m? (mistnosti €. 111,112,113,114, 115,116,117
a118).

2. Najemce zajisti v ramci podnajmu ndasledujici sluzby: dodavku elektrické energie, vytapéni a
ohrev teplé vody, dodavku vody a odvod odpadnich vod, odvoz komunalniho odpadu, uklid
spoleénych prostor, provoz vytahu, spravu objektu.

3. Podndjemce je opravnén prostory tvorici pfedmét podnajmu uzivat jako kancelare, ato
k ¢innosti Poskytovdni socidlnich sluZeb, jak vyplyva z ¢l. 1I. této smlouvy. Vyslovné bylo
sjednano, Ze v prostorach nesmi byt provadény zadné ¢innosti, které by hlukem, zapachem
nebo jinak obtéZovaly ostatni uZivatele nemovitosti.

4. Podndjemce mize ziidit k podnajatym prostordm nebo kjejich ¢astem uZivaci pravo treti
osobé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce. Pf¥ipadné umisténi sidla tfetich osob
v prostorach podnajatych touto smlouvou je moZné vyhradné s piedchozim pisemnym
souhlasem vlastnika budovy a za podminek, které budou upfesnény dodatkem této smlouvy.
Zridi-li podnéjemce pravo specifikované v tomto odstavci tieti osobé bez pisemného souhlasu
najemce, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti podndjemce.

IV. Trvani smlouvy

1. Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to pocinaje od 1.1.2020 do 31.12.2020. Smlouva se
prodluzuje vzdy o 1 rok, pokud néktera ze smluvnich stran nesdéli prokazatelnym zplisobem
druhé strané nejpozdéji 3 mésice pied uplynutim sjednané doby podnajmu, Ze nema zajem
v podndjmu pokracovat.

2. Najemce muZe vpribéhu platnosti smlouvy dat podndjemci vypovéd zpodnajmu
v ptipadech, kdy:




a) podndjemce by uZival najaté prostory kjinému nez dohodnutému téelu (&l II. této
smlouvy);

b) podndjemce nebo jeho spolupracovnici ¢i obchodni partnefi by svoji ¢innosti
a chovanim nerespektovali provozni fad objektu a ani po pisemném upozornéni by
nezajistili napravu (lhiita pro tento pfipad se stanovi do 10 dnd ode dne, kdy byl

podnéjemce prokazatelné upozornén);

c) podnajemce nebo jeho spolupracovnici ¢i obchodni partnefi by svym jednanim
zplsobili nebo umoznili zavazné poskozeni nebo ohrozeni stavebniho objektu nebo
jeho casti;

d) pokud by podnajemce neuhradil ve sjednaném terminu jednu splatku podnajemného,
je mozné dat vypovéd v pfipadé, Ze podndjemné nebude uhrazeno ani do sedmi dnfi
od pfedani pisemné upominky;

e) nemovitost Ci jeji pronajatd ¢ast ma byt zménéna tak, Ze to brani dal$imu uZivani
prostor.

Pro v3echny pripady uvedené vbodech 2a) az 2e) plati jednomésiéni vypovédni doba,
ktera zacind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi podnajemci.

3. Podnéjemce miiZe dat v priibéhu platnosti smlouvy vypovéd z podnajmu v piipadech kdy:
a) podnajaté prostory se stanou bez zavinéni podnajemce nezpiisobilé k uzivani;
b) néjemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy;
c) podnajaté prostory nebudou vytapény v souladu s hygienickymi predpisy platnymi
pro administrativni prostory a ndjemce neucini nezbytna opatieni k napravé do 7 dni
od pisemného upozornéni podnajemcem.

Pro ptipady uvedené v bodech 3a) az 3c) plati tfimési¢ni vypovédni lhiita, ktera za¢ina
béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi najemci.

4. Vpripadé ukonCeni platnosti smlouvy dle bod 2 a 3 bude podnajemci vracena p¥ipadna
nevycerpana ¢ast podnajemného do 30 dnii od piedani prostor zpét ndjemci.

5. Najemce miiZe v pribéhu platnosti smlouvy dat podndjemci vypovéd zpodndjmu bez
vypovédni doby, pokud podnajemce nehradi podndjemné po dobu del3i neZ tii (3) mésice.
V tomto pripadé smlouva zanika bez dalSiho okamzikem doruéeni vypovédi podnajemci a
podnéjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu odevzdat predmét podnajmu nijemci.

6. Zavazky vyplyvajici ztéto podndjemni smlouvy se promléuji ve smyslu § 630 odst. 1
obcanského zakoniku z viile stran ve lhiité 10 let od jejich prvniho moZného uplatnéni u soudu
¢i jiného organu vei'ejné moci.

V. Podnajemné a tihrada sluzeb

1. Uhrada za podnajem a za energie a sluzby byla sjednéna ¢tvrtletné na ¢astku 199.649,90 Ké
(slovy: jedno sto devadesat devét tisic Sest set CtyFicet devét korun Ceskych a devadesat
haléfi), z CehoZ najemné Cini mésicné ¢astku 165.390,- K¢ (slovy: jedno sto $edesat pét tisic
tfi sta devadesat korun ¢eskych) a pau$alni ihrada energii a sluzeb ¢inf mési¢né 34.259,90 K¢

(slovy: tiicet Ctyfi tisic dvé sté padesat devét korun ¢eskych a devadesét haléfi).

2. Céstky uvedené vodst. 1. jsou bez DPH, které se knim pFipotitiva vzdy. DPH z ceny
najemného neni hrazeno, nadjemce neni platcem DPH. Pausélni ithrada energii a sluzeb se dani
dvéma sazbami, kdy 21 % DPH se vypocitava z 95 % castky za Ghradu energif a sluzeb,
zbyvajici ¢ast se dani 15 % sazbou DPH, proto 21 % DPH z pausaln{ Ghrady energif ¢ini
6.834,85 K¢ (slovy: Sest tisic osm set tficet ¢tyfi korun ¢eskych a osmdesat pét haléiti) a 15
% DPH je 256,95 K& (slovy: dvé sté padesat Sest korun ¢eskych a devadesat pét haléri).



Podnédjemné a pausalni tthrada energii a sluZeb jsou splatné ¢tvrtletné, vzdy nejpozdéji do 15
dnt pred zacatkem prisluSného ctvrtleti. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je vidy
shodné se sjednanym datem splatnosti.

Pro pripad opoZdéné dhrady kterékoliv splatky podnajemného byla dohodnuta smluvni
pokuta ve vysi 1 % tydné z ¢astky v prodleni.

Ndjemce vystavi na jednotlivé platby proforma faktury se splatnosti 14 dni. V souladu
s danovymi predpisy dale vystavi danové doklady.

Pausalni thrada energii a sluzeb zahrnuje spotiebu tepla a teplé vody, vodné, sto¢né, odvoz
komunalniho odpadu, pouzivani vytahu, uklid spolecnych prostor, spravu objektu.

Podnajemné véetné pausalni thrady energii a sluzeb bude valorizovano kazdy rok k prvnimu
dubnu (poprvé k 1. 4. 2021) ve vy3i zvefejnéné inflace dle Gidajii CSU za predchozi kalendain{
rok.

Podnajemce se zaroveri zavazuje uhradit do 15. 12. 2019 na bankovni ti¢et ndjemce ¢. 240 027
0869 / 2010 prvni ¢tvrtletni najemné a pausalni ihradu energif a sluZeb ve vysi 206,741,70
K¢ (slovy: dvé steé Sest tisic sedm set Ctyficet jedna korun ¢eskych a sedmdesat haléii).

Podnajemce se zavazuje pouzivat pri poukazovani vSech plateb na ucet najemce tento
variabilni symbol: 71209948. ’

VI. Prava a povinnosti podnajemce

Podnédjemce je opravnén uZivat najaté prostory v souladu s ustanovenimi této smlouvy a
provozniho fadu. Ma pravo pfistupu do pronajatych prostor bez omezeni (7 dni v tydnu, 24
hodin denné) v souladu s ustanovenimi provozniho Fadu.

Podnajemci bude umisténa do priijezdu objektu schranka na dopisy a u vstupnich dvefi do
objektu Stitek firmy. Podnajemce uhradi veSkeré vsouvislosti stim vzniklé naklady.
Podnéjemce si zajisti vyrobu firemnich $titk{ v rozméru a provedeni zadaném najemcem.

Podnéjemce je povinen platit podnajemné a pausdlni Gihradu energii a sluZeb dle ¢lanku V.
této smlouvy.

Podnajemce zodpovida za dodrzovani zavaznych norem a piedpisti v oblasti poZarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a ekologie v objektu u svych pracovniki, obchodnich
partnert a klientt.

Podnéjemce je povinen pfi zjisténi technickych zavad nebo v pripadé havarii bez zbyte¢ného
odkladu tyto skute¢nosti oznamit najemci (spravci objektu) osobné, pisemné, telefonicky
nebo e-mailem. V pfipadé havarie a nepritomnosti spravce ma povinnost havarii ohlasit
prislusnym organim nebo zasahovym jednotkdm (hasic¢i) nebo pohotovostnim sluzbam
(voda, kanalizace, plyn). V pripadé, Ze nesplni tuto povinnost, mohou mu byt eventualni $§kody
plynouci ze zanedban{ ohlasovaci povinnosti predepsany k nahradé.

Najemce zadnym zptlisobem neruci za vnesené vybaveni, zafizeni a dalsi majetek podnajemce,
pfipadné dalSich osob. Pripadné pojiSténi tohoto majetku podnajemce je plné véci
podnajemce a jde k jeho tiZi, véetné piipadnych vyvolanych nakladii na dodatecné zajisténi
prostor nad uroven stavajiciho zabezpeceni.

Podnéjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu najemci veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu podnajmu, a to jak zapri¢inénim podnéjemce, tak i bez jeho vlivu a
vile.

Podnéjemce hradi k vlastni tiZzi provadéné drobné opravy vfetné malovani a iklidu prostor
vpribéhu podndjmu. Vpiipadé ukonceni podnajmu budou pFedany prostory najemci
vyklizené (s vyjimkou vybaveni, které je soucasti pronajimanych prostor) ave stavu




odpovidajicim béZnému opotfebeni. Pfedani bude potvrzeno formou protokolu o predani a
pievzeti prostor.

9. Pripadné stavebni tipravy v pronajatych prostorach mohou byt provadény jen s piedchozim
pisemnym souhlasem najemce. Ndklady hradi podndjemce, pokud nebude formou dodatku
k této smlouvé dohodnuto jinak. Podndjemce se zavazuje umoznit pfipadné tipravy ostatnich
prostor v budové a zajisti nezbytnou soucinnost.

10. Podndjemce je povinen sdélit ndjemci adresu pro dorucovani.

11. Podndjemce souhlasf s postoupenim prav a povinnosti ndjemce z této podnajemni smlouvy
na tfeti osobu vbudoucnu za predpokladu, Ze prava a povinnosti podnijemce zlistanou
nezménény, tedy ve znénf této podnajemni smlouvy a jejich pisemnych dodatkd.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

1. Néjemce je odpovédny za UdrZzbu topného systému, rozvodl el. energie, plynu, vody
a kanalizace. NahlaSené poruchy je povinen odstranit v nejbliz§{m moZném terminu.

2. Néajemce je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav podnajemce po celou dobu trvani
podndjemniho vztahu tak, aby bylo mozno dosahnout tiéelu této smlouvy.

Najemce bude po dobu platnosti této smlouvy provadét spravu objektu na svoje néklady.

4. Podndjemce dava ndjemci souhlas se vstupem do podnajatjch prostor vtéto smlouvé
specifikovanych, a to predevsim za ticelem zjisténi poruch ¢ havarii nebo z divodu zjisténi,
zda podnajemce pfedmét podndjmu stdle uzivd k podnikatelské ¢innosti shora uvedené.
Najemce da podnajemci vidy pfedem védét navstévu podnajatych prostor.

5. Pro pripad skonceni najemni smlouvy nijemce bylo sjednano, Ze podnajemce uzavie za
shodnych podminek najemni smlouvu s majitelem objektu. Zavazek majitele objektu tuto
smlouvu uzaviit je soucasti piilohy ¢. 1.

VIIL Platnost a i¢innost smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gi¢innosti dnem
zvefejnéni v Registru smluv.

IX. Ostatni ujednani

1. Smluvni strany urc¢uji osoby odpovédné za operativni kontakt takto:
Za najemce: Oldfiich Jan, +420 721 408 332, jan@pragerimmo.cz
Za podnNAJemce: .....ceevernrirmrsmrsssnerrnny + 420 i, , @

.......................

Obé strany se zavazuji ohlasit pfipadnou zménu u osob odpovédnych za operativni kontakt
nejméné 5 dni predem.

2. Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny po vzijemné dohodé
vyhradné ¢islovanymi pisemnymi dodatky.

3. Podnajemnismlouva byla vyhotovena ve dvou rovnocennych originalech, kazda strana obdrzi
po jednom.

4. Smluvni strany prohlasuji a potvrzuji svymi podpisy, Ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni
a odpovida jejich pravé a svobodné viili.

5. Vpripadé, Ze nékteré ujednani této smlouvy je nebo se stane neplatné & nedéinné, zlistavajf
ostatni ujednani této smlouvy platna a G¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné



Ci neucinné ujednénf této smlouvy ujednanim jinym, platnym a i¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ujednani plivodniho.

6. Ujednani této podnajemni smlouvy maji pfednost pred ustanovenimi ob&anského zakoniku
upravujici najemni a podndjemni smlouvu za ptedpokladu, Ze toto neni obanskym
zdkonikem vyslovné zakazano.

7. Na tuto smlouvu se nepouziji ustanoveni § 2218 a § 2235 - 2301 ob¢anského zakoniku.

8. Najemce uverejni tuto smlouvu v Registru smluv.

A A

V Praze dne Kn‘t’?&lc\ i )

Prilohy:
1) Potvrzeni vlastnika nemovitosti
2) Specifikace prostor (plének podlazi s vyznacenim prostor) a seznam vybaveni prostor (v
predavacim protokolu)
3) Provozni rad objektu
4) Vypis z obchodniho rejsttiku najemce
5) Vypis z obchodniho rejstiiku podnajemce
6) Kopie priitkazu energetické naro¢nosti budovy



