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NAJEMNI SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
¢. NS 2013-05/N

(uzaviena podle zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zastoupena: Ing. Oldtichem Balikem, radnim pro spravu majetku
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:  Ceska spofitelna a.s., Bud&jovicka 1912, Praha 4

¢islo uctu:

telefon:
fax:
e-mail:
déle jen ,,pronajimatel”
na stran¢ jedné
a
Hornomlynska, o.p.s.
se sidlem: Filipova 2013/1, 148 00 Praha 4 - Chodov
zapsana: v rejstiiku obecné prospédnych spolecnosti, vedeném Meéstskym soudem
v Praze, oddil O, vlozka 1139
zastoupena: Ing. Romanem Muchou, feditelem
IC: 01615939
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:
e-mail:

dale jen ,najemce*
na strané druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:

CL1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANi{

1. Nijem nebytovych prostor & 2013-05, uvedenych v Cl. II této smlouvy, v objektu
¢p. 2013, v ulici Filipova, v Praze 4.

2. Objekt €p. 2013 je soucasti pozemku parcel. €. 3341/41 vedeného Katastralnim Gfadem pro
hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 1639 v k.i. Chodov.

3. Objekt &p. 2013 je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy méstské ¢asti Praha 11,
které s timto majetkem hospodafi a vykonava prava a povinnosti vlastnika.
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Spravcem objektu je obchodni firma Jihoméstskd majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zakoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokyni zafizuje
za odménu uskute€néni ukond souvisejicich sndjmem nebytovych prostor, objektd a
pozemkli a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemnd pisobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spraveem k jednotlivym ukontim a sprave je uvedena v
ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:

provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych — tel.
predpis najmu — tel.

naméstek feditele — tel. || GGG

e
PREDMET NAJMU
. Nebytoveé prostory ¢. 2013-05 v objektu ¢p. 2013, v ulici Filipova, Praha 4, o celkové
vyméie 301,91 m?.

Specifikace nebytovych prostor spolu se situacnim plankem pifedmétu ndjmu tvoii pfilohu
¢. 1 této smlouvy, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

. Néjemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu ndjmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a leZi.

CL III
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

Piedmétné &4sti nemovitosti, specifikované v CI. II, odst. 1. této smlouvy, se pfenechavaji
do uzivani ngjemci k ucelu:
vybudovani Komunitniho centra pro obcany MC Praha 11 s Sirokou cilovou
skupinou:

- Matky a otcové na rodicovské dovolené

- Seniofi

- Osoby se zdravotnim postizenim a jejich prisluSnici

- Socialné znevyhodnéné skupiny obéania

- Déti, mladeZz, apod.

. Najemce se vyslovné zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému udelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto ¢lanku. Pfi poruSeni této povinnosti miZe byt dana pronajimatelem vypoveéd
Z najmu.

. Néjemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu specifikovany v Cl. II,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k ucelu uzivani jako integracni centrum na zakladé
kolaudaéniho rozhodnuti €. OV/2007/000806/Kfi-s ze dne 08.03.2007.
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4. Predmét podnikéni v provozovné umisténé v piedmétu najmu:

- Socialni sluzby pro déti, mladistvé a dospélé se zdravotnim nebo jinym znevyhodnénim
a vefejnost. Jde zejména o osobni asistenci o odlehéovaci sluzbu.

- Sociélni poradenstvi.

- Ochrana prav, zajmu a potieb zdravotné &i jinak znevyhodnénych déti, mladeze a
dospélych.

- Vzdélavani pro osoby se zdravotnim nebo jinym znevyhodnénim a pedujici osoby.
- Vzdélavani pracovnik.

- Sluzby napoméhajici integraci a inkluzi déti a osob zdravotng, socialné i jinak
znevyhodnénych, vCetn€ vzdélavani a poradenstvi tykajiciho se integrace a inkluze.

- Integrované a volnocasové aktivity pro déti, mladistvé a vefejnost.

CL v
DOBA NAJMU

1. Néjem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. II, odst. 1. této smlouvy je sjednén na dobu
neurcitou.

2. Néjem zapocne dne 01.10.2015.

v
NAJEMNE

1. Néjemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:

a) Zakladni najjemné bez DPH je pro tuto smlouvu 610,- K&m?rok (slovy 3estsetdeset
korun €eskych ro€né za jeden metr &tveredni), a to v&etné uhrady za prostory, které se
prenechdvaji ndjemci k uzivani spolu s pfedmétem najmu.

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona & 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, najem vybranych nemovitych véci osvobozen od dané. V pfipadg, Ze
v budoucnu nastane povinnost platit z najmu DPH, povazuji se uvedené ¢astky
njjemného za &astky bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén najemné
navysit o DPH.

c) Celkové ro¢ni ndjemné je 184.165,10 K¢ (slovy
jednostoosmdesatctytitisicejednostoSedesatpét korun éeskych a deset haléit).

d) Najemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi najemce v pravidelnych stejnych
¢tvrtletnich  splatkdch ve vy$i jedné Ctvrtiny celkového roéniho néajemného,
zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 46.042,- K& (slovy ¢tyficetSesttisicétyficetdve
koruny ceskeé).

2. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni tiéinnosti této smlouvy bude
vySe najemného upravovana (valorizovéna) tak, Ze vypoltené ro¢ni nijemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus udaj o vy$i miry inflace vyjadfené
ptirGstkem primé&mého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen v procentech za pfedchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sd&leni Ceského statistického wfadu, pod&leny
jednim stem. V pfipad€, Ze pronajimatel neuplatni upravu (valorizaci) najemného
v pfisluiném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené Vpravé najmu uplatnit
valorizaci ve vysi souctu idajt o vysi inflace v procentech za pfedchéazejici kalendaini roky
podle sdéleni Ceského statistického titadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.
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. Takto upravené (valorizované) ro¢ni najemné bude platné a ndjemce se zavazuje je platit od
1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendarniho roku nasledujiciho a soucasné se
stava roénim nidjemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zpusobem pro dalsi
néjemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi roéniho najemného na pfislu$né najemni obdobi.
. N4jemce je povinen platit nijemné pocinaje dnem nasledujicim po dni, od kterého bude

mozno uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu po provedeni stavebnich tuprav
najemcem, tj. nejpozdéji, kdy je ndjemce povinen zacit platit ndjemné, je den 01.01.2016.

. Prvnim dnem splatnosti najemného je paty den pfislusného mésice po terminu, kdy pocina
povinnost najemce platit ndjemné.

. Platby za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, je ndjemce povinen hradit ode
dne G¢innosti smlouvy.

Informovat pronajimatele o dokonéeni stavebnich tprav, na zékladé kterych bude moZno
uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu ihned po jejich dokonceni, nejpozdéji do 3
kalendainich dnii; v pfipad€ poruseni této povinnosti zaplati najemce pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVAN{ JE SPOJENO S NAJIMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichz poskytovani je spojené
s najjmem, uvedené ve vypoctovém listé k ndjemni smlouve, ktery se pfipoji k ndjemni
smlouvé¢ jako piiloha.

Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno snidjmem, je stanovena zalohové
za kalendaini mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

Kone¢né vyultovani, jehoZ soudasti je i zac¢tovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a najemci dorufeno vterminu v souladu s pravidly rozuctovani sluZeb spojenych
s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢ésti Praha 11.

Vyse zaloh za sluZby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem objektu zpracovana podle pfislusSnych platnych pfedpisd a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.

CL VII
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANi PRO UCELY DPH

M¢gsiéni ndjemné a platby za sluzby (véetn€ DPH), jejichZz poskytovani je spojeno
s ngjmem, bude najemce hradit vZzdy do patého dne piislusného kalendainiho meésice,
za ktery je placeno, na Gcet pronajimatele:

bankovni spojeni:  Ceska spofitelna a.s., Budéjovicka 1912, Praha 4
variabilni symbol:

Dnem splnéni této povinnosti Uhrady najemného a platby za sluzby je vZdy den piipsani
stanovené ¢astky na Ucet pronajimatele.

Nigjemné se zhlediska DPH uskuteériuje v dil¢ich plnénich, a to vzZdy za obdobi
kalendafniho mésice.
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Diléi plnéni ndjemného se povazuje za uskuteénéné vzdy dnem nasledujicim po dni thrady
ptislusSného najemného, nejpozdéji vSak poslednim dnem kalendainiho roku. Pokud se
jakékoliv diléi plnéni za obdobi pfedchazejici dni ukonéeni ndjmu do tohoto dne
neuskuteénilo, povazuje se za uskute¢néné dnem ukonceni najmu.

V pfipad€ zmény sazby DPH nebo zpiisobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb najemce, se nova vySe thrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele najemci.

CL vII
SKONCENI NAJIMU

Pronajimatel 1 najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni
vypovédniho diivodu.

Vypovédni lhita je dohodnuta tfi mésice, pocita se od prvniho dne mésice nasledyjiciho
po doruceni vypovédi.

Adresa pro doru¢ovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Hornomlynska, o.p.s., Filipova 2013, 148 00 Praha 4

CLIX
ZANIK NAJMU
Néjem zanika:
a) zanikem predmétu najmu,
b) smrti najemce, a to bez moznosti dédicl po najemci v pokraCovani najmu,
¢) zéanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

él\: XV ”
POJISTENI
. Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu poji§téni uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

. Najemce je povinen uzaviit pojiSténi odpovédnosti pojisténého za $kodu vzniklou jiné
0sobé z provozni ¢innosti podnikéni s pojistnym plnénim v minimalni vys$i 5.000.000,-K¢é
(slovy pétmiliont korun eskych), kterd by mohla vzniknout na pfedmétu najmu a objektu,
v némZ je piedmét n4jmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

. Ngjemce doruci kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dnti ode dne
uzavieni pojisténi.

. Néjemce je povinen, na zéklad¢ vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do

30 dnti po obdrZeni vyzvy, piedloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv
v dobé trvani najemniho vztahu.

QLI
UDRZBA
N4ijemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZzovanim se rozumi:
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht
a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveifi a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,
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c¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢l, zvonku, domacich telefonti, zasuvek rozvodi datovych siti, signala
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavnitho uzavéru
pro nebytovy prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapacii tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodoméru teplé a studené
vody.

g) opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovacu,
kuchytiskych sporakli, pe€icich trub, wvafi¢d, infrazari¢d, kuchyriskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy
povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva, véetn€ uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatii etaZzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatori a rozvodi
ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéZz vymény drobnych soucasti
vySe uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povazuji dal$i opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism.
a) az g) tohoto clanku, jestlize ndklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1.000 K¢.
Provadi-li se na téze véci nekolik oprav, které spolu souviseji a ¢asoveé na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet ndkladl na souvisejici opravy.

Najemce se zavazuje odstranit zdvady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach,
v prisluSenstvi i v objektu zpisobil. Nestane-li se tak, mé pronajimatel pravo
po ptedchozim upozornéni ndjemce na zavady a poSkozeni tyto odstranit a poZadovat
od najemce ndhradu, kterou se ndjemce zavazuje uhradit do 15 dnd od doruceni vyzvy
k jeji tihradé.

Najemce se zavazuje, ze nebude provadet stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu

v pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
néklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy pfedmétu najmu a jiné podstatné zmény
piedmétu ndjmu po projednani s najjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové Upravy na piikaz pfislu$ného orgénu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit spravci objektu potiebu oprav, které

ma zajistit pronajimatel a umoZnit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

C1. X1I
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Spravce objektu do péti pracovnich dni od podpisu této smlouvy odevzda predmét
najmu najemci.

Protokol o ptredani a prevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto €ldnku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:
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a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,

b) vymeéra ploch nebytového prostoru a piislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
ndjemného a zakladni sazby najemného,

c) ucel ndgjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu naymu, zafizovacich predmétd a konstrukénich prvki,

e) stavy méfidel energii,

f) vypocet zakladni ceny vySe najemného,

g) prvni termin splatnosti najemného a Uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je
s uZivanim nebytového prostoru spojeno,

h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné piislusnych koeficienti,

i) dalsi potfebné udaje.

V den skonéeni ndjmu odevzda nijemce pfedmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné

takovém, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedani a pievzeti

se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem
ve formé obdobného protokolu jako pii pfedavani nebytového prostoru najemci a budou v
ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) aZ ) tohoto ¢lanku.

V pfipadé¢ ukonéeni ndjmu a piedani predmétu nijmu pfed Uplnym odepsanim
provedeného technického zhodnoceni, pfedd nédjemce spravci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, vEetné ucetnich dokladl o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda najemce ma nebo nema vuéi
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Néajemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vyuctovani
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené snajmem a uvede adresu pro dorueni
vyuétovani. Spravnost udaji rovnéZ potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét ndjmu nijemce v den skonfeni najmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZz naleZitosti jsou uvedeny v €l. XII, odst. 4., je
najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i $kodu, ktera vznikla nemoznosti pfedmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce v den skonceni naymu piedmét
najmu, miZe pronajimatel odstranit svémocné€ zafizeni a ptekdzky branici mu pfistupu do
pfedmétu ndjmu, pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, vSe na naklad
najemce.

] ClL XIII
ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni tpravy v pfedmétu najmu pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasti dotéenych organi v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi piedpisy,

v ptipadé, Ze bude mit zfizeno sidlo v objektu, v némz se pfedmét najmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dnli po ukonceni této ndjemni smlouvy podat navrh na zapis zmény sidla na
obchodnim rejstiiku a prokazatelnym zptsobem toto doloZit pronajimateli,

nezmeénit sjednany pfedmeét podnikéani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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pfedmét najmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit pravo najmu
ptedmétem vkladu do smlouvy o tichém spole€enstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikatel,

dodrzovat pravni piedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v rdmci spravniho fizeni,

zdrzet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vazné
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za Skodu zplisobenou jinému svou ¢innosti, za dodrZzovéni bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipozarnich pfedpisti v pronajatych prostorach i
v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k thradé Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zéniku najmu
nepfeda predmét ndjmu pronajimateli,

strp€t a umoznit vstup tém, ktefi na zaklad¢ zvlastnich pfedpisu nebo opravnéni vykonavaji
preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do pfedmétu ndjmu pronajimateli nebo spravci objektu po predchozim
telefonickém upozornéni za ucelem kontroly objektivnich skute¢nosti a zptisobu a rozsahu
smluven¢ho a obvyklého uzivani pfedmétu najmu; pokud ndjemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; njemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podéna vypovéd’ z nijmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

list&, ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti podle zvlastniho zakona
(zakon o odpadech),

b) uklid piislusenstvi pfedmétu ndjmu, zejména jim uzZivanych spole¢nych prostor objektu
zpusobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozZné, instalaci vlastnich faktura¢nich métidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodl objektu, ve kterém se piedmét ndjmu nachazi,
a uzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na sviij ndklad ve lhuté
do jednoho meésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

pfedat spravci objektu doklady o nové instalaci fakturaénich méfidel energii do 30 dni,

zajistit na svilj naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiZ instalovény a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruznych métidel stejného typu (indikatory rozdélovani
topnych nakladii a pomérové bytové vodoméry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiz podruzna méfidla instalovana (indikatory rozdé€lovani topnych nakladu a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplsobem spravce objektu
k provedeni jejich instalace do zfizenych méficich mist ndjemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnacti pracovnich dnid od obdrZeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni ode¢tu méfidel energii, a
to jednou mésiéné na zakladé predem oznameného terminu odectu,

ptedat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachazi obsluzna armatura nebo regulacni Elen
technickych spole¢nych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.), pii
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prevzeti pfedmétu najmu spravci objektu pro ptipad nehod a havarii seznam osob véetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdé€ji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy zpfistupnéni
nebytového prostoru a rovnéz viditelné oznacit vSechny vstupni dvefe do nebytového
prostoru timto seznamem,

v piipadé provedeni jakychkoli stavebnich dprav pfedmétu najmu nebo zmény iéelu
uzivani stavby predat protokolirné spravci objektu vykresovou dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby a vSech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni
zpravy a prislu§ného vyjadieni stavebniho airadu,

neskladovat Zadn€ prfedméty ani zboZi ve spole¢n¢ uZivanych prostorech objektu, spole¢né
prostory ziistanou trvale volné,

oznacit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu sustanovenim § 17 zakona
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaceni provozovny umisti
najemce na misté¢ k tomu ureném v objektu, kde se pfedmét ndjmu nachazi; ur€ené misto
na zadost najemce pisemné stanovi spradvce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych
plochach pfedmétu najmu (dvefti, oken, portald apod.) provedené odstranitelnym zplisobem
muze najemce proveést bez souhlasu spravce objektu.

CL X1V ,
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

—

v piipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné* a Cl. VII ,,Platebni podminky a ujednéani
pro ucely DPH* se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zdkonny trok z prodleni podle
platnych pravnich ptedpisi,

pfi poruseni ustanoveni uvedeného v ClL X »P0ojisténi®, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati ndjemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun Ceskych) za
kazdy pfipad poruseni kazdého z t€chto uvedenych ustanoveni,

v ptipadd, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnli po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ceskych)
za kazdy zapocaty den aZ do doby splnéni téchto zavazka,

v ptipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,Pfedani a prevzeti predmétu
najjmu®, odst. 4. této smlouvy v den ukonéeni nijmu nepiedd pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- Ké&é (slovy jedentisic korun c¢eskych)
za kazdy zapocaty den prodleni aZ do dne fadného ptedani,

v ptipadé, Ze najemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,,Zavazky najemce®, odst. 2. této
smlouvy nedoloZzi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy jednosto korun ¢eskych) za
kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vy$e uvedenych ustanoveni neni dotfeno pravo
na nahradu §kody nebo dat vypoveéd’ z najmu.

cLxv
OSTATNI UJEDNANI

V pripadé, Ze najemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uzivani

pfedmétu najmu v rozporu s najemni smlouvou a mize byt z tohoto diivodu dana najemci
vypoveéd’ z ndgjmu.
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Smluvni strany se dohodly, Ze v pifipad¢, kdy pfijemce nepievezme od dorucovatele
vypoveéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povaZzovan
paty den po uloZeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno doru¢ovani do Datové
schranky za podminek stanovenych zvla§tnim zdkonem.

Najemce odpovida za Skodu zpiisobenou jinému svou ¢innosti.

Néjemce odpovida za dodrZovani bezpec¢nostnich opatieni, zejména protipoZarnich
predpist v souladu s § 2 a § 5 zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni.
Najemce je povinen piedavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci do 15 dntl od jejich vystaveni. Nesplnéni
této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni divod.

Pronajimatel zajisti na sviij nédklad v pfedmétu n4jmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Néjemce se zavazuje v piipadé instalace pomérovych métidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulacni techniky, jehoz vyse je
uvedena ve vypoltovém listé.

V piipadé, Ze ndjemce provede technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo jeho casti (za
podminky piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynaloZenych nakladi nebo nidhradu za zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimateli ani
pii skonceni najmu. Tyto naklady vSak mize odpisovat podle zdkona ¢. 586/1992, o danich
z pifjmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skonceni nebo zaniku najmu, nepieda pfedmét ndjmu nijemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi ndjemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét najmu, uvedenych v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, miiZze vstoupit i po
pfekonani pfekazek (uzaméené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici miiZze na naklady a nebezpec¢i najemce uloZit v komerénim skladu.

V pfipadé¢ zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skutenost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se piipoji k najemni smlouvé€ jako jeji ptiloha.

Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi
predmét ndjmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpe€nostniho kamerového systému
MC Praha 11 a dava timto, podle ustanoveni § S odst. 4 zakona &. 101/2000 Sb., o ochrang
osobnich udajli a zmén€ nékterych zdkonil, v platném znéni, spole¢nosti Jihoméstska
majetkova a.s., kterd na zakladé smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11 zpracovava osobni
udaje subjektil vstupujicich do n4jemnich nebo podnajemnich vztahti k méstské ¢asti Praha
11, souhlas ke zpracovani osobnich udajli v podob€ obrazového zaznamu po dobu trvani
ndajemniho vztahu.

o (":1: XVI '
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o predani a pievzeti predmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouv€, ozndmeni o upravé (valorizaci) vySe ndjemného
a oznameni o zméné vySe uhrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem.

Tato smlouva je veiejné piistupnou informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, v platném zn€ni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zakona €. 106/1999 Sb., zadateli o informaci poskytnout.
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3. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po podepsani obdrzi najemce jeden
stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4., Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze vSechna
ujednani v ni obsazena byla uc¢inéna svobodn¢ a vazné, ur¢ité€ a srozumitelng.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi najemcem a
pronajimatelem.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti dne
01.10.2015.

. Cl XVIL
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v ¢l II odst. 1., byl fadné zvefejnén
na ufedni desce po dobu od 18.06.2015 do 06.07.2015.

2. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 1252/34/R/2015 ze dne 14.09.2015 podstatné
naleZitosti ndjemni smlouvy.

3. K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Oldfich Balik. radni pro spravu majetku, na zaklade
usneseni RMC ¢&. 1252/34/R/2015 ze dne 14.09.2015 a smérnice UMC Praha 11 &islo
S 2014/04 — Podpisovy tad, v platném a u¢inném znéni.)

Piilohy:

¢. 1 — specifikace a nebytovych prostor a situaéni planek pfedmétu najmu

29 -09- 2015

V Prazedne: ...,

Ing. Oldfich Balik
radni pro spravu majetku
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Filipova

Specifikace nebytovych prostor ¢. 2013-05

2013

1L.NP
mistnost C. popis vyméra
1.41. sklad 14,28
1.45 sklad 48,72
1.46 télocvicna 38,57
1.47 chodba 19,66
1.48 sklad 2,83
1.49 sklad 3,98
1.50 |WC Zeny 1,65
1.51 |WC muzi 7,77
1.52 sklad 16,24
1.53  |umyvarna 17,59
1.54 chodba 9,31
1.55 zadvefi 4,62
1.59 spol. mistnost 55,68
CELKEM 240,9
2.NP
mistnost €. popis vyméra

2.22 sklad 4,43
2.23 sklad 4.5
224  |chodba 3,23
225  |daklid 1,58
226 |WC 1,58
2.28 kancelar 15,24
233 |WC 3,59
2.34 chodba 2,42
2.35 kancelai 6,87
2.36 kancelat 17,57
CELKEM 61,01
NP celkem | 301,91]
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Vypoctovy list HORNOMLYNSKA, O.P.S. 2013/107

IDES 09.11.2015 12:42:47

Vypoctovy list platny od 01.2016

Adresa spravce
Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

149 00 PRAHA 4

Adresat
Homomlynské, o.p.s.
Homomlynska 1255/6

148 00 PRAHA 4

Vlastnik

Méstska ¢ast Praha 11
QOcelikova 671/1

14941 Praha 1l

1C: 00231126

Bank. spojeni pronajimatele ! 99020-2000807399/0800

UZivatel

Jméno Homomlynska, o.p.s.
ic 01615939

DIC

Platce DPH Ne

Variabilni symbol TN

Nebytovy prostor Nebytovy prostor

Adresa prostoru
Filipova 2013/1

Cislo prostoru 107 148 00 PRAHA 4

Smlouva NS 2013-05/N Platnost smlouvy 0Od 01.10.2015 na dobu neurcitou
Splatnost 05.01.2016 Podani vypovédi

Doba placeni Ctvrtletni Penalizace Urok z prodleni (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Pocet osob 1

Vypoéet ndjemného  Dohodnuta sazba za m2 (mistnost)

Topeni Smérné ¢islo (120/26011)

Podlazi Vytah N

Tech. stav Podet mistnosti 1

Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Castka K¢
Najemné 46 042,00 V
Vodné stocné 500,00 S
Teplo 5000,00 S
Spole¢na elekttina 2 500,00 S
srazkové vody 500,00 S
Najemné celkem 46 042,00
Shuzby celkem 8 500,00
Celkové Ctvrtletni tihrada za uzivani prostoru v K& 54 542,00




Vypattovy list HORNOMLYNSKA, O.P.S. 2013/107

iDES 09.11.2015 12:42:47

[ Platebni ptikaz

54 542,00

Rozpis mistnosti

Roé.sazba  Rol.ndjem

Mistnost Topeni Celk. m2 Nijem m2 TUV m2 Teplo m2 K& K&
Nebytovy 3019 301,91 301,91 301,91 610,00 184 165,10
prostor

Celkem 301,91 301,91 301,91 301,91 184 165,10

Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednéani najemni smlouvy. Pfi platbé na Géet vzdy uvadéijte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude u&tovan sankéni poplatek "Urok z prodleni (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

— Néjemce
Praha 11 dne 09.11.2015

3
)

Pronajimatel zastoupen spravcem




PROTOKOL

o predani a pFevzeti majetku Méstské ¢asti — JiZni mésto, Praha 4

Piedavajici : Méstska ¢ast Praha 11 (pronajimatel)

Zastoupeny: Jihoméstska majetkova a.s. (spravce)
Ocelikova 672, 149 00 Praha 4
IC: 28199081
Provozovna: Tererova 1356, 149 00 Praha 4
Zastoupeny: Josefem Petrzelou

Prejimajici : Hornomlynska, o.p.s.

Filipova 2013/1, 148 00 Praha 4 - Chodov
IC: 01615939

Zastoupeny: _ing. Romanem Muchou, feditelem

Objekt: Filipova

Ulice: Filipova ¢.p.: 2013

Vymeéra: prostory o vyméfe 301,91 m?

Ucel: Vybudovani Komunitniho centra pro ob&any MC Praha 11 s Sirokou

cilovou skupinou: Matky a otcové na rodicovské dovolené, Seniori, Osoby
se zdravotnim postiZenim a jejich pFisluSnici, Socidlné znevyhodnéné
skupiny obc¢anu, Déti, mliadez, apod. dle ndjemni smlouvy ¢. NS 2013-05/N
uzaviené mezi Méstskou ¢asti Praha 11 jako pronajimatelem a spole¢nosti
Homomlynska, o.p.s. jako najemcem.

Stavy méfidel ke dni pfedanti :

Elektromér -T 518789 - 13578 kWh -B.S.

- 96684382 - 101 338 kWh - Hl.elektromér

-N 1736752 -63 662 kWh - podruzny Hornomlynska
Vodomér  -13028325 - 1608257 m’

UT - 65654578 -1391,77 Gj



Tento protokol byl sepsan ve &tyfech stejnopisech, které maji platnost originalu. Pronajimatel
obdrzi dva stejnopisy. ndjemce a spravce obdrZi po jednom stejnopisu.

V Praze dne 1.10.2015




