SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
153/NOV/2019

HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a.s.
se sidlem: Sukova tfida 1735, 530 02 Pardubice

zastoupend:  Mgr. Martinem Sykorou — pfedsedou predstavenstva
Mgr. Ondfejem Sebkem — ¢lenem predstavenstva
ICO: 60112476
DIC: Cz60112476
zapsana: v OR pod. sp. zn. B 1078 vedenou u Krajského soudu v Hradci Kralové

Dale jen ,,ndjemce”

a
enteria a.s.

se sidlem: Jirdskova 169, Zelené predmeésti, 530 02 Pardubice

zastoupend: Ing. Martinem Havelkou — predsedou predstavenstva

ICO: 27537790

DIC: CZz27537790

zapsana: v OR pod. sp. zn. B 2770 vedenou u Krajského soudu v Hradci Kralové

Dale jen ,, podndjemce”

.
Pfedmét smlouvy

Najemce na zakladé ndjemni smlouvy uzaviené s Rozvojovym fondem Pardubice a.s., ICO: 25291408, se
sidlem tfida Miru 90, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice (dale jen ,RFP a.s.”) uZiva nebytové prostory
situované v nemovitostech hokejové haly —tzv. Arény nachazejici se na Sukové tfidé 1735 v Pardubicich
(dale jen ,Aréna“). Touto smlouvou najemce dava podnajemci do podnajmu nebytové prostory ¢. dvefi
309 o rozmérech 33,2 m?, nachdzejici se ve vyse specifikované nemovitosti (dale jen , prostory“). Kopie
pisemného souhlasu RFP a.s. s podnajmem je ptilohou této smlouvy.

Podnajemce prostory do podndjmu prebira a zavazuje se hradit ndjemci sjednanou cenu podndjmu a
soucasné uzivat prostory v souladu s touto smlouvou.

.
Uéel podnajmu
Nadjemce prenechavd dané prostory podndjemci za Ucelem zfizeni jednacich a reklamnich prostor
podnajemce.

1l.
Cena podnajmu

Cena podndjmu je stanovena dohodou a ¢ini:
a) xxx K¢ bez DPH

Cena dle bodu 1. je splatna na zakladé vystavenych faktur se splatnosti 30 dni:
a) Sezona 2019 — 2020, platnost od 13. 9. 2019 do 30. 4.2020

b) xxx K¢+ DPH se zdanitelnym pInénim 30. 10. 2019

c) xxx K&+ DPH se zdanitelnym plnénim 31. 12. 2019
b) Sezona 2020 — 2021, platnost od 1. 5. 2020 do 30. 4.2021

c) xxx K&+ DPH se zdanitelnym plnénim 30. 10. 2020

d) xxx- K¢ + DPH se zdanitelnym pInénim 31. 12. 2020

Jestlize danovy doklad podle tohoto odstavce nebude mit veskeré nélezitosti podle zdkona ¢. 235/2004
Sb., hledi se na néj, jako by nebyl dorucen. Splatnost dafiového dokladu pocina béZzet ode dne doruceni
danového dokladu se vsemi naleZitostmi pfislusSnému podnajemci.



V pfipadé predc¢asného ukonceni podndjmu, at jiz zdldvodu dohody smluvnich stran, vypovédi
zdlvod( vyplyvajicich ztéto smlouvy ¢i jinym zplsobem dle pravnich predpisi nalezi najemci
pomérna Cast ceny podndjmu, a to za kazdy zapoc€aty mésic trvani podnajmu 1/10 celkové sjednané
ceny podnajmu.

Iv.
Povinnosti a prohlaseni ndjemce

Najemce predd podnajemci prostory k uzivani dne 13. 9. 2019 na zdkladé pisemného predavaciho
protokolu. Ndjemce je povinen predat zaroven podnajemci 30 vstupnich nepfenosnych poukazi do
prostor. Za distribuci téchto poukazll je odpovédny podnajemce.

Podndjem prostor se vztahuje na vSechny akce poradané v Aréné. Pfi uvedenych akcich je mozné
prostory vyuzivat za smluvni ceny stanovené poradateli téchto akci.

Podndjemce mUze prostory vyuZivat nezavisle na pofadanych akcich (v souladu s odst. 3.), vidy v3ak
v souladu s provoznim rezimem Arény.

Najemce je povinen rezervovat podnajemci pfi kazdém hokejovém utkani v Aréné pét parkovacich mist
na hlidaném parkovisti Arény.

Nadjemce je povinen informovat podnajemce o moZnostech objednavky cateringovych sluzeb od
oficialniho dodavatele cateringu.

Najemce prohlasuje, Ze:

a) tato smlouva zakladd jeho pravoplatné a vymahatelné zavazky v souladu s podminkami této
smlouvy;

b) je jedinym ndjemcem prostor na zakladé najemni smlouvy mezi nim a RFP a.s.;

c) dle nejlepsiho védomi najemce neni vedeno Zadné soudni, rozhod¢i nebo spravni fizeni v
souvislosti s prostorami, které by v ptipadé jeho nepfiznivého vysledku jakkoli omezovalo di
znemoziovalo vykon prava podndjmu dle této smlouvy;

d) neni v Upadku a neni proti nému vedeno insolvencni fizeni ani soud nezamitl navrh na zahajeni
insolvenéniho fizeni proti nému pro nedostatek majetku a neprobihda vykon soudniho nebo
spravniho rozhodnuti proti nému nebo jakékoliv ¢asti jeho majetku;

e) ziskal veskeré predchozi pisemné souhlasy potfebné pro uzavieni této smlouvy.

V.
Povinnosti podndjemce

Podnajemce se zavazuje, ze nebude béhem doby podndjmu realizovat Zadné stavebni Upravy,
vylepseni, dopliiky nebo reklamu v pronajatych nebytovych prostorech, véetné fezdani, vrtani, nebo
upevnovani instalace, aparatury nebo zafizeni jakékoliv Casti nebytovych prostor bez ziskani
predchoziho pisemného souhlasu ndjemce. JestliZe dojde ke stavebnim uUpravam se souhlasem
najemce, nebude podndjemce vyzadovat jejich ndhradu pfi zpétném predani pfi ukonceni najmu.
Podnajemce je povinen poskytnout ndjemci pfi podpisu této smlouvy kopii své registrace k DPH.

Podnajemce je povinen bez zbytecného odkladu odstranit na své naklady zdvady a poskozeni
v nebytovych i spolecnych prostorech, které zpUsobil sdm, eventuelné jeho navstévnici.

Podnajemce je povinen platit v€as a radné veskeré penézni ¢astky splatné podle této smlouvy.

V ptipadé ukonceni podnajmu je podndjemce povinen opustit pronajaté prostory a predat najemci ve
stavu, v jakém je prevzal (s ohledem na bézné opotiebeni) nejpozdéji v den skonceni podnajmu, pokud
se obé strany pisemné v dodatcich tykajicich se tohoto souhlasu nedohodly jinak a sepsat o tom
s ndjemcem preddavaci protokol.

Podnajemce je povinen na zdkladé predchozi dohody umozZnit ndjemci nebo jim povérenym osobam
pfistup do pronajatych nebytovych prostor za ucelem jejich kontroly.

Podnajemce je povinen dodriovat pfi uzivdni pronajatych nebytovych prostor pfislusné obecné
zavazné predpisy, zejména maximalni moZnou kapacitu prostor, protipozarni a bezpecnostni predpisy.
Podnajemce je povinen dodrZovat Pozdarni fad budovy.



VL.
Udrzba a oprava prostor, poskozeni prostor

PFi vzniku potfeby provést jakoukoli opravu, za niz dle této smlouvy neni odpovédny podnajemce,
zajisti ndjemce takovou opravu v objektivné co nejkratSim moziném ¢ase, co se o dané nutnosti opravy
dozvi.

Opravy prostor budou provadény najemcem na jeho naklady bez zbytec¢ného odkladu, kdyz se projevi
potieba takové opravy a to tak, aby prostory byly zachovany ve stavu, v jakém byly podndjemci
najemcem predany. Udriba pak bude ndjemcem provadéna pravidelné v souladu s péé&i fadného
hospodare tak, aby byl udrZen stav prostor a splnény vSechny poZadavky stanovené vefejnopravnimi
predpisy.

Dojde-li k poskozeni prostor ¢i jejich ¢asti v dlisledku poZaru, nehody nebo jiné neovlivnitelné udalosti
(dale jen ,udalost”), nicméné prostory se v dlsledku udalosti nestanou ani zC¢asti neuZivatelné,
najemce je povinen zabezpecit neprodlené jejich opravu. Po dobu opravy prostor bude cena podnajmu
dle této smlouvy proporcionalné sniZzena s ohledem na rozsah a povahu poskozeni.

VL.
Doba platnosti smlouvy a jeji ukonéeni

Tato smlouva je uzavirana na dobu urcitou od 13. 9. 2019 do 30. 4. 2021 s opénim pravem ze strany
podnajemce do 30. 4. 2022. Toto opcni pravo mize podnajemce vyuzZit v pfipadé, ze do 31. 3. 2021
pisemné oznami ndjemci, Ze tohoto prava vyuzije.
V pripadé vyuziti opéniho prdva ze strany podndjemce bude ndjemce poskytovat podnajemci prostory
podle této smlouvy za podminek v ni sjednanych do 30. 4. 2022 a podndjemce se mu za to zavazuje
uhradit zakladni odménu ve vysi xxx K¢ bez DPH za obdobnych platebnich a fakturaénich podminek jako
byly sjedndny v ¢l. lll. této smlouvy a ve splatkdch odpovidajicich
Smluvni vztah zanika:
a) pisemnou dohodou;
b) uplynutim ¢asu, na ktery byl smluvni vztah sjednan;
c) odstoupenim podnajemce ¢i ndjemce od smlouvy
= podnajemce je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se jakékoliv prohldseni ndjemce
ucinéné vtéto smlouvé ukaze nepravdivym, a to i vlci pouze jednomu z nich, anebo
v pfipadech, Ze se ndjemce dostane do platebni neschopnosti anebo vstoupi do likvidace
anebo bude rozhodnuto o jeho Upadku podle zakona ¢. 182/2006 Sb., v platném znéni;
d) vypovédi podnajemce na zakladé oznameni v pisemné formé s uvedenim vypovédniho dlvodu
zaslaného najemci v 30 (slovy: tficeti) denni vypovédni Ihté plynouci ode dne odeslani oznameni
= v pfipadé, Ze podnajemce nemUzZe uZivat prostory dle této smlouvy po dobu 30 (slovy: tficeti)
po sobé jdoucich dn,
= v pripadé, Ze najemce hrubé porusuje své povinnosti vici podnajemci vyplyvajici z této
smlouvy nebo ze zdkona;
e) vypovédi ndjemce na zdkladé oznameni v pisemné formé s uvedenim vypovédniho ddvodu
zaslaného najemci v 30 (slovy: tficeti) denni vypovédni Ihité plynouci ode dne odeslani oznameni
= vpfipadé, Ze se podnajemce dostane do prodleni suhradou nékteré faktury
o vice nez 30 dnl. V takovém ptipadé je podndjemce povinen prostory vyklidit a predat
nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni vypovédi.

Ucinky odstoupeni nastavaji dnem prokazatelného dorucéeni odstoupeni druhé smluvni strané.

V pripadé, Ze dojde k pred¢asnému ukonceni smluvniho vztahu dle této smlouvy anebo v pfipadé, ze
najemce nesplni zcela své zavazky podle této smlouvy, aniz by podndjemce od smlouvy odstoupil,
zavazuje se najemce vratit podnajemci k jeho pisemné vyzvé odpovidajici ¢asti ceny podnajmu a tomu
odpovidajici ¢astku DPH, a to dle poméru skutecné poskytnutého plnéni.

VIIL.
Ochrana obchodniho tajemstvi

Podnajemce bere na védomi, Ze Udaje o cenach za plnéni poskytované na zakladé této smlouvy jsou
obchodnim tajemstvim najemce a souc¢asné maji charakter divérnych informaci.



2. Podndjemce se zavazuje, Ze veskeré skutecnosti spadajici do oblasti obchodniho tajemstvi a dlvérné
informace nebude dale rozSifovat nebo reprodukovat a nezpfistupni je tfeti strané. Soucasné se
zavazuje, Ze zabezpeci, aby tato smlouva, jakozZ i ptipadné dalsi dokumenty v souvislosti s ni pfipadné
vytvorené, v nichZ by byl uveden Udaj o cené, nebude zpfistupnéna tfetim osobam.

3. Podndjemce se zavazuje omezit pocet zaméstnanci pro styk s obchodnim tajemstvim dle této smlouvy
a prijmout Uc¢innd opatfeni pro zamezeni Uniku informaci, jako naptiklad zarazeni této smlouvy do
evidence svych smluv tak, aby méla spolecnost prehled o jejim uloZeni a tato smlouva nemohla byt
zpfistupnéna tretim osobdam.

4. V pripadé, Ze spolecnost bude nezbytné potfebovat k zajisténi nékteré své Cinnosti tfeti stranu (napf.
ucetni, advokata apod.) a v souvislosti s ni bude tfeba této predat informaci, ktera je predmétem
obchodniho tajemstvi, mlze ji predat informace, které jsou predmétem ochrany dle této smlouvy,
pouze s predchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany, a to za podminky, Ze se treti strana
smluvné zavaze k jejich ochrané. K predani informace ucetni, dariovému poradci a advokatovi ndjemce
ddva predchozi souhlas jiz touto smlouvou s tou podminkou, Ze je tfeba, aby spole¢nost zajistila, aby
tyto subjekty dodrzovaly mlcenlivost ohledné chranéné informace.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Podnajemce prohlasuje, Ze bere na védomi stav a statut pronajimanych prostor konstatovanych v této
podnajemni smlouvé.

2.  Zmény a doplnky k této smlouvé Ize provadét pouze pisemné a dohodou obou smluvnich stran. Neni-li
v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se dalsi vztahy smluvnich stran ob¢anskym zakonikem.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou provedenich, najemce i podndjemce obdrzi po jednom
vyhotoveni smlouvy.

4. Podndjemce bere na védomi, Ze najemce je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Je-li financni plnéni dle této smlouvy vyssi nez 50.000,- K¢, nabyva tato
smlouva ucinnosti aZ jejim zverejnénim v registru smluv.

V Pardubicich dne 13. 9. 2019

Mgr. Martin Sykora Ing. Martin Havelka
predseda predstavenstva pfedseda predstavenstva
HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a.s. enteria a.s.

Mgr. Ondrej Sebek
¢len predstavenstva
HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a.s.



