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PODNAJEMNI SMLOUVA

I. Smluvni strany

1. 4-Majetkov3, a.s.

se sidlem Plaminkové 1592/4, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odddil B, vloZka 14768
jednajici ing. Radkem Svobodou, pfedsedou pFedstavenstva

Ing. Jitim Soustkem, Elenem p¥edstavenstva
IC: 28477456

Bankovni spojeni: CSOB, a.s., Praha 4
¢.a.
(ddle jen ndjemce)

2. Florbalova skola Bohemians, z.s.
se sidlem Korunni 1304/92, 101 00 Praha
zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil L, viozka 12548

jednajici Martinem Musilem, predsedou klubu
Jakubem Doubravou, clenem Rady klubu

IC: 26586703

Bankovni spojeni:

¢islo Gétu

(déle jen podnajemce)

il. Ovodni ustanoveni

2.1. Ndjemce je na zakladé ndjemni smlouvy uzaviené sméstskou Casti Praha 4 oprdvn&nym
uzivatelem pozemku parc. €. 289/13 v katastrdlnim Uzemi Branik, obec Praha a pozemku parc. €.
287/1 v katastralnim Gzemi Branik, obec Praha.

2.2. Pozemky uvedené vcl. 2.1. této smlouvy piedly dle zdkona & 172/1991 Sb., o pFechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na ziklad& §
19 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb. a statutu hl. m. Prahy (vyhldska hl. m. Prahy €. 55/2000 Sh. HMP ve
znéni pozd&jsich pfedpisu) byly svéfeny do spravy méstské €asti Praha 4.

2.3. Najemce je akciovou spoleénosti, jejimZ jedinym akcionafem je MC Praha 4.

I1l. PFedmét a tcel podnajmu

3.1. Najemce podndjemci podnajima cely pozemek parc. €. 289/13 v katastralnim Gzemi Branik, obec
Praha o vyméfe 1.483 m2 a &ast pozemku parc. & 287/1 v katastrdlnim Gzemi Branik, obec Praha,
kterd je graficky vymezena v pfiloze €. 1 této smlouvy a jejiZ vymeéra €ini 2.017 m2. Celkova vyméra
pfedmétu podndjmu tak ¢ini 3.500 m2 (dale jen ,pfedmét podnajmu”). Pfedmét podndjmu je
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podndjemci podnajimén za G¢elem umisténi a provozu pretlakové sportovni haly (dédle jen ,,sportovni
hala”) véetné zazemi (8atny, socialni zafizeni).

3.2. Podndjemce je opravnén k vykonavani Cinnosti souvisejicich s Gcelem podnajmu dle &l. 11l. odst.
3.1. této smlouvy.

IV. Doba podnajmu

4.1. Tato smlouvy se uzavird na dobu neurcitou s ucinnosti ode dne 31. 10. 2019

4.2. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédi bez udani davodl

c) vypovédi dle ustanoveni €l. IV. odst. 4.4. této smlouvy

d) zénikem podnéjemce bez pravniho nastupce

e) ukonéenim ndjemniho vztahu mezi MC Praha 4 a spoleénosti 4-Majetkova, a.s., k predmétu
podndjmu, tj. smlouvy ¢. 1551/08/NAJE/OMO/ZST.

4.3. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét bez uvedeni divodu se Sestimésitni
vypovédni lhiltou, kterd zacind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi
adresatovi.

4.4,V pfipadé, Ze podndjemce pres pisemné upozornéni najemce uzivéd predmeét podnédjmu v rozporu
s touto smlouvou, nebo je po dobu del$i neZ 1 mésic v prodleni s placenim splatek podnajemného,
nebo je v prodleni se spinénim povinnosti dle ¢l. VI odst. 6.3. této smlouvy, nebo &l. VIl odst. 7.6.
nebo 7.7., nebo pfi uZivani pfedmétu podnajmu dochdzi, at v disledku innosti podnéjemce, jeho
zamé&stnancl & navitévnikl sportovni haly k obtéZovéni jinych osob nad miru pfiméfenou pomérim,
nebo i v pfipad&, fe podnéjemce pfi zfizovani nebo provozovani sportovni haly porusil pravni nebo
jiny pfedpis, zejména poZérni, bezpe€nostni nebo hygienicky, zejména nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb
o ochrang zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci, miZe najemce tuto smlouvu vypovédét
v jednomési¢ni vypovédni |hité, kterd zalind bé&Zet od prvého dne mésice ndsledujiciho po jejim
doruceni adresatovi.

4.5. Ke dni ukon&eni smlouvy je podnajemce povinen zcela vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny
pfedmét podndjmu ndjemci ke dni skonéeni podndjemniho poméru. Pokud podndjemce nevyklidi
ofedmét podndjmu nebo ho nepfedéd v daném terminu, je povinen zaplatit najemci za kazdy den
orodleni smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K¢ aZ do spinéni uvedené povinnosti k vyklizeni a pfedani
pfedmé&tu podnajmu ndjemci. Pravo ndjemce na nahradu Skody zlstdvd nedotéeno. Podndjemce
souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve |hité 10 dnl od skonéeni podndjemniho poméru nepreda
najemci vyklizeny pfedmét podnédjmu, je ndjemce opravnén pfedmét podnajmu nechat vyklidit na
naklady podndjemce. Timto neni dotfeno prévo najemce na uhradu smluvni pokuty, nahradu Skody a
dalgich souvisejicich nakladd.

V. Cena podnajmu

5.1. Nadjemce touto smlouvou pronajimé podnajemci pfedmét podndjmu za smluvni mésicni
podndjemné ve vy3i 875,- K& plus DPH dle aktudlné platnych zakonnych norem, a to pro obdobi od
31. 10. 2019 do dne zahdjeni vystavby sportovni haly, nejpozdéji viak do 30. 6. 2020. Po uvedeném
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obdobi se smluvni podndjemné navySuje na 15.584,-K¢ plus DPH dle aktudln& platnych zékonnych
norem, a to aZ do dne ukonéeni podnajmu.

5.2. Podnajemce je povinen hradit mési¢ni splatku podndjemného vidy nejpozdéji do posledniho dne
prislusného kalenddfniho mésice, za né&j# se splatka podndjemného plati, na Gcet uvedeny v ¢&l. 5.3.
féto smlouvy.

5.3. Splatky podndjemného za podnajaty pfedmét podnajmu je podndjemce povinen poukazovat
bezhotovostné na Gcet ¢. 239369854/0300 var. symbol 3105. Zaplacenim se rozumj pfipséni &astky
na dcet najemce. Dafiovym dokladem na platby podnajemného je splatkovy kalendaf, ktery vystavuje
najemce na vyzadani podndjemce.

5.4. Pro pfipad nespinéni povinnosti podnédjemce platit splatky podnajemnéha & jiné platby na
zéklade této smiouvy, €i jejiho neplnéni, ve prosp&ch ndjemce ¥adné a véas, je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vy3i 0,05% z diuiné Castky za kazdy zapoéaty kalenddini den prodleni
s tim, Ze pravo ndjemce na nahradu Skody z(stava timto nedoteno.

5.5. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vy3e podndjemného dle odst.
5.1. této smlouvy bude kaZdoro€né zvySovana vidy tehdy, pokud tak ndjemce rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficidIn& vyhla3ené Ceskym statistickym G¥adem. Novy vypocet podnajemného
bude podndjemci pisemné ozndmen do 31.3. kalendarniho roku s Géinnosti od 1.1. kalendé&fniho roku
a od tohoto ozndmeni je podnajemce povinen platit toto valorizované podndjemné. Valorizaci
podndjemného (rozdil mezi dosavadnim podndjemnym zaplacenym od 1.1. kalenddfniho roku a
podndjemnym zvySenym podle miry inflace s icinnosti od 1.1. kalendarniho roku) podndjemce
zaplati spolu splatbou jiz valorizovaného podndjemného. Takto stanovené (valorizované)

podndjemné bude vychozi &stkou pro vypocet podnajemného v nasledujicim roce.

VI. Kauce

6.1. Podndjemce jiz pfed podpisem této smlouvy sloZil na Gfet prongjimatele & Gétu
239377061/0300 variabilni symbol 3105, kauci ve vy3i 46.752,- KE. SloZena kauce nebude tGrocena.
Naklady s vedenim G¢tu nese najemce.

6.2. Ucelem kauce je zajidténi (hrad pohleddvek ndjemce, které vzniknou zejména z titulu ndhrady
$kody za poskozeni pfedmétu podndjmu, déle zajisténi Ghrad pohleddvek ndjemce na podndjemném
a Ghrad pohledévek z titulu dhrady smluvni pokuty.

6.3. Pro pfipad Cerpdni kauce ndjemcem k Gelim uvedenym vodst. 6.2. této smlouvy se
podnéjemce zavazuje nejpozdéji do 2 mésich od Cerpani kauce sloZit najemci odpovidajici penéZitou
gastku aZ do vyse plvodni kauce.

6.4. Slozena kauce se nepovazuje za zalohové zaplacené podnajemné.

6.5. Ndjemce se zavazuje, ze po skonéeni podndjmu, nejpozdé&ji do 15 dnl po vyklizeni pfedmétu
podndjmu podnajemcem a jeho fadném predani ndjemci, vyplati podnajemci kauci uvedenou v odst.
6.1. této smlouvy, pokud nedojde k &erpdni kauce z diivod( uvedenych v odst. 6.2. této smiouvy.
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VIl. Prava a povinnosti podndjemce

7.1. Podndjemci je stav pfedmétu podndjmu znam a v tomto stavu ho do podnéajmu pfijima.
7.2. Podnajemce je opravnén uZivat predmeét podnajmu v rozsahu a k Géelu daném touto smlouvou.

7.3. Podnajemce je povinen upozornit bez zbytecného odkladu najemce na potrebu vétsich oprav,
zjist&na nebezpedi a zévady, které mohou vést ke vzniku $kod najemci. V pfipadég, ze tak neucini, nese
odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.4. Podndjemce je povinen na své naklady provadét drobné opravy a bé&Znou Gdribu pfedmétu
podndjmu. Podndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce provadét
Upravy pfedmétu podndjmu, které vyzaduji stavebni povoleni & podléhaji ohlaseni stavebnimu
Ufadu.

7.5. Podndjemce je povinen provadét kontroly pfedmétu podnajmu z hlediska pozédrni ochrany,
prevence a bezpecnosti prace.

7.6 Podnajemce je povinen umoZnit Zakladni ¥kole s rozsifenou vyukou jazykl Jeremenkova, IC:
47611413 (déle jen ,ZS Jeremenkova®”) moZnost vyuZivat sportovni halu pro jeji Zaky v pracovni dny
v rozsahu 10 hod. tydné v rozmezi 8 — 14 hod. Podndjemce je povinen nejpozdé&ji do 31. 3. 2020
pFedloit najemci smlouvu uzavienou se Z3, kterou budou uvedend prava z8 Jeremenkova podrobné
upravena.

7.7. Podnédjemce je povinen do 30. 11. 2019 pfedloZit ndjemci v pisemné formé bliZSi technickou
specifikaci sportovni haly a harmonogram jeji vystavby. Nasledné pak do 31. 12. 2019 se podnajemce
zavazuje uzavfit s ndjemcem dodatek ktéto podndjemni smlouvé, jimZ bude obsah podndjemni
smlouvy doplnén o podrobnéjsi Gpravu povinnosti podndjemce v souvislosti s vystavbou a provozem
sportovni haly v zavislosti na jejim technickém feSeni. Pokud by ndsledné& v souvislosti se zplsobem
financovani vystavhy sportovni haly doslo ke zménam jejiho technického Fe3eni, je podnédjemce toto
povinen sdélit ndjemci pisemné nejpozdéji do 31. 3. 2020 a adekvatné tomu uzavfit do 30. 4. 2020
dalsi dodatek k této podndjemni smlouvé o podrobné&jsi Gpravé povinnosti podndjemce v souvislosti
s vystavbou a pravozem sportovni haly.

7.8. Podnajemce je povinen v kazdém jednotlivém pfipadé poruseni povinnosti uvedenych v tomto
gldnku odst. 7.2.-7.7. této smlouvy uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K&, a to do tficeti
dni ode dne, kdy k poruseni povinnosti do3lo, prdvo na nahradu 3kody zlstdvd timto ujedndnim
nedotéeno.

7.9. Podndjemce je povinen hradit podndjemné za podminek sjednanych v této smlouvé.

7.10. Reklama &innosti podndjemce v predmétu podndjmu umisténa na pfedmétu podndjmu se
sjedndva snajemcem samostatné. O jejim umisténi rozhodne s pfihlédnutim zejména kjejimu
umist&ni, velikosti, atd. odbor Zivotniho prostiedi a dopravy (OZPAD) a odbor stavebni (OST) Ufadu
méstske ¢asti Praha 4.

7.11. Podndjemce je vyhradnim provozovatelem pretlakové sportovni haly a dalSiho zazemi po dobu
platnosti této smlouvy.
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VIIL Prava a povinnosti ndjemce

8.1. Ndjemce se zdr#i viech Cinnosti, které by brénily podndjemci fadn& ugivat predmét podnajmu
v souladu s aéelem podnéjmu.

8.2. Ndjemce je opravnén podle svého uvéaZeni provadét kontroly dodriovani povinnosti
podndjemcem. Podndjemce Je povinen najemci tyto kontroly umoZnit.

IX. Zavéreéna ustanoveni

9.1. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvu se fidi ob&anskym zdkonikem v platném znéni, jakos
i ostatnimi prévnimi predpisy.

9.2. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouva.

9.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem 31. 10.
2019. Nédjemce zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v re¥imu zikona &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, tak, aby bylo umoZnéno nabyti dcinnosti této smlouvy kdatu sjednanému
v pfedchazejici v&té tohoto odstavce.

9.4. Tato smlouva je vypracovina ve Ctyfech stejnopisech, z nich? ndjemce obdrif dva stejnopisy a
podnajemce rovnéz dva stejnopisy.

9.5. Tato smlouva je sepsana urcits, srozumitelng, svobodné, vainé a volng, nikoliv v tisni & za

napadné nevyhodnych podminek, co? smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne

23 -10- 2019

za najemce za podnajemce
4-Majetkov3, a.s./ Florbalova skola Bohemians, z.s.

/
Ing. Radek Svoboda Martin Musil
predseda predstavenstva pfedseda klubu

Jakub Boubrava

Pfilohy:

1. Planek s vyznacenim pfedmétu podndjmu









