SMLOUVA ¢ 02016117

o ndjmu nebytovych prostor a vyuziti casti sportovniho
M_Y zarizeni - ledové plochy v objektu Zimniho stadionu za ucelem
wmesarmoses | provozovani sportovnl hokejove cinnosti ,, A * muzstva dospélych

Pronajimatel: Méstské sluzby Usti nad Labem, p¥ispévkova organizace
zastoupeny: Ing. Miroslavem Harcinikem, feditelem

sidlo: Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem

IC: 71238301

DIC: CZ71238301

bankovni spojeni: Komer¢&ni banka, a. s., poboc¢ka Usti nad Labem

¢. uctu: 27-5891410267/0100

Organizace zapsana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vloZka &.
739

Certifikovana dle CSN EN ISO 9001:2009 (registraéni ¢islo CQS 2156/2014)
na strané jedné

a

Najemce: HOKEJ USTi NAD LABEM s.r.o.
zastoupeny: Vladimirem Evanem, jednatelem pro obchod

Bc. Josefem Nedorostem, jednatelem pro ekonomiku
sidlo: Masarykova 701/183, 400 01 Usti nad Labem - Klise
IC: 03261255
DIC: CZ03261255
bankovni spojeni Komeréni banka, a. s., pobo¢ka Usti nad Labem
¢. uctu: 107-7823230247/0100

na strané druhé

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, na zakladé smluvnich
cen smlouvu o najmu nebytovych prostor a vyuziti ¢asti sportovniho zafizeni - ledové plochy
v objektu Zimniho stadionu (dale jen ,,ZS“), Masarykova 232, 400 01 Usti nad Labem, ktery je ve
spravé Méstskych sluzeb Usti nad Labem, piispévkové organizace, Panska 1700/23, 400 01 Usti
nad Labem, za ti¢elem provozovani :

sportovni hokejové ¢innosti ,,A“ muZstva dospélych.

N4jemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutarnim méstem
Usti nad Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét ndjmu a vyuziti svéfen pronajimateli do
spravy a na zaklad¢ které je pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.

|. Prava a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:

1. Najemci pfenechat do uzivani nebytové prostory v 1., 2. a 3. nadzemnim podlazi a ledovou
plochu v&. hledi§té v objektu Zimniho stadionu, Masarykova 232, 400 01 Usti nad Labem, —
stavba ¢. p. 974, ktera je soudasti pozemku parc. &. 418/2, &ast obce Usti nad Labem — Klige,
zapsano na LV &. 1 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad
Labem pro k. u. KliSe, obec Usti nad Labem, o celkové vyméie t&chto prostor 658,71 m
Celkova plocha prostor a ploch danych do najmu a vyuziti a jejich vymezeni je uvedeno na
vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 1. Detailni vymezeni
pronajatych a vyuzivanych prostor a jejich umisténi v arealu Zimniho stadionu je znazornéno
Vv nakresu, ktery je pfilohou €. 3 této smlouvy. Prostory pronajimané a vyuzivané na zakladé
této smlouvy budou déle oznacovany téz jen jako ,prostor ¢i ,,prostory* nebo ,,predmeét
najmu*.
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Ptedat uvedené prostory, které jsou ve stavu zptisobilém ke smluvenému ucelu uzivani, tj. za
ucelem provozovani sportovni hokejové ¢innosti ,,A“ muzstva dospélych.

Umoznit najemci vyuziti pokladen Zimniho stadionu a to pouze ve dnech kondni utkéni ledniho
hokeje ,,A“ muzstva dospélych, ptesnéji v dobé dvé (2) hodiny pted zacatkem utkani a jednu
(1) jednu hodinu po skonceni utkani.

Néjemci pienechat do uzivani ledovou plochu v rozsahu maximalné¢ 500 hodin v dobé
provozovani ledové plochy, tj. od mésice srpna nejpozdéji vSak do konce dubna a to v
zavislosti na skonceni konani prvoligové hokejové soutéze vcetné baraze a play-off.
V mésicich kvéten, Cerven a Cervenec nebude ledova plocha pronajimatelem provozovana
Z divodu pravidelné odstavky.

Zajistit pravideln¢ jednou denné¢ od pondéli do patku uklid pouze v uréenych prostorach presné
oznacenych ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 1.
Uklidem se rozumi vytirdni podlah, vynaSeni odpadki, utirdni prachu, uklid a desinfekce
socidlniho zafizeni, myti oken 1x za pololeti.

B) Najemce se zavazuije:

1.

10.

11.

12.

Vyuzivat prostory dané mu do najmu a vyuziti dle této smlouvy, v souladu s jejich stavebné
technickym stavem a pouze k Gcelu sjednanému touto smlouvou v rozsahu daném predmétem
podnikani najemce podle Vypisu z obchodniho rejstiiku, které je nedilnou soucasti této smlouvy
jako pftiloha ¢. 2.

V prostorach danych do ndjmu a vyuziti plné dodrzovat vSechny hygienické, zdravotni,
bezpec€nostni a pozarni piedpisy stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy a vyhldskami
meésta a plné respektovat Provozni fad Zimniho stadionu. Najemce bude mit pozarni poplachové
smérnice v souladu s pozarnim fadem Zimniho stadionu, ktery pronajimatel pieda v aktualnim
znéni pii podpisu této smlouvy ndjemci a bude tak Cinit vzdy pii jeho zméng.

PIné¢ zodpovidat za skody vzniklé pii provadéni predmétné Cinnosti v prostorach danych do
najmu a vyuziti a to bez ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tietich
osob. Vznikne-li $koda na majetku Zimniho stadionu ¢innosti najemce, je povinen
V dohodnutém terminu zavadu odstranit. V pfipadé nedodrzeni terminu bude oprava provedena
pronajimatelem na naklady n4jemce.

Provadét béznou udrzbu pronajatych a vyuzivanych prostor a hradit naklady spojené s touto
béZnou udrzbou pronajatych a vyuzivanych prostor a to do vyse 5.000,- K¢ bez DPH za kazdy
jednotlivy naklad na opravu.

Provadét na predmétu ndjmu a vyuziti veSkeré upravy, zmény a zhodnoceni jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. V ptipadé€ udé€leni takového souhlasu musi byt pisemné
sjednan rozsah a upfesnéni pfipadnych Gprav, zmén a zhodnoceni, jakoZ i pfipadné vyrovnani
zhodnoceni po skonceni najmu a vyuZiti.

UmoZnit pronajimateli pfistup do prostor danych do ndjmu a vyuziti za tc¢elem kontroly, zda je
najemce uziva fadnym zptisobem ke smluvenému ucelu.

V dobé¢ trvani ndjmu a vyuziti nepfenechat pfedmét ndjmu a vyuziti nebo jeho ¢ast do podnajmu
treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V dob¢ trvani ngjmu a vyuZiti neumistovat v prostorach Zimniho stadionu zadné reklamni
panely bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V prostorach danych do najmu a vyuziti plné zabezpeCovat kvalitni sluzby, a to v souladu
S obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Vybavit pronajaté a vyuzivané prostory potfebnym inventafem a vybavenim pro zabezpeceni
kvalitnich sluzeb pfi provozovani sportovni hokejové ¢innosti v prostorech Zimniho stadionu.

V dobé mimo provozni dobu Zimniho stadionu omezit pohyb v§em osobam najemce pouze na
vstup do pronajatych nebytovych prostor vyuzivané ¢asti sportovniho zatizeni a zamezit tak
volnému pohybu té€chto osob v prostorech Zimniho stadionu.

Pravideln¢ predavat pronajimateli kopie platnych a aktuélnich reviznich zprav elektro, pozarni
ochrany a hygieny.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Najemce je povinen do 30ti dni ode dne uzavieni této smlouvy o ndjmu prostor vyuziti ¢asti
sportovniho zafizeni V objektu Zimniho stadionu déat k nahlédnuti pronajimateli smlouvu o
pojisténi majetku a odpoveédnosti za Skody zplisobené provozni ¢innosti. Nestane-li se tak, miize
pronajimatel od této najemni smlouvy odstoupit.

Provozni dobu kiosku na jizni tribuné a veskeré aktivity s timto spojené (zasobovani, uklid)
pfizplsobit provozu Zimniho stadionu tak, aby nedochazelo k naruseni systému ostrahy a
ochrany, se kterym pronajimatel seznami néajemce nejpozdéji do 14 dni po podpisu této
smlouvy a pribézné jej bude seznamovat s jeho pfipadnymi zménami.

Umoznit pronajimateli pofadat brusleni pro vefejnost a to minimaln¢ 2 x tydné v dob¢ mezi 16
hod. a 19 hod. v délce trvani 1,5 h. pro kazdé jednotlivé brusleni pro veiejnost.

V dobé¢ trvani ndjmu a vyuziti Umoznit pronajimateli po jeho piedchozim pisemném upozornéni
konani sportovnich a kulturnich akci v pfedmétu najmu a vyuziti.

Na vSechna hokejova utkdni a sportovni akce stim spojené, zajistit fadnou ostrahu a
poradatelskou sluzbu tak, aby nedochazelo ze strany navs$tévnikd a ucastniki k poSkozovani
vybaveni Zimniho stadionu a byl dodrzovéan provozni fad Zimniho stadionu.

Uzaviit smlouvu na odvoz odpadu vzniklého z provozovani pfedmétné Cinnosti v nebytovych
prostorach v poctu 1 ks kontejneru o objemu 1100 litrti, které se budou vyvazet 2 x tydné.
Najemce piedlozi pronajimateli kopii dokladu o uzavieni této smlouvy nejpozdéji do 30ti dnu
od podpisu této smlouvy.

Piedavat pravidelné pisemné pronajimateli (vzdy nejpozdéji do patku 8 hod. rano ptedchoziho
tydne) podklady pro vyhotoveni tydenniho rozvrhu tréninkovych hodin ,,A* muzstva dospélych
na ledové plose.

Ptedlozit pronajimateli nejpozdéji do 14ti dnti od podpisu smlouvy zavazny rozpis hokejovych
utkani ,,A*“ muzstva dospélych po dobu trvéani této smlouvy.

Po skonceni najmu a vyuziti predat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli predmét najmu a
vyuziti ve stavu, Vjakém byl v dobé uzavieni této nijemni smlouvy, s pfihlédnutim ke
schvalenym stavebnim Upravam, zménam, zhodnoceni a jeho opotiebeni, vzniklému jeho
obvyklym uzivanim. Ptipadné Skody se ndjemce zavazuje uhradit do tficeti dnit od jejich
vycisleni pronajimatelem.

11. Financni vyporadani

Po dobu najmu a vyuZiti bude nijemce ctvrtletné hradit pronajimateli celkovou c¢astku za
uzivani prostor, dle vypoctového listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 1.
Po dobu ndjmu a vyuziti bylo dohodnuto, Ze pronajimatel umoZzni najemci prostfednictvim
svého napojeni na inzenyrské sité odebirat tyto sluzby, které budou hrazeny ¢tvrtletné pausalné:

- elektrickd energie,

- tepelnd energie,

- dodavka studené vody (vodné, stocné) a teplé vody (vodné, stocné, ohiev).
Vyse ctvrtletnich pausalnich plateb za poskytované sluzby je uvedena ve vypoctovém liste,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 1.
Néjemce uhradi celkovou ¢tvrtletni ¢astku za najem, vyuziti a sluzby podle odst. 1. a 2. tohoto
¢lanku na zakladé faktury pronajimatele splatné do 30-ti dnti ode dne jejiho vystaveni a ndjemce
se zavazuje uhradit ji na ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Faktura mize byt
vystavena na zacatku daného obdobi.
V ptipad¢, ze ndjemce bude vyuzivat po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatelem
ledovou plochu nad smluveny ramec stanoveny v ¢l. IA) odst. 4 této smlouvy, zavazuje se
pronajimateli uhradit ¢astku za vyuziti ledové plochy za kazdou zapocatou hodinu v souladu
S platnym cenikem pronajimatele.
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=

10.

11.

I11. Dalsi ustanoveni
Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 4. 8. 2016 do 3. 8. 2017.
Smluvni strany sjednavaji, ze uziva-li ndjemce predmét ndjmu a vyuziti i po uplynuti urcité
najemni doby a pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby mu véc odevzdal, nedochézi
ve smyslu ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku ke znovu uzavieni najemni smlouvy za
puvodnich podminek a ke znovu ujednani najmu a vyuziti (prodlouzeni) nedojde.
Najem a vyuziti dle této smlouvy skon¢i uplynutim sjednané doby urcité. Pired uplynutim
sjednané doby ur¢it¢é muize byt nijem a vyuziti ukonen dohodou smluvnich stran nebo
vypovedi.
Pronajimatel je opravnén vypoveédét ndjem a vyuziti dle této smlouvy pied uplynutim sjednané
doby urcité v nasledujicich ptipadech:
a) najemce je v prodleni se zaplacenim najemného, zaloh na sluzby nebo jinych plateb
vzniklych na zakladé této smlouvy del§im nez 30 dni ode dne jejich splatnosti
b) najemce porusi své povinnosti uvedené v ¢l. I. B) odst. 1. az 2., 4. az 20. této smlouvy
€) ma-li byt nemovita véc, v niZ se pronajaty a vyuzivany prostor nachazi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivéani prostoru
d) bez souhlasu pronajimatele oznaci stavbu, ve které je umistén pfedmét najmu a vyuziti,
Stitkem nebo ndvéstim informujicim o jeho pfedmétu podnikani
Smluvni strany sjednavaji, ze v ptipadech uvedenych v tomto odstavci 4 pism. a) az d) je
vypovédni doba 14 denni a po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni doru¢eni vypovedi ndjemci.
Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji, ze ptipad¢, ze si ndjemce postovni zasilku
nevyzvedne nebo odmitne pievzit, pokud mu byla zaslana na adresu (sidlo) uvedenou v této
smlouvé a pokud pronajimateli nesd€li prokazatelné pisemné zménu své adresy (sidla) uvedené
Vv této smlouvé, postovni zésilka se povazuje za doru€enou tieti den po jejim odeslani na adresu
(sidlo) uvedenou v této smlouvé, event. pronajimateli prokazatelné oznamenou.
Pronajimatel je opravnén pozadovat uhradu zvySenych ndkladd na jim poskytované sluzby,
které mu vzniknou v souvislosti s ristem cen v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy. Néajemce je povinen doplatit takto zvySené naklady na sluzby zpétné¢ ode dne jejich
zvySeni ptimymi dodavateli téchto sluzeb.
Ocitne-li se najemce v prodleni s thradou najemného, ¢astky za vyuziti nebo zaloh na sluzby,
ma pronajimatel pravo pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné
castky za kazdy den svého prodleni. Smluvni strany sjednavaji, Ze véfitel méa pravo na nahradu
Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje 1 po jejim
zaplaceni. Smluvni pokuta je splatnd do 5 dnli ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu
uhrazeni najemci.
Vsechny zmény a dopliikky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé
potadové Cislovanych dodatkli a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle
zékona ¢. 101/2000 Sb., vplatném znéni za uclelem zajist€ni komplexnich sluzeb
poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se ndjemniho vztahu. Souhlas je udélen na dobu
urcitou do 3. 8. 2017.
Smluvni strany sjednéavaji, Ze skon¢i-li ndjem a vyuziti vypovédi ze strany pronajimatele, nema
najemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali
pfevzetim zékaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.
Najemce je opravnén v pfiméfeném rozsahu oznacit stavbu, ve které je umistén predmét najmu,
Stitkem nebo navéstim informujicim o jeho pfedmétu podnikani pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a pouze podle pokyni pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.

1V. Zavérecna ustanoveni
Skutecnosti touto smlouvou neprojednané, které se ukazi jako podstatné pro plnéni smluvniho
vztahu, budou smluvnimi stranami projednany a zformulovany do dodatku této smlouvy.
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Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v ptehledu nazvaném
»Seznam smluv* vedeném Méstskymi sluzbami Usti nad Labem, piispévkovou organizaci,
ktery obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni smlouvy,
datum platnosti smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze tato
smlouva muze byt bez jakychkoliv omezeni, vCetn¢ vsSech pfipadnych osobnich udaja
smluvnich stran, uvedenych v textu smlouvy, zvefejnéna na oficidlnich webovych strankach
Méstskych sluzeb Usti nad Labem, piispévkové organizace na siti Internet (www.msul.cz) a to
vcetné vSech ptipadnych ptiloh a dodatk.

3. Strany smlouvy prohlasuji, Ze stav pfedmétu najmu a vyuziti je jim znam, a je zpusobily
k ucelu, k jakému se pronajima.

4. Prava a povinnosti smlouvou vyslovné neupravend se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

5. Tato smlouva je uritym a vaznym projevem svobodné viille obou smluvnich stran, je
vyhotovena v jednom stejnopise pro kazdou smluvni stranu a oba maji platnost originalu.

Ptilohy

Q< Q< O

. 1 - Vypoctovy list
. 2 - Nakres
. 3 - Vypis z Obchodniho rejstiiku

V Usti nad Labem dne V Usti nad Labem dne
Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Miroslav Harcinik, feditel Vladimir Evan, jednatel pro obchod
Méstské sluzby Usti nad Labem, HOKEJ USTI NAD LABEM s.r.o.

ptispévkova organizace

Bc. Josef Nedorost, jednatel pro ekonomiku
HOKEJ USTi NAD LABEM s.r.0.
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Méstské sluzby Usti nad Labem, piispévkova organizace
Vypodtovy list & 1 ke smlouvé ¢. 02016117 platny ke dni 4. 8. 2016

Priloha ¢. 1

Najemce: HOKEJ USTI NAD LABEM s .0.
Sidlo: Masarykova 701/183, 400 01 Usti nad Labem - Klise

1. Udaje o uzivaném nebytovém prostoru:

Objekt: Zimni stadion, Masarykova 232, 400 01 Usti nad Labem
Plocha: 658,71 m?

Ucel ngjmu:  provozovani sportovni hokejové ¢innosti ,,A* muzstva dospélych

2. Vypocet najemného za nebytové prostory:

Mistnost plocha v m* m*/K &/rok najemné/rok
kancelat (bez tklidu) 14,88 118,80 1.767,70 K¢
kancelaf (bez tklidu) 25,62 118,80 3.043,70 K¢
kancelaf s vyhledem na led. plochu (bez uklidu)

32,00 118,80 3.801,60 K¢
kabina muzstva ¢. 3 (v¢. uklidu) 156,75 118,80 18.621,90 K¢
kabina muzstva ¢. 4 (v¢. tklidu) 156,75 118,80 18.621,90 K¢
trenérska Satna (v¢. tklidu) 17,59 118,80 2.089,70 K¢
pfirucni sklad + inikova chodba (bez uklidu)

13,59 118,80 1.614,50 K¢
sklad (bez tklidu) 21,60 118,80 2.566,00 K¢
oSetfovna (v¢. uklidu) 16,37 118,80 1.944,80 K¢
brusirna (v¢. tklidu) 16,74 118,80 1.988,70 K¢
kabina rozhod¢ich ¢. 7 (v¢. uklidu) 16,94 118,80 2.012,50 K¢
kabina rozhod¢ich ¢. 8 (v¢. uklidu) 14,59 118,80 1.733,30 K¢
Satna €. 27 s predsini, WC, kuchyni (v¢. uklidu)

46,97 118,80 5.580,00 K¢
¢ast vestibulu - tribuna jih (bez uklidu) 96,00 726,30 69.724,80 K¢
pokladny 9.003,60 K¢
Celkova plocha 658,71 m? 144.114,70 K¢
Ctvrtletni najemné za celkové prostory 38.028,70 K¢
(+ DPH dle platnych danovych zakont1)

3. Vypocet rocniho ¢astky za vyuziti ledové plochy :

ledova plocha v¢. hledisté 10 K¢/ 1 hod. 500 hod. / rok 5000,00 K¢
(bez DPH — osvobozeno od DPH dle §61 pism. d zakona o DPH)

Ctvrtletni &astka za vyuZiti ledové plochy: 1250,00 K¢
(bez DPH — osvobozeno od DPH dle §61 pism. d zakona o DPH)

4. Ro¢ni pausalni ¢astky za sluZzby spojené s uZivanim prostor:

Rocni pausalni ¢astky za elektrickou energii 35.000,00 K¢
Roc¢ni pausalni ¢astky za tepelnou energii 180.000,00 K¢
Roc¢ni pausalni ¢astky za spotfebu studené vody a odvod odpadnich vod 30.000.00 K¢
Celkem ro¢ni pausalni platby za sluzby ¢ini 245.000,00 K¢
(+ DPH dle platnych danovych zakont)

Ctvrtletni pausalni &astky za sluzby spojené s uZivanim prostor: 61.250,00 K¢

(+ DPH dle platnych danovych zakont)
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5. Celkova ro¢ni ihrada za zajisténi uklidu v souladu s ¢l. TA) odst. 5: 120.000,00 K¢
(+ DPH dle platnych danovych zakontt)

Ctvrtletni ihrada za zaji$téni uklidu v souladu s &l. IA) odst. 5: 30.000,00 K&
(+ DPH dle platnych danovych zakont)

V Usti nad Labem dne V Usti nad Labem dne
Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Miroslav Harcinik, feditel Vladimir Evan, jednatel pro obchod
Meéstské sluzby Usti nad Labem, HOKEJ USTI NAD LABEM s.r.o.

ptispévkova organizace

Bc. Josef Nedorost, jednatel pro ekonomiku
HOKEJ USTi NAD LABEM s.r.0.
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