R SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel: Psychiatrickd 1écebna Bohnice
Statni pfispévkova organizace
sesidlem: ~ Ustavni 91, 181 02 Praha 8
ICO: 00064220, DIC: CZ00064220
zastoupena statutarnim zastupcem MUDr. Martinem Hollym - feditelem

Néjemce: Jan Endt Potraviny

se sidlem : Na Louzi 21, 101 00 Praha 10
registrovano u Zivnostensky odbor MC Praha 10
IC: 74528378 DIC: CZ7709140461

uzaviraji tuto smlouvu podle zak. €. 116 /1990 Sb., o ngjmu a podnijmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjSich predpist a podle zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich
predpist.

Clanek I
Misto a pFfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého prava
hospodafeni k nebytovému prostoru v domovnim objektu ¢p. 25, v ulici Ustavni, Psychiatrické
1é¢ebny Bohnice (dale jen PLB), na pozemku parc. €. 431.

V8e zapsano na LV €. 47, kod: 730556 pro k.u. Bohnice, vedeno Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovi§t€¢ Praha 8, vnémz se nachazeji nebytové
prostory, které jsou pfedmétem ndjmu dle této smlouvy. Soucasné je domovni, vyse specifikovany
objekt prohlasen ¢.j. 242/2005 ze dne 10. fijna 2006 podle § 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdé&jsich piedpist, za Kulturni pamatku Ceské republiky.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachézejici se v piizemi vySe uvedené budovy,
které byly vzdy vyuzivany jako nebytovy prostor. Jedna se o vychodni ¢ast budovy se
samostatnym vchodem do pfedmétnych pronajatych prostor o celkovém rozméru 103,7 m2.
Najemce bude zaroven vyuzivat zpevnény pozemek nélezici k pronajatému prostoru o celkové
plose 50 m2.

3. Pronajimatel prohlasuje a zarufuje, Ze pfedmét najmu je podle stavebné technické
dokumentace a svého stavebné-technického uréeni vhodny pro ucel najmu dle ustanoveni ¢l. II. této
smlouvy. Dodrzovani hygienickych pfedpisi dle platnych hygienickych norem spojenych s
predmétem ¢innosti ndjemce zabezpe€uje ndjemce sam.
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Clanek IT
Ué¢el ndjmu a pFedmét podnikani

1) Ukelem najmu je provoz obchodu se smi¥enym zboZim

2) Pronajimany nebytovy prostor slouZi ndjemci k ¢innostem spojenym s pfedmétem jeho ¢innosti,
tj. Specializovany maloobchod a maloobchod se smisenym zbozim
Zivnostensky list ¢.j.0ZI/U9121/2007/Nav, ev. Cislo 310010-536962091 vystaveny na dobu

neurcitou.

Clinek II1
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi zakony a pravnimi predpisy CR, touto
smlouvou a vzajemnou dohodou smluvnich stran.

Nijemce :

Piebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fadné seznamen

a v jakém se nachazeji ke dni pfedani a konstatuje zptsobilost nebytovych prostor ke smluvnimu
ucelu uzivani.

a)

b)

d)

Bere na védomi, Ze ve vSech prostorach aredlu Psychiatrické 1é¢ebny Bohnice je trvale
zakazano podavat alkoholické napoje a latky, které mohou byt zneuzity jako navykové
prostfedky. Vzhledem k tomu, Ze PLB je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory
jsou nekufacké, koufit 1ze pouze v prostorach k tomu uréenych.

V piipadé potadani spole¢enskych akci 1ze alkohol podéavat pouze na zakladé pisemného
povoleni feditele, ve kterém bude podavani alkoholu mistn€ a ¢asové vymezeno.

Stavebni upravy pronajatych nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluzbami je
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Piipadné opravy a obvyklé udrzovani provadi pribéZné€ na vlastni naklady — napf.
udrzba stén, malovani, vyména podlahovych krytin ( PVC apod. ), vnitini natéry oken a
dvefi, opravy socidlniho zafizeni (instalatérské prace), opravy na vnitinim el. vedeni
(vypinace, zasuvky), drobné zamecnické a truhlafské prace v pronajatém nebytovém
prostoru a ve$kerou drobnou udrzbu potfebnou k zajisténi fadného provozu za Gcelem,
na ktery byly nebytové prostory pronajaty.

Je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté
prostory, povinen provést: oprava stfechy objektu vcetné okapl, porucha na topném,
vodovodnim a kanalizaénim fadu, pfipadnd nefunkénost venkovnich oken a dveri,
pfivod el. instalace do objektu.

Neni opravnén dat tyto pronajaté prostory do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néajemce si zajidtuje odvoz veskerého odpadu vzniklého jeho Cinnosti v souladu

s platnou legislativou, zejména zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych
dal3ich zakont, a to v plném rozsahu. Vytvafeni jakékoli skladky odpadu je v celém
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arealu PLB zakazano. Likvidaci béZného komunélniho odpadu provadi dle obecné
platnych hygienickych pfedpisti a norem do nadob k tomu pronajimatelem uré¢enych za
smluvné dohodnutou finanéni tthradu.

g) Odpovidd za piipadné prokazané Skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zavinénim ngjemce, jeho zaméstnancti nebo
osob, které se v téchto prostorach zdrZuji se souhlasem najemce.

h) Bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachédzeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojistén.

i) Je odpovédny za dodrZzovani prfedpisi pozarni ochrany a bezpe€nosti prace
v pronajatych nebytovych prostorach. Na vlastni naklady zajistuje veskeré potiebné
revize vlastnich pfistroji a pomtcek stanovené témito predpisy. Najemce je povinen na
pozadani predlozit pronajimateli vysledky reviznich zprav.

j) 'V pfipadé uzZivani motorového vozidla v aredlu PLB je povinen dodrZovat interni
dopravni pfedpisy PLB se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovniki ostrahy
arealu. Bere na védomi, Ze jizda v motorovém vozidle v aredlu PLB nesmi naruSovat
léCebny proces pacienti.

k) Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohod¢€ vstup do pronajatych nebytovych
prostor k vykonu periodickych prohlidek technického razu nebo za tcelem, zda najemce
uziva véci fadnym zplsobem.

1) Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny ucel prondjmu.

m) Najemce se zavazuje prvni den po ukonceni najmu odevzdat a pronajimatel je povinen
pfevzit pronajaté prostory stim, Ze tyto prostory budou vyklizené. O pievzeti bude
sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zdvady, vybaveni, stav
elektroméru, vodoméru, ostatnich méfri¢h medii, pokud jsou instalovany a poctu
ptedanych kli¢t, atd. Pti pfedani bude pfihlédnuto ke stupni bézného opotiebeni ve
vztahu k dobé uzivani s tim, Ze dojde k pfevzeti pronajimatelem ve stavu ,,jak stoji a
lezi*“ a v tomto stavu budou prostory a zafizeni pfedany najemcem. Pokud nebudou
prostory pifedany ve sjednané lhité vyklizené, mizZe je pronajimatel vyklidit a véci ve
vlastnictvi najemce ulozit do vefejného skladu, a to na naklady najemce.

n) Dal§i prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu
a nakladani s nemovitostmi Psychiatrické 1é¢ebny Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.

Pronajimatel

a) Predava najemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obeznamen.

b) Je povinen umozZnit pracovnikim najemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostim vstup
do objektu, ve kterém ma najemce pronajaté nebytové prostory.

¢) Ma pravo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjSimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvySeni cen dodavatelskych organizaci,
se kterymi ma smluvni vztah, pfipadné v nivaznosti na mite ro¢ni inflace vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem.
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d)

e)

g)

)

2)

3)

4)

5)

O piipadnych planovanych opravach ¢i Gdrzbé je pronajimatel povinen najemce informovat
s dostateénym Casovym predstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit ¢innost
zajiStovanou ndjemcem dle této smlouvy (Gcel této smlouvy). V takovém piipadé se
smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu rozsahlejsich
oprav ¢i udrzby.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak tGcelu této
smlouvy, tak i u¢elu uzivani predmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit fadné a
véasné dodavky sluzeb a poskytne veskerou pozadovanou sou¢innost a umozni zajisténi
neruSenych a plynulych dodavek sluzeb.

Pronajimatel prohlasuje a odpovidé za to, Ze technické zafizeni v jeho vlastnictvi odpovidaji
bezpe¢nostnim, provoznim, hygienickym a pozarnim pfedpisim a jejich chod odpovida
zavaznym pravnim a technickym normam. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeleni
pfislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpe¢nostnimi, poZarnimi, hygienickymi
a provoznimi piedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam, pficemz piipadné
zavady budou odstranény tak, aby nedo$lo, nebo doSlo jen v mife nezbytné, k omezeni
vykonu této smlouvy uzivanim pfedmétu najmu.

V pripad€, Ze pronajimatel f4dné a vcas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nezajisti
opravu, udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy ¢i zdkona provést a znemoznil
by tim néjemci fadné fungovani, uhradi ndjemci Skody z neplnéni pfedmétu Smlouvy

Clinek IV
Doba najmu, zanik najmu

Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdg&jsich
predpisi (déle jen zakon o majetku CR), na dobu uréitou v délce trvani 4 let. Pokud budou
podminky podle § 27 odst. 1 zakona o majetku CR splnény i nadale, lze uZivani témuz
uzivateli prodlouzit, avSak opét pouze na dobu stanovenou zdkonem.

Pronajimatel je opravnén s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
tfeti véta, za pouziti ustanoveni a § 9 odst. 2 zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich pfedpisti, ukon¢it smluvni vztah vypovédi a rovnéz
odstoupenim od smlouvy, pokud uZivatel neplni fadné a v¢as své povinnosti. Vypovédni
lhiita je 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zékona o majetku CR, opravnén
smlouvu pisemné vypovédét v piipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potiebuje
k plnéni svych tkold v ramci stanovené plisobnosti. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocita
se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Néjemce je opravnén pisemné vypovédét ndjem na dobu ur€itou z diivodl vyjmenovanych
v ustanoveni § 9 odst.3 zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdé&jsich pfedpisu. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a po€ind béZet od prvého dne
nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Najemni smlouvu je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.
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6) Nejpozdé€ji nasledujici den po uplynuti vypovédni lhuty je nijemce povinen vyklizeny

nebytovy prostor pfedat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce
v prodleni s pfedanim nebytovych prostor, je povinen ztitulu smluvni pokuty zaplatit
pronajimateli 1000 K¢ za kazdy den prodleni.

Clanek V
Niajemné a ihrada za sluzby

1. Najemné

N4jemné nebytovych prostor stanovené pronajimatelem je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona
o DPH. Za uzivani nebytovych prostor bude ndjemné hrazeno ¢tvrtletné na zakladé faktury
ve vysi 26 795,- K¢&.

Budova byvalé pradelny ¢p.24, k.u.¢. 431

rikidhod roal l.‘.tvrﬂetcixr:“ijamné
m2 /m2irok najemné v K¢
127 sklad 19 800,00 K& 15 200,00 K& 3 800,00 K¢
128 prodejna 23 1500,00 K& 34 500,00 K& 8 625,00 K&
129 prodejna 16 1500,00 K& 24 000,00 K& 6 000,00 K&
133 Soc zaf 10 400,00 K& 4 000,00 K& 1.000,00 K&
13 Soc zaf 8,7 400,00 K& 3 480,00 K& 870,00 K&
130+126 | chodba 25,5 800,00 K& 20 400,00 K& 5 100,00 K&
131 WC 1,5 400,00 K& 600,00 K& 150,00 K¢
zpevnéna plocha 50 100,00 K& 5 000,00 K¢ 1250,00 K&
Celkem 153,7 107 180,00 K& | 26 795,00 K&

2. Sluzby

a)

b)

Dodavka elektrické energie

Spotieba elektrické energie bude fakturovédna Ctvrtletné dle skute¢né spotieby naméfené
méfidlem pro elektrickou energii. Cena 1 kWh k datu podpisu smlouvy je 3,90 K& (v¢.
DPH). Najemce na vlastni naklady zajisti instalaci méfidla elektrické energie. Najemce bude
dale hradit naklady spojené s udrzbou a provozem siti, které¢ budou ro¢né vyhodnocovany
dle skuteénych nakladi a mize dojit k jejich upravé. K datu podpisu smlouvy jsou tyto
naklady stanoveny ve vysi 0,88 K& za 1 kWh v¢é. DPH.

Dodavka tepla

Pronajimatel nebude zajistovat dodavku tepla do pronajatych prostor.

¢) Vodné a sto¢né

Spotteba vody bude fakturovana Ctvrtletné na zékladé stavu méfidla za primérnou cenu
uctovanou dodavatelem SV. K datu podpisu smlouvy je G¢tovana cena ve vysi 68,- K&/ m3
vé. DPH. Najemce na vlastni ndklady zajisti instalaci méfidla na studenou vodu.

d) Komunalni odpad

Néaklady za odvoz komunalniho odpadu budou fakturovany cEtvrtletné, k datu podpisu
smlouvy ve vysi 300,- K& v¢. DPH.
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€)

g)

h)

1)

2)

3)

4)

5)

Uhrada najemného a sluZeb bude fakturovana &tvrtletnd po Giétovaném obdobi. Sluzby
zajistované dle vySe uvedeného bude nijemce pronajimateli hradit v platné cenové relaci
dodavateli sluzeb pro rozhodné obdobi na ucet pronajimatele: bankovni spojeni —
Komer¢ni banka ¢.4.: 16434081/0100.

V ptipadé prodleni najemce s Ghradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni urok zprodleni nezaplaceného ndjmu dle platnych
pravnich pfedpist

Pocatek predpisi a plateb je stanoven k datu ukonceni stavebnich praci a po podpisu
pfedavaciho protokolu.

Ptilohy : Ctvrtletni kalkulace nagjemného a sluzeb

Clanek VI
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se fidi zakonem
¢. 40/1964 Sb., oblansky zdkonik, v platném znéni a subsidiarné zdkonem ¢. 116/1990 Sb.,
o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, dale zdkonem ¢&. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich.

Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, ztoho pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce také dvé vyhotoveni.

Jakékoliv zmény ¢i dopliky této smlouvy jsou platné za piedpokladu, Ze byly ucinény
pisemnou formou.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innost dnem rekolaudace
objektu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, smlouva je uzaviena
dle svobodné viile smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i jejim disledkiim,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a s obsahem souhlasi.

V Praze dne ........: - {9912 V Praze dne ... /4.f: 4012

Najemce: %’“ % Pronajimatel: AL Lq

ccccccccccccccccccccccccccccc

Jan End Psychiatricka 1é¢ebna Bohnice
- statutarni zastupce MUDr. Martin Holly - feditel
Na Louzi 1307/21 Ustavni 91, 181 02 Praha 8
Praha 10

JAN ENDT Psychiatricka lécebna Bohnice
PC d _w-‘.:x Ustavni 91, 181 02 Praha 8
Na Lot

&3
1C

DIG: CZ7709140461
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Ctvrtletni kalkulace najemného a sluzeb, obchod potravin fy Endt
vychodni ¢ast budovy byvalé pradelny

s nijemné | ro&nl - i najemné | Etvrtletni ndjemné v
/m2/rok v K& K¢

127 sklad 19 800,00 K¢ 15 200,00 K& 3 800,00 K¢&
128 prodejna 23 1 500,00 K& 34 500,00 K& 8 625,00 K&
129 prodejna 16 1 500,00 K& 24 000,00 K& 6 000,00 K¢
133 Soc zaf 10 400,00 K¢& 4 000,00 K¢ 1 000,00 K&
13 Soc zaf 8,7 400,00 K& 3 480,00 K¢& 870,00 K¢
130+126 chodba 25,5 800,00 K& 20 400,00 K¢ 5100,00 K¢
pfedzahradka | 50 100,00 K& 5 000,00 K& 1 250,00 K&
131 WC 1.5 400,00 K¢ 600,00 K¢& 150,00 K&

Celkem 153,7 107 180,00 K& 26 795,00 K&

Néjemné nebytovych prostor je osvobozeno od DPH dle § 56 zdkona o DPH

Teplo

pronajimatel nebude dodavat teplo do pronajatych prostor

Vodné stoéné

Spotieba vody bude fakturovana ¢tvrtletné samostatnou fakturou na zékladé stavu méfidla

Tepla voda

Pronajimatel nebude zajistovat dodavku teplé vody

Elektricka energie

Elektricka energie bude fakturovana ¢tvrtletné za zaklade stavu méfidla samostatnou fakturou

Komunalni odpad

odvoz komunalniho odpadu zéklad dané DPH 20%
249,90 K¢ 50,10 K¢ 300,00 K¢
27 095,00 K&

k dhradé 27 095,00 K¢
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