ZNALECKY POSUDEK
¢. 91/594/2016

O cené pozemnich staveb kryti CO pod pozemkem p.¢.103 ostatni plocha
v_k.u. a obci Lovosice.

.

‘ Objednavatel znaleckého posudku: Mésto Lovosice, RC/ICO: 00263991

Skolni 2
410 02 Lovosice

’ Utel znaleckého posudku: Pofizeni majetku Mésta Lovosice.

Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.

’ Dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
_ 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
".“

vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 20.10.2016
znalecky posudek vypracovala:

Pocet stran: 17 v&etné titulniho listu a 9 stran pfiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Litométicich 10.11.2016



AT

A.NALEZ

1. Znalecky ukol
Ukolem znalce je ocenit podzemni stavby kryti CO pod pozemkem p.¢.103 ostatni plocha
v k.u. a obci Lovosice.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: kryty CO

Adresa pfedmétu ocenéni: Sady Pionyrt
410 02 Lovosice

Kraj: Ustecky

Okres: Litomérice

Obec: Lovosice

Katastralni izemi: Lovosice

Pocet obyvatel: 8 749

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.10.2016 za pfitomnosti pracovniku technickych
sluzeb.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Objednavka ¢.440/2016 ze dne 25.10.2016

Vypis z katastru nemovitosti LV €.1 k.u. Lovosice.

Kopie katastralni mapy.

Skutec¢nosti zjisténé na mistnim Setfeni.

Katastralni mapa na www.nahlizenidokn.cuzk.cz.

Eviden¢ni listy ukryti CO - majitel Severo¢eskeé tukové zavody.

5. Celkovy popis nemovité véci

Jedna a o 3 byvalé kryty civilni obrany v podzemi pod pozemkem p.¢.103 k.i. Lovosice v §ir§im
centru mésta Lovosice. Pozemek p.¢.103 je vefejna zelen park na rohu ulic Tovarni a Sady Pionyru.
V okoli se nachazeni bytové domy a $kola. Podzemni stavby nejsou souéasti pozemku a neeviduji
se v katastru nemovitosti.

Predmétné stavby jsou desitky let neuzivané s ¢asteéné demontovanym vybavenim sbéraci kovi a
ve 3patném technickém stavu bez Udrzby. Z téchto divodi pouziji maximalni dovolené
opotiebeni 85%.

Alternativni vyuziti krytd je komplikované s pfedpokladem velkych finanénich investic.

6. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Podzemni stavby nejsou souéésti pozemku a jde o podzemni ukryty civilni obrany § 17.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Kryt 1 severni
1.1.2. Kryt 2 stfedni
1.1.3. Kryt 3 jizni



http://www.nahlizenidokn.cuzk.cz

| B.ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
1 &.340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
! gb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
§  nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

! Index trhu s nemovitymi vécmi

| Nizev znaku & P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi - Nabidka odpovida 1 0.00
~ poptévce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \% 0,00

N i
3

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
~ spoluvl. podilem na pozemku

P 3 Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0.00
~ stabilizovana izemi

% 4 Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu Il 0,00

1 5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi 11 0.00

! 6. Povodiiové riziko - Zona s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. I 0,95

100-leté vody) - dleCAP zéna 2

¥
1 Indextwhu Ir=Pg* (1+3 P)=0950

1=1

iy ’.-Index polohy

¥p staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZzenyrské stavby

Nizev znaku ¢ P;

Druh a el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0.60

celku

Prevazujici zastavba v okoli pozemku - Stavby pro zemédélstvi nebo IV 0,00
bez okolni zastavby

‘Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce - Pozemek lze 11 0,00

apojit pouze na nékteré sité v obci

opravni dostupnost - Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

arkovaci moznosti - Dobré parkovaci moZnosti na vefejné I 0.00

omunikaci

Yhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - I 0,00

oloha bez vlivu na komeréni vyuziti

Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi I 0,00

g
polohy  Ip,=P, *(1+3 P,)=10,600

i=2



ficient pp = Iy * Ip = 0,570
{. Ocenéni staveb
; 1.1. Hlavni stavby

~ 1.1.1. Kryt 1 severni
Jdzemni stavba byvalého krytu CO v severni ¢asti pozemku p.&.103.
tavba byla postavena odhadem kolem oku 1960 jako betonovy monoliticky skelet se sténami

’{ca zdi je odhadem 0,7-1m Zelezobetonu.

ova dokumentace nebyla pfi mistnim Setfeni dostupna a tak byly zméreny vnitini podlahové
a pro obestavény prostor nasobeny vySkou a koeficientem 1.2 pro pfipocet obvodovych zdi.
pudasné dobé jsou kryty neuzivany, demontovéno zafizeni a vstupy jsou zavareny. jako ochrana
urazu & vniknuti nepfizptisobivych skupin obyvatelstva.

se sestava z chodeb, prostor na shromazdéni osob. strojoven a socialniho zafizeni. Do krytu

3 vstupy.

aveni je prevazné demontovano, neschopné uzivani, zbylé je stafi cca 56 let.

fechnicky stav stavby je Spatny bez udrzby.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni
nyrské a specidlni pozemni stavby: §17
vby: 11. Objekty podzemni mimo dilni

Objekty plodné podzemni
trukéni charakteristika (zplisob hloubeni z povrchu tizemi
ojovani):
klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2142

Zstvi:
4*1.41+2,6*2,4+5,38%1.46+0.81*2.93+0.74*0,79+2.9*2,5+0,78*0,95+3,96*3.8+1,81*2,08+1,
1,87+1,69%1,37+2,92%1,12+10,37*1,62)*2.3*1.2 = 194,44 m’

néni

ladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 4482 -
dhovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
ficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): . 2.,0600
adni cena upravena cena K&/m® = 923292
In cena: 194,44 m’ * 9 232,92 K&/m’ = 179524896 K&
oCet opotiebeni linearni metodou
1(S): 56 rokt
fedpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 9 rokil
pokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 rokit
tiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 56 / 65 = 86,2 %
Ximalni opotfebeni miize dle ptilohy ¢. 21 &init 85 %
cient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) " 0,150
: dova cena stavby CSy = 269 287,34 K¢
ticient pp ¥ 0,570
a stavby CS = 153 493,78 K¢&
1 severni - zji¥téna cena = 153 493,78 K&



© 1.1.2. Kryt 2 stfedni

ndzemni stavba byvalého krytu CO ve stiedni ¢asti pozemku p.¢.103.

o stavba byla postavena odhadem kolem oku 1960 jako betonovy monoliticky skelet ovalného

s vedenim IS pod podlahou

tka zdi je odhadem 0,7-1m Zelezobetonu.

ktova dokumentace nebyla pfi mistnim Setfeni dostupna a tak byly zméteny vnitini podlahove
y a pro obestavény prostor nasobeny vyskou a koeficientem 1,2 pro pfipocet obvodovych zdi.
¢asné dobé jsou kryty neuzivany, demontovano zafizeni a vstupy jsou zavareny, jako ochrana
oti urazu ¢i vniknuti nepfizpuisobivych skupin obyvatelstva.

(vt se sestava z chodeb, prostor na shromazdéni osob, strojoven a socialniho zafizeni. Do krytu

4 vstupy.

veni je prevazné demontovano, neschopné uzivani, zbylé je stafi cca 56 let.

chnicky stav stavby je Spatny bez idrzby.

atidéni pro potieby ocenéni

genyrské a specidlni pozemni stavby: §17

11. Objekty podzemni mimo dulni
Objekty plosné podzemni

¢ni charakteristika (zpusob hloubeni z povrchu tzemi

klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2142

stvi:

*1.45+2%3.27%0.95+1.46*1,46+1,19%1,54+9,56*2 43+1,38*2,39+2,42*2 42+3,63*2,42+9.46*
1,47%1,5+1,2%1,29+1,94%1 47+2*5,05*1,1)*2,4%1,2 = 272,68 m’

cenéni

ikladni cena dle pfilohy &. 15: = 4 482.-
ovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
oeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): - 2,0600
dkladni cena upravena cena Ké&/m® = 923292
né cena: 272,68 m® * 9 232,92 K&/m® = 2517 632,63 K&
ipocet opotiebeni linearni metodou
i (S): 56 roka
fedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 9 rok
:dpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 rokit
otfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 56 / 65 = 86,2 %
malni opotiebeni mize dle piilohy ¢. 21 &init 85 %
ent opotiebeni: (1- 85 %/ 100) " 0.150
ova cena stavby CSy = 377 644,89 K¢
_ * 0,570
1a stavby CS = 215 257,59 K&
stiedni - zji§ténd cena = 215 257,59 K¢




1.1.3. Kryt 3 jizni

podzemni stavba byvalého krytu CO v jizni Casti pozemku p.¢.103.

to stavba byla postavena odhadem kolem oku 1960 jako betonovy monoliticky skelet ovalného

aru s vedenim IS pod podlahou

suitka zdi je odhadem 0,7-1m zelezobetonu.

ktova dokumentace nebyla pfi mistnim Setfeni dostupna a tak byly zméfeny vnitini podlahové
hy a pro obestavény prostor nasobeny vyskou a koeficientem 1,2 pro pfipocet obvodovych zdi.
ucasné dobé jsou kryty neuzivany, demontovéano zafizeni a vstupy jsou zavafeny. jako ochrana
roti urazu ¢i vniknuti nepfizpiisobivych skupin obyvatelstva.

se sestava z chodeb, prostor na shromazdéni osob, strojoven a socidlniho zafizeni. Do krytu

4 vstupy.

ybaveni je prevazné demontovano, neschopné uzivani, zbylé je stafi cca 56 let.

echnicky stav stavby je Spatny bez udrzby.

atiidéni pro potFeby ocenéni
nyrské a specialni pozemni stavby: §17
stavby: 11. Objekty podzemni mimo dilni

Objekty plosné podzemni
. trukéni charakteristika (zpisob hloubeni z povrchu tzemi
jOVéﬂi)l
klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2142

Zstvi:
(1.9 1,42+43,12* 9+1.45*%1,43+1,19*1,59+9,53*2,39+2,52*1,37+3,5%2,38+2,5%2 4+9,48*2 43+1 4
[$1,39+1,22%1,59+1,98*% 42+4,4%2%1,09)¥2.4%1,2 = 251,68 m’

-. néni

adni cena dle pfilohy ¢. 15: = 4 482.-
hovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle v¥znamu obce): " 1.0000
ficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2.0600
akladni cena upravena cena Ké&/m® - 923292
Ina cena: 251.68 m® * 9 232,92 K¢&/m® = 2 323 741,31 K¢
{¥pocet opotiebeni lineirni metodou
(S): 56 roki )
poklddana dalsi zivotnost (PDZ): 9 rokt
edpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 rokii
Potrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 56 / 65 =86.2 %
alni opotiebeni muze dle pfilohy ¢. 21 &init 85 %
icient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

dovi cena stavby CSy = 348 561,20 K¢

ient pp ' 0.570
e0a stavhy CS - 198 679,88 K&
¥t3 jizni - zjiSténs cena - 198 679,88 K¢&



. REKAPITULACE
Rekapitulace vyslednych cen

0
| Ocenéni staveb

1. Hlavni stavby

1.1. Kryt 1 severni NE—

" .1.2. Kryt 2 stfedni 215 257,60 K¢
' 1.1.3. Kryt 3 jizni 198 679,90 K&
}, Ocenéni staveb celkem 567 431,30 K&

._t

567 431,30 K¢

'j'kapitulace vyslednych cen, celkem 567 431,30 K¢

j_"sledné cena po zaokrouhleni dle § 50: 567 430.- K&

-

: PétsetSedesatsedmtisicCtytistatiicet K¢

entar : Podzemni kryty CO byly ocenény nakladovou metodou dle zdkona o ocenovani
tku. S podobnymi nemovitostmi se bézné neobchoduje a neni nozné stanovit jejich obvyklou

dlecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem dne 3 listopadu 2010 &j.
_ 4852/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

5

lalecky posudek byl zapsan pod por. &. 91/594/2016 znaleckého deniku.

Znaleiné a nihradu nakladi attuji dokladem &. 16-0168.




