MESTO LOVOSICE

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

uzavrend v souladu s ustanovenim § 2302
a ndsl. zdkona & 89/2012 Sh., ob¢anského zdkoniku v platném znéni (ddle jen ,,ob¢ansky zdkonik”) mezi témito smluvnimi

stranami
Pronajimatel Mésto Lovosice
se sidlem Skolni 407/2, Lovosice
zastoupeny Ing. Milanem Dianem, Ph.D., starostou mésta

IC 00263991
bankovni spojeni ' ;

/déle jako pronajimatel/

Najemce Bc. Gabriela Hoda(“:ové

se sidlem SRR AT 111 02 Lovosice
IC 72611979

jednajici

/dale jako najemce/

l.
Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel prohladuje, 7e na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi je vyluénym vlastnikem nemovitosti - pozemku p. ¢. 222/1 a domu na adrese
Skolni €. p. 476/3 v Lovosicich, zapsanych na LV na LV 1 pro katastralni Gzemi a obec Lovosice ¢. 687707 u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice a je opravnén dat tyto prostory do
najmu. Situacni planek tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat predmét najmu do uzivani ndjemci za podminek v této
smlouvé uvedenych.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze tato smlouva obsahuje pouze Udaje spravné a provérené, a Ze na
predmétu ndjmu nevaznou Zadna prava ani jind omezeni, které by branily platnému uzavieni této smlouvy.



Pronajimatel pfenechavd najemci do uZivani tyto prostory k podnikani, které se nachdazeji v 1l. NP domu ¢. p.

476/3 v ulici Skolni v Lovosicich:

Pfedmét najmu

prostor k podnikani vyméram?® | % vyuiiti |uZivana vyméra m? K&/m? K¢ celkem
kancelar 24,22 100 24,22 1 250,- 30 275,00
kancelar 23,68 100 23,68 1250,- 29 600,00
chodba 10,70 50 5,35 812,50 4 346,80
WC 0,80 50 0,40 812,50 325,00
Celkem 53,25 64 546, 80

Nebytové prostory slouzici k podnikdni jsou pronajimané nezafizené.
.
Ucel najmu

1. Nebytové prostory slouzici k podnikdni se pronajimaji za ucelem jejich vyuZivani jako mistnosti pro
rehabilitacni cviceni — SM systém.

2. Najemce prohlasuje, Ze predmét najmu a jeho technicky stav je mu dobfe znam, a Ze je vhodny pro sjednany
ucel.

3. Najemce prohlasuje, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.
V.
Ndjemné a platebni podminky
1. Najemnismlouva se sjedndva na dobu neurcitou od 01. 11. 2019.

2. Pro Ucely stanoveni vySe ndjemného z prostor ve vlastnictvi mésta Lovosice je mésto rozdéleno
na 2 zony:

Zonal

tf. Osvoboditel, Skolni, Kostelni, 8.kvétna, Zizkova, Vaclavské namésti

Zona 2

ostatni lokality
Pro ucely stanoveni vyse ndjemného se v Zoné €. 1 ndsobi sazba dle sazebniku najemného koeficientem 1,25.
U Zdény ¢. 2 je vySe najemného dle sazebniku ndjemného.

VysSe najemného se sjednava dohodou podle sazebniku ndjemného ve vysi 16 136,65K¢
(slovy: Sestnacttisicstotficetsestkoruncéeskychsedesatpét haléri)/ctvrtletné. (V.S. 9060000109)

3. Najemné se plati Ctvrtletné:
a) do sedmi dnli po podpisu najemni smlouvy na obdobi do konce béZiciho Ctvrtleti
b) vidy k patému dni druhého mésice pfislusného ctvrtleti, tj. do 5.2.,5.5.,5.8.,5.11.
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Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim prostor se hradi 1 x roéné na zakladé vyGctovani
danového dokladu vystavené ndjemci odborem majetkospravnim nebo odborem ekonomickym, bez
zbytecného odkladu po skonéeni kazdého kalendafniho roku a doruceni pfislusnych podkladd od
dodavateld téchto sluzeb.

V.
Skonceni najmu

V pfipadé zaniku ndjmu je najemce povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené predat pronajimateli bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji do 15-ti dnl od doruceni vyzvy pronajimatele k vyklizeni nebytovych
prostor.

Vypovédni lhlta Cini Sest mésict a bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé vazného dlivodu Cini vypovédni lh(ta 3 mésice.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou najemného zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,3% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Nadjemce se zavazuje, Ze v pripadé prodleni s Uhradou za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Nadjemce se zavazuje, Ze v pripadé prodleni s vyklizenim a preddnim prostor po skonceni ¢i zaniku najmu
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni a ptipad se postoupi
pravnikovi mésta Lovosice k dalSimu Ffizeni.

VI.
Dalsi ujednani

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k u¢elu dohodnutém v najemni smlouvé.

Najemce neni opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu treti osobé. Ve vainych
a odlvodnénych pfipadech mize o podnajmu tieti osobé rozhodnout RM Lovosice.

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli prohlidku technického stavu nebytovych prostor alespon jednou
za 3 mésice.

Nebude-li dohodnuto jinak, je v ptfipadé ukonceni najmu ndjemce povinen vratit nebytové prostory ve
stavu, v jakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Pfedani a prevzeti nebytovych prostor pfi vzniku i pfi ukonéeni najmu bude provedeno za uUcasti obou
smluvnich stran. O pfedani a prevzeti nebytovych prostor bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude
podrobné zachycen technicky stav nebytovych prostor, stavy vSsech méridel a poptripadé také dalsi, pro
smluvni strany vyznamné skuteénosti. Dal$i podminky ndjmu (napf. Udrzba a uklid pronajatych prostor,
poskytovani sluzeb apod.) budou v ndjemni smlouvé upraveny v souladu se zajmy mésta Lovosice a
prisluSnymi pravni predpisy.



VIL.
Zalohy na sluzby poskytované s najmem

Zalohy na vodné a stocné, teplo a elektrickou energii (dale jen zalohy) ¢ini 27 600,- K&/rok

Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou stanoveny ve vysi:

vodné a stocné 500,00 K¢
teplo pro otop a uZitkova voda 5 500,00 K¢
elektricka energie 900,00 K¢

Ty
*

3. Celkové zdlohy na sluzby jsou splatné na Ucet pronajimatele é*“f”q“:*i.,%’ {J‘;iiﬁ:?,ff_l’;_:.vedeny u KB, a. s., pobocka
Lovosice k 5.2,5.5.,5.8.,5.11. kazdého kalendarniho roku (V.S. 3240000050)

VIII.
Dalsi sluzby

. Poplatky za telefonni linky, za odvoz a likvidaci odpad( plati ndgjemce na zakladé smlouvy pfimo pfislusnému
poskytovateli uvedenych sluzeb.

IX.
Stavebni a jiné upravy

. Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace, umisténi oznaceni najemce, reklamy nebo informacniho
zafizeni (dale jen stavebni Upravy) na predmétu ndjmu, muiZe ndjemce provadét vyhradné na zakladé
predchozi pisemné dohody s pronajimatelem - dodatkem k této smlouvé.

. Ndjemce nese veskeré naklady na stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace nebytového prostoru. Tyto
naklady nelze kompenzovat napf. ve vysi ndjemného ¢i jinym zplsobem.

. Pronajimatel umozZni ndjemci, aby takto vynaloZené naklady pouZil ve svém Ucetnictvi.

. Soucasti dohody musi byt ujednani o zpUsobu vyporadani vynaloZenych nakladll. Bez tohoto ujednani je
dohoda neplatna.

. Ndjemci budou prostory predany dne... 10. 2019 tj. ... dni pfed zahdjenim ndjemniho stavu z dlvodu
provedeni Uprav v nebytovych prostor pred nastéhovanim (jako je vymalba, vyména podlahové krytiny).
Najemci bude prostor predan po predlozeni a schvédleni odborem OMal soupis chystanych Uprav. Ndjemce
bere na védomi, Ze Upravy si hradi sdm bez moznosti kompenzace ze strany pronajimatele.

X.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

. Ndjemce umoini pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a vterminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za Ucelem kontroly uZivani predmétu najmu v souladu s touto



smlouvou, provadéni potiebnych revizi predmétu najmu, jeho soucdsti a prislusenstvi, idrzby a oprav a dale
témto osobdm poskytovat potfebnou soucinnost.

V ptipadé havarie umoZni najemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.

Pronajimatel je povinen se v pronajatych nebytovych prostorach chovat tak, aby provozni ¢innosti ndjemce
nebyla rusena v nejmensi mozné mite.

Pronajimatel se zavazuje mit pronajaté prostory pojiStény jako stavbu. Pojisténi vnitiniho zafizeni a
uskladnéného materialu, zboZi se zavazuje provést najemce.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci umistit jeho firemni oznaceni pfimérenym zplsobem na budoveé,
uvnitf i vné nebytovych prostor véetné spolecnych prostor a rovnéZ umozni umistovat v nebytovych
prostorach reklamni predméty, panely apod. Naklady spojené s umisténim firemniho oznaceni na budové
ponese v celé vysi najemce. Veskera ufedni povoleni potiebna pro umisténi firemniho oznacdeni na budové si
zajisti najemce sdm na své vlastni ndklady. Po ukonéeni najmu zajisti ndjemce na svi naklady odstranéni svého
firemniho oznaceni z budovy.

Najemce

1.

1.

Ndjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu jako radny hospodar. Naklady spojené s obvyklym udrZzovanim
pronajatych prostor hradi najemce.

Najemce odpovida za skodu na predmétu najmu, kterou zplsobil on nebo treti osoba, které umoznil pfistup
do nebytovych prostor.

Najemce se zavazuje provadét nezbytna ochranna a zabezpecovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu vcetné dodrZovani predpisi vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, predpisl
protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisi o ochrané majetku a zdravi osob.

Ndjemce je povinen plnit povinnosti na Useku poZarni ochrany, vyplyvajici ze zdkona ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané v platném znéni.

Nadjemce je opravnén zabezpecit pronajaté prostory bezpecnostnim zafizenim a zdmky dle svoji potfeby a
vybéru odpovidajici charakteru provadéné Cinnosti. PFi realizaci téchto Uprav se postupuje podle ¢lanku IX.
této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje po skonceni provozni doby fadné zamykat pronajaté nebytové prostory. Najemce se
zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli potifebu oprav na pronajatych nebytovych prostordch a umoznit
jejich provedeni.

Najemce prebird nebytové prostory ve stavu, v jakém jsou ke dni podpisu této smlouvy, a nezada, aby
pronajimatel provedl jakékoliv Upravy téchto prostor.

XI.
Styk smluvnich stran

Adresa pro dorucovani veskerych pisemnosti je:

Na strané na’jemce: Bc. Gabriela Hodacova
Pl S T e
TEL.*-_-._-'_‘:J_-_I:M"T-F e
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Na strané pronajimatele:

Mésto Lovosice

Skolni 2, 410 30 Lovosice
.l : -..::,J{I‘l{r'.\_ l“"'ﬁ:i

it ;mﬁ-;_hf_ 5

SRR AR ;. 2, * iy T
kontaktnl osoba pro jednaniv beznych provoznich otazkach: "T-‘-ff "{.’E_T;,“f,k <

. Smluvni strany se zavazuji pisemné se navzajem informovat o jakékoliv zméné Udajd, zejména zméné adresy
nebo telefonnich a faxovych Cisel.

XIl.
Odpovédnost za skodu

. Ochrana majetku najemce umisténého v predmétu ndjmu pred ztrdtou, poskozenim nebo zni¢enim a jeho
pojisténi je vyluénou véci ndjemce a jeho nakladd.

. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoliv z majetku ndjemce umisténého v nebytovych prostorach, ani
za jiné Skody, které by najemci, jeho zaméstnanclim nebo klientdm a osobam, které se s jeho védomim
zdriuji v nebytovych prostorach, vznikly v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, s vyjimkou ptipadi
prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

. Ndjemce odpovidd pronajimateli za skodu vzniklou jeho zavinénim na objektu ndjmu, tak v pronajatych
nebytovych prostorach.
XIll.

Prohlaseni
. Ndjemce prohlasuje, Ze je sezndmen se skutecnosti, Ze Mésto Lovosice jako orgdn Uzemni samospravy je
povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho plisobnosti podle zakona €. 106/1999 Sbh., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdé;jsich predpisu.
. Smérnice RM Lovosice ¢. 1/2011 o pravidlech pro pronajmy nebytovych prostor a pozemka.

Dodatek ¢. 1 k této smérnici €. 375/2011 ze dne 18. 07. 2011.
Dodatek €. 2 k této smérnici ¢. 484/2011 ze dne 12. 10. 2011.

XIV.
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva Gcinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra Ceské
republiky.

. Obé smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v plném znéni v registru smluv.
. Mésto Lovosice jako objednatel zodpovida za to, Ze smlouva bude uverejnéna v registru smluv.

. Pravni vztahy smluvnich stran se Fidi pfisluSnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. €.
89/2012 Sb., obéanskym zédkonikem, v platném znéni.



5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ ndjemce obdrzi 2 vyhotoveni a
pronajimatel 2 vyhotoveni.

6. Tuto smlouvu lze platné ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, jejimu obsahu porozumély, uzavieni
této smlouvy je projevem jejich pravé, svobodné a vainé vile. Na dikaz toho pripojuji své vlastnorucni

podpisy.

8. Nedilnou pfilohou smlouvy je padorys pronajimanych prostor.

Dolozka dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist
Rozhodnuto orgdnem obce:  RADA MESTA LOVOSICE
Datum jednani a ¢islo usneseni: 09. 10. 2019, ¢. usn. 341/2019

V Lovosicich dNe .....oceeeevvvevee e,

pronajimatel najemce

Mésto Lovosice Bc. Gabriela Hodacova
Ing. Milan Dian, Ph.D.

starosta mésta Lovosice




