Pronajimatel:

se sidlem:

Nijemce:

se sidlem :

uzaviraji v rimci spoluprace v komplexni pédi o osoby s dusevnim hendikepem tuto smlouvu podle
§ 2201 a nasledujicich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. (novy obcansky zakonik) a ve znéni zikona o
majetku Ceské republiky ¢. 219/2000 Sb., pronajimatel a nijemce se dohodli na pokradovani spoluprace

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Psychiatricka nemocnice Bohnice

Statni piispévkova organizace

Ustavni 91, 181 02 Praha 8

1CO: 00064220, DIC: CZ00064220

zastoupend statutarnim zastupcem MUDr. Martinem Holljm, MBA - feditelem

Fokus Praha, o.s.

ICO: 45701822 DIC: CZ45701822

Dolakova 24, 181 00 Praha 8

Registrovano Méstskym soudem v Praze, oddil L, vlozka 4492
pod dislem R57096/2014

zastoupeny statutarnim zistupcem Pavlem Novikem - feditelem

v dalsim obdobi uZivani nebytovych prostor

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprivnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého priva hospodareni
k nebytovym prostorim v rimciaredlu Psychiatrické nemocnice Bohnice (dile jen PNB), v ulici

Clanek I
Misto a pfedmét najmu

Ustavni 91, v Praze 8:

® cast budovy vepiina,(druhd budova vlevo smér sever za ¢p. 141) bez &isla popisného, ktery je
soucasti parcely ¢. 475/1. Nebytové prostory se nachizeji v piizemi budovy se vstupem z jizni

strany s celkovym rozmérem 198,45 m2. Prostory budou uziviny pro provoz dilny Gdrby,

® cast budovy TESKA II, bez éisla popisného, ktery je soucisti parcely ¢. 463/1. Jedni se o 3
mistnosti, WC a socialni zafizeni. Mistnosti jsou umisténé vlevo od vstupu do budovy. Celkovy

rozmér ploch je 76,6 m2. Mistnosti budou uziviny jako $atna a provozni mistnost.

® Gariz u sklifského ateliéru o velikosti 29 m’, kter je soudasti parcely ¢.463/1 pro uskladnéni

zahradni techniky.



* prostory byvalého skladu pneumatik vedle garizi, bez éisla popisného, které jsou soudasti parcely
¢. 463/1 o velikosti 20,4 a 7,9 m2. Prostory budou uzivany jako sklad nafadi.

Celkova vyméra plochy, ktera je ptedmétem této smlouvy o nijmu nebytovych prostor, &ini 332,35 m’,

2) vse zapsino na LV ¢. 47, kéd: 730556 pro k.i. Bohnice, vedeno Katastralnim tfadem pro hlavni
mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha 8, v némz se nachizeji nebytové prostory,
které jsou ptedmétem ndjmu dle této smlouvy.

Soucasné jsou vyse uvedené domovni objekty,( mimo TESKA H)prohlé§er1y ¢.J. 242/2005 ze dne 10.
tijna 2006 podle § 2 zikona ¢. 20/1987 Sb., o stitni pamitkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, za
Kulturni pamatku Ceské republiky.

3. Pfedmétem této smlouvy je rovnéZ zajisténi dodivek energii nijemci pfes rozvody a zafizeni
pronajimatele - elektrickd energie, SV, TUV, teplo a odvoz komunalniho odpadu.

Clanek IT
Ucel najmu
L Prona]lmany nebytovy prostor slouzi nijemci k éinnostem spo]enym s pfedmétem jeho podnikan,

co? je na zékladé zivnostenského opravnéni: ¢. 3 z Udaju z vefejné &asti ZR k 24. 9. 2014 obory
¢innosti: poskytovani sluzeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybnikafstvi, lesnictvi a myslivost.

2. Uéelem najmu je uzivini prostor TESKA II jako zazemi pro zahradnickou ¢innost, gariz pro
uskladnéni zahradni technicky, v byvalém skladu pneumatik je uskladnéno drobné zahradnické
nafadi, ¢ast vepfina je uzivana jako truhlarska dilna - vée v rozsahu uvedeném v bodu 1. ¢linku IT
této smlouvy.

3. Pronajimany nebytovy prostor slouzi najemci k ¢innostem spojenym s pfedmétem jeho podnikini,
Registrovano Méstskym soudem v Praze, oddil L, vlozka 4492 pod éislem R57096,/2014.

Clanek I11
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi zakony a pravnimi piedpisy CR,
touto smlouvou a vziajemnou dohodou smluvnich stran.

1. Najemce :

Piebird nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fadné seznimen
a vjakém se nachazeji ke dni pfedini a konstatuje zpusobilost nebytovych prostor ke
smluvnimu ucelu uzivini.

a) Bere na védomi, ze ve vSech prostorich areilu Psychiatrické nemocnice Bohnice (dile jen PNB)
je trvale zakizano podavat alkoholické napoje a latky, kteté mohou byt zneuzity jako navykové
prosttedky. Vzhledem k tomu, Ze PNB je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory jsou
nekufické, koufit 1ze pouze v prostorich k tomu urdenych.

V ptipadé pofadani spolecenskych akci lze alkohol podavat pouze na zikladé pisemného
povoleni feditele, ve kterém bude podivani alkoholu mistné a ¢asové vymezeno.

b) Stavebni upravy pronajatjch nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluzbami je
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.
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d)

h)

)

k)

D

Piipadné opravy a obvyklé udrzovani provadi pribézné na vlastni niklady — napf. udrzba stén,
malovani, vyména podlahovych krytin ( PVC apod. ), vnitini natéry oken a dveri, opravy
socidlntho zafizeni (instalatérské price), opravy na vnitinim el. vedeni (vypinace, zdsuvky),
drobné ziamecnické a truhlarské price v pronajatém nebytovém prostoru a veskerou drobnou
Gdrzbu pottebnou k zajidténi fadného provozu za ucelem, na ktery byly nebytové prostory
pronajaty.

Je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté
prostory, povinen provést: oprava stfechy objektu vcetné okapl, porucha na topném,
vodovodnim a kanalizacnim fadu, piipadna nefunkénost venkovnich oken a dveti, pfivod el.
instalace do objektu.

Neni opravnén dat tyto pronajaté prostory do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce si zajist'uje odvoz veskerého odpadu vzniklého jeho cinnosti v souladu s platnou
legislativou, zejména zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a ve zméné nékterych dalsich zakond, a
to v plném rozsahu. Vytvafeni jakékoli skladky odpadu je v celém areialu PNB zakazano.
Likvidact bézného komunalniho odpadu provadi dle obecné platnych hygienickych predpisa a
norem do nadob k tomu pronajimatelem urcenych za smluvné dohodnutou finanéni thradu.
Soucasti ¢innosti Socialni firmy Zahrada je vytvafeni kratkodobych deponii zahradnického
materialu (mulcovaci kira, raselina, zemina, drobny s$térk apod.) a kritkodobych uloZist
biologického odpadu (posekana trava, ofez vétvi, hlusina apod.). K tomuto ucelu bude v areilu
vyclenén vhodny prostor, ktery uréi vedouci STF.

Odpovida za pfipadné prokazané skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s uzivinim
pronajatych nebytovych prostor zavinénim najemce, jeho zaméstnancd nebo osob, které se
v téchto prostorach zdrzuji se souhlasem najemce.

Bere na védomi, ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni pojistén.

Je odpovedny za dodrzovani predpisti pozarni ochrany a bezpecnosti priace v pronajatych
nebytovych prostorach. Na vlastni naklady zajist'uje veskeré potfebné revize piistroji a
pomucek stanovené normou CSN. Najemce je povinen na pozadani pfedlozit pronajimateli
vysledky reviznich zprav. U vSech pfistroji bude mit k dispozici navody v tisténé podobé.

V ptipadé uzivani motorového vozidla v arealu PNB je povinen dodrzovat interni dopravni
piedpisy se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovniki ostrahy areilu. Bere na védomi,
ze jizda v motorovém vozidle v arealu PNB nesmi narusovat lécebny proces pacient.

Je povinen umoznit pronajimateli po piedchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych
prostor k vykonu periodickych prohlidek technického riazu nebo za Gcelem, zda najemce uziva
véci fadnym zpasobem.

Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny cel pronajmu.

Nijemce se zavazuje prvni den po ukonceni najmu odevzdat a pronajimatel je povinen prevzit
pronajaté prostory s tim, Ze tyto prostory budou vyklizené. O pfevzeti bude sepsan zapis, ve
kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zavady, vybaveni, stav elektroméru, vodoméru,
ostatnich méficd medii, pokud jsou instalovany a poctu pfedanych klicd, atd. Pfi predani bude
ptihlédnuto ke stupni bézného opotiebeni ve vztahu k dobé uzivani. Pokud nebudou prostory
ptedany ve sjednané lhuté vyklizené, muze je pronajimatel vyklidit a véci ve vlastnictvi najemce
ulozit do vefejného skladu, a to na naklady najemce.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu a nakladani
s nemovitostmi Psychiatrické nemocnice Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.
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2) Pronajimatel

a) Prediva nijemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obeznamen.

b) Je povinen umoznit pracovnikiim nijemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostim vstup do
objekt, ve kterém ma najemce pronajaté nebytové prostory.

¢) M4 pravo na zménu cen nijemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjsimi, prona}imatelern
neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvysenl cen dodavatelskych organizaci, se kterjmi ma smluvni
vztah, pfipadné v navaznosti na mife roéni inflace vyhlasené Ceskvm statistickym uradem.

d) O piipadnych plinovanjch opravach ¢i Gdrzbé je pronajimatel povinen ndjemce informovat s
dostateénym &asovym ptedstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit ¢innost zajistovanou
nijemcem dle této smlouvy (iéel této smlouvy). V takovém piipadé se smluvni strany
dohodnou na provoznim reZimu, ktery bude platit po dobu rozsihlejsich oprav ¢i udrzby.

¢) Pronajimatel je povinen zajistit fidny a neruseny vykon ndjemnich prav nijemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak celu této smlouvy,
tak i Gcelu uZivani pfedmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit fidné a vcasné
dodavky sluzeb a poskytne veskerou pozadovanou souéinnost a umozni zajisténi nerusenych a
plynulych dodavek sluzeb.

f) Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, Ze technickd zafizeni v jeho vlastnictvi odpovidaji
bezpecnostnim, provoznim, hygienickjm a poZzimim pfedpisim a jejich chod odpovida
zavaznjm pravaim a technickym normam. Soudisti tohoto zavazku je i zabezpeceni piislusnych
zafzeni tak, aby byly vsouladu s bezpeénostnimi, pozitnimi, hygienickjmi a provoznimi
predpisy ajejich chod odpovidal stanovenym normim, piicemz piipadné zivady budou
odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen v mife nezbytné, k omezeni vykonu této smlouvy
uzivanim pfedmétu najmu.

g) V ptipadé, ze pronajimatel fadné a véas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nezajisti opravu,
udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy & zikona provést a znemoznil by tim
najemci fadné fungovani, uhradi najemci skody z neplnéni pfedmétu Smlouvy.

Clanek IV
Doba nijmu, zanik najmu

1. Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a _jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predplsu (dale jen
zakon o majetku CR), na dobu uréitou v délce trvani 2 roky. Pokud budou podminky podle § 27
odst. 1 zakona o ma]etku CR splnény i nadile, lze uzivani témuz uZivateli prodlouzit Dodatkem ke
smlouvé v rozmezi doby stanovené zakonem.

2. Pronajimatel je opravnén s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zikona ¢. 219 /2000 Sb., tieti véta,
ukondit smluvni vztah vypovédi z divodd uvedenych vust. § 2309 obcanského zikoniku, .
poruSuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej
pronajimatel vyzval k nipravé, chova se nijemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu
del§i nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluzeb spojenych s uzivinim prostoru
slouzictho podnikani. Vypovédni lhiita je 3 mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujictho
po doruéeni pisemné vipovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zakona o majetku CR opravnén smlouvu
pisemné vypovédét téz v piipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potiebuje k plnéni svych
tkold v ramci stanovené pusobnosti. Vipovédni lhiita ¢ini 3 mésice a pocitd se od prvého dne
mésice nasledujictho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

4. Nijemce je oprivnén pisemné vypovédét nijem z ditvodi uvedenych v ust. § 2308 obcanského
zakoniku, tj. ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
dale pfestane-li bt najaty prostor z objektivnich diivodi zpisobily k vikonu ¢innost, k némuz byl
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urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nihradni prostor, anebo porusuje-li pronajimatel
hrubé své povinnosti viici najemci. Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a pocind bézet od prvého dne
nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi.

5. Najemni smlouvu je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

6. Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypovédni lhaty je najemce povinen vyklizeny nebytovy
prostor pfedat oprivnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude ndjemce v prodleni
s pfedanim nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 1000 K¢ za
kazdy den prodleni.

Clanek V
Najemné a Ghrada za sluzby

1. Najemné

Na zikladé zikona 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich
podle § 27 odstavec 3 je nijemné nebytovych prostor stanovené ve vysi 1,- K¢ ro¢né. Najemné je
osvobozeno od DPH dle § 56 zakona o DPH.

prostor ku.g | mist & nazev m2
vepiin 4751 truhl. dilna 198,45
tesko 4631 9 kancelaf 20,6
tesko 4631 10+11 dilna 34,3
tesko 463/1 21 Satna 13,7
tesko 463/1 15 WC 4
tesko 4631 14 koupelna 4
| __garaz 463/1 garaz 29
sklad 463/1 sklad 28,3

2. Sluzby

a) Dodavka elektrické energie

b)

Spotieba elektrické energie v prostorach TESKA II a garize bude fakturovana étvrtletné
pausalné dle instalovanych spotfebica ve vysi 654,6 kWh. Prostory vepfina jsou opatieny
méfidlem elektrické energie, fakturace probéhne jednou roéné. Cena 1 kWh k datu podpisu
smlouvy je 2,50,- K¢ v¢. DPH. Najemce bude dale hradit naklady spojené s udrzbou
a provozem siti, které budou roéné vyhodnocovany .

Dodavka tepla
Spotteba tepla v objektu TESKO II. bude fakturovina ¢tvrtletné dle spotfeby stanovené PNB

ve vysi 76,6 GJ/rok, a to za primémou cenu uctovanou dodavatelem tepla dle vytipéné
podlahové vyméry. Cena za 1 GJ je k datu podpisu smlouvy 478,- K¢&/GJ (vé. DPH). Néjemce
bude dale hradit naklady spojené sudrzbou a provozem siti, které budou kazdorocné
vyhodnocovany a mize dojit k jejich upravé. V budové vepiina je teplo zajisténo plynovym
kotlem najemce, ktery ma smluvné zajisténu dodavku plynu dodavatelem.

Vodné, stocné, TUV — bude fakturovino dle pfilohy ¢. 12, vyhlasky 120/2011 Sb.

Odstavec II. vefejné budovy — kancelafe, bod 6. ve vysi 18 m3 /osoba/rok v poméru 10 m3

SV a 8 m3 TUV /osoba/rok.

TESKO II - Spotieba TUV bude fakturovana ctvrtletné dle stanovené spotfeby za prameérnou
cenu uétovanou dodavatelem TUV podle piedpoklidaného poctu 15 osob. Cena za 1m’ je
k datu podpisu smlouvy 321,76,- K¢/m3 (vé. DPH).
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Spotteba SV bude fakturovana ¢tvrtletné dle stanovené spotieby za pramérnou cenu ictovanou
dodavatelem SV podle piedpoklidaného poctu 15 osob. Cena za 1 m3 je kdatu podpisu
smlouvy 77,63,- K¢ veé. DPH

Spotieba vody ve vepiiné bude fakturovana dle stavu méfidla. TUV najemce vyrabi vlastnimi
prostredky — plynovym kotlem na vyrobu tepla a ohfev TUV. Pronajimatel neni dodavatelem

plynu.

d) Komunalni odpad. Niklady za odvoz komunilniho odpadu s odvozem 1 x tydné budou
fakturovany ctvrtletné k datu podpisu smlouvy ve vysi 160,- K¢ v¢. DPH.

3. Nijemné bude fakturovino jednou tocné na zacitku roku. Uhrada méfené elektrické energie a
vodného, stocného probéhne jednou roéné po uctovaném obdobi. Uhrada stanovené spotfeby na
zakladé poctu a vykonu spotfebicl a poctu osob bude fakturovana ctvrtletné po ukondéeni uctovaného
obdobi. Platbu provede nijemce na zikladé faktury vystavené pronajimatelem do 7. dne v mésici se
splatnosti 21 dni na tcet pronajimatele: bankovni spojeni — Komeréni banka ¢&.1.: 16434081/0100.

4. V ptipadé prodleni nijemce s thradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel opravnén
tétovat nijemei smluvni trok z prodleni nezaplacenych faktur dle platnych pravnich pfedpisi

Clanek VI
Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravene touto smlouvou se Hdi zakonem ¢&. 89/2012
Sb., obéansky zikonik, v platném znéni a zikonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

2. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.

3. Najemce byl obeznimen a souhlasi s tim, aby smlouva byla zvefejnéna na oficidlnich strankach
Psychiatrické nemocnice Bohnice.

4. Smlouva je sepsina ve dvou vyhotovenich s platnosti originilu, z toho pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a ndjemce také jedno vyhotoveni.

5. Jakékoliv zmény ¢ doplitky této smlouvy jsou platné za pfedpokladu, %e byly ucinény pisemnou
formou.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem pfecetly, smlouva je uzaviena dle
svobodné vile smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i jejich disledkd, nikoliv
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a s obsahem souhlasi.

' T 1w A
V Praze dne ,-)2‘2_. ’(ULU/b V Praze dne .. >V .77 /EE/J
Najemce: Promapimatel: o cenwmmnscanen mboesmam s s
Fokus Praha, o.s. Psychiatrickd nemocnice Bohnice
Pavel Novak - feditél MUDz. Martin Holly, MBA - feditel
Dolakova 24, 181 00 Praha 8 Ustavni 91, 181 02 Praha 8
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Pfiloha &. 1

Kalkulace sluZzeb a nijemného - ctvrtletni
Fokus Praha

Smluvni uhrada tepla
TESKO Il - stanovena rocni spotieba tepla 76,6 GJ

7686 GJ x 47800KE /GJ = 3661480 KE  /rok
Zaklad dané DPH 15%
7 960,06 K& 1 193,64 K& 9 153,70 K¢
Sluzby spojené s provozem a Udrzbou rozvodu tepla
766 GJ x 8746 Ke /GJ = 6 699,44 K&  /rok
Zaklad dané DPH 21%
1384,14 K& 290,76 K& 1 674,90 K¢

Smluvni uhrada spotieby vodné, stoéné, TUV

bude fakturovano dle pfilohy ¢. 12, vyhlasky 120/2011 Sb.

odstavec Il. verejné budovy, kancelare bod 6) = 18 m3/rok - v poméru 10m3 SV a 8m3 TUV/ 1 osoba/rok
TESKO Il

15 osob 120 m3/rok cena TUV 313,00 KE /m3
120 m3 x 321,76 K¢ /GJ = 38611,20 KE  /rok
Zaklad dané DPH 15%
8 394,07 K& 1258,73 K& 9 652,80 K¢
Smluvni uhrada spotieby SV
15 osob = 150 m3/rok cena SV 76,00 KE /m3
150 m3 x 7763KE /GJ = 11644 50 KE  /rok
Zaklad dané DPH 15%
2 531,58 K& 379,62 Ké 2911,20 Ké

V prostoru truhlamy ( vepiin ) je instalovano mérfidlo SV, teplou vodu si vyrabi ndjemce viastnimi prostiedky
fakturace probéhne jednou ro¢né

Smluvni uhrada spotieby el. energie
stanovena roéni spotfeba 2618 kWh/rok, Ctvrtletné 654,5 kWh
kWh

654.,6 % 250Ke /GJ = 1636,50 KE /rok
Zaklad dané DPH 21%
338,16 K& 71,04 K& 409,20 K¢
Sluzby spojené s provozem a Gdrzbou rozvod(
6546 <" 088KE /GJ = 576,05 K& /rok
Zaklad dané DPH 21%
119,08 K& 25,02 K& 144,10 K¢
V prostoru truhlamy ( veprin )je instalovano méfidlo elektrické enerygie, fakturace probéhne jednou roéné
Sluzby PNB
odvoz komun. odpadu Zaklad dané DPH 21%
132,22 K& 27,78 K& 160,00 K&
24 105,90 K¢
zaokrouhleno 0,10 K&
Celkem k fakturaci 24 106,00 K¢
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Fokus praha, 0.5.
Dolakova 536/24, 18100 proha &
¢ 45701822
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